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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
PRESERVIA HYRESFASTIGHETER AB (PUBL)

Styrelsen och verkstallande direktdren for Preservia Hyresfastigheter AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Koncernen

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015 och har sitt sate i Stockholm. Bolagets verksamhet
ar att bedriva investering i och utveckling samt férvaltning av mark och fastigheter. Bolaget har tre anstallda. Bolaget
har tva noterade instrument pa Nordic Growth Market (NGM), preferensaktie serie A med korthamn PHYR PREF,
samt stamaktie serie B med korthamn PHYR B.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB (publ), (5659206-5972) som

ldBmnar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Bolaget har vid rapportens aviamnande inte kvar nagra
dotterbolag utdver bolaget Preservia Projekt Gavle AB dar likvidation beslutades 2020-10-30, likvidationen berdknas
inte ge nagon utdelning.

Om Preservia

Preservia ar investerare och utvecklare av bostader med fokus pa hyresratter. Intakterna genereras genom utveckling
och férsaljning av fastigheterna, och i férekommande fall genom driftnettot av férvaltningsfastigheter.

Mer information om Preservia Hyresfastigheter finns pa www.preserviahyresfastigheter.se

Omsittning, resultat och stéllning - éversikt (Koncernen)

2022 2021/2022 2020/2021  2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning, kSEK 10 - - - 1072
Rorelseresultat (EBIT), kSEK -4 241 -4 779 -8 153 -10 150 -23 274
Resultat efter finansiella poster, kKSEK 733 -2 360 -10 589 -9 820 -84 289
Balansomslutning, KSEK 81749 97 633 98 645 131 439 232014
Soliditet, % " 95,9% 79,5% 81,1% 86,2% -7,5%
Medelantal anstallda, st 3 3 2 1 1

1) Eget kapital / Balansomslutning
Omsattning, resultat och stéllning - 6versikt (Moderbolaget)

2022 2021/2022 2020/2021  2019/2020 2018/2019

Nettoomséattning, KSEK 10 - - 1 000 -
Roérelseresultat (EBIT), kSEK -4 226 -4 779 -4 787 3552 -13 664
Resultat efter finansiella poster, kKSEK 20 188 -6 441 -6 577 2517 -90 028
Balansomslutning, kSEK 81699 78 129 83 254 85 395 180 322
Soliditet, % " 95,9% 74,4% 77,6% 83,3% -38,2%
Medelantal anstallda, st 3 3 2 1 1

1) Eget kapital / Balansomslutning
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Resultat & Stéllning

Koncernen har under perioden haft en nettoomsattning pa 0,0 MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till 0,7 MSEK.
Arets positiva resultat kan harledas till resultat fran andelar i koncernféretag och avser férséljningen av
koncernbolaget Preservia Balsta Holding AB som saldes till koncernmoderbolaget Preservia Holding AB.

Per balansdagen uppgick likvida medel till 0,3 MSEK. Koncernens nuvarande likviditet tillsammans med uppskattade
kommande inbetalningar bedéms vara tillrackligt for att ticka koncernens operativa kostnader samt ingangna
betalningsataganden fér de kommande 12 manaderna. Bolagets huvudsakliga fokus ndrmaste aren ar att realisera
vardet i den koncerninterna fordran som aver Balsta-projektet och skapa likviditet for att mojliggéra utdelning i
bolagets preferensaktier.

Agarforhallanden

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB (publ) med organisationsnummer
559206-5972 som har sitt sate i Stockholm. Preservia Holding AB (publ) &r koncernens hégsta moderbolag som
ldmnar koncernredovisning.

Transaktioner med narstaende
Transaktioner med deldgare och deras narstdende som férekommer upphandlas med marknadsmassiga villkor. For
narmare information om periodens narstaendetransaktioner se not 26.

Risker och osékerhetsfaktorer

Riskerna i koncernens verksamhet kan generellt delas in i operationella risker relaterade till affarsverksamheten och
risker relaterade till finansieringsverksamheten. Riskerna relaterade till finansieringsverksamheten ar framgent mer
begransade jamfort med de historiska riskerna, tack vare den atgardsplanen som ledningen genomférde tidigare ar.
Framover férknippas de finansiella riskerna framfér allt med bolagets likviditet, dvs. att ha tillrdckligt med likviditet for
att mojliggdra nya affarer.

Bolagets storsta tillgang, fordran pa Preservia Holding, ar forknippad med en risk géllande Balsta-projektet, som ska
mojliggdra Preservia Holdings amortering av sin skuld. Trots att projektet ar langt ganget och uppnatt 100%
uthyrningsgrad, sa ar det fortfarande inte avslutat och slutlikvid fran projektet inte sakrat eller betalt till bolaget.
Riskerna i projektet kan kommma att fa en direkt effekt pa bolagets méjligheter att aterinvestera intékterna i nya
projekt, samt att dela ut vinster till aktieagarna.

Pa grund av ovan namnda risker, som ligger utanfoér bolagets kontroll, ar det viktigt for bolagets langsiktiga dverlevnad
att inte ha nagon forfallodag pa dess preferensaktier. Det ger bolaget nédvandigt handlingsutrymme att styra
utdelningarna i man av de likvida medel och nya investeringsmojligheter som finns tillgangliga fran en tid till en annan.
Den nuvarande strukturen med preferensaktier minskar bolagets finansiella risker avsevart samt mojliggor langsiktigt
vardebyggande.

Miljoinformation som ar viktig for bedomningen av bolagets stéllning och resultat

Nagon tillstandspliktig eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken bedrivs inte. Koncernens
beddmning ar att verksamheten inte har ndgon vasentlig miljopaverkan. Trots det ses koncernens miljéarbete
och miljépolicy fortldpande dver. Enligt koncernens miljdpolicy ska ett aktivt miljdarbete bedrivas, med syfte att
standigt forbattra miljon pa ett ekonomiskt och affarsmassigt forsvarbart satt, med overtygelse om att detta
leder till ett attraktivare foretag for bAde medarbete, kunder, leverantérer och aktieagare.
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Vasentliga hdndelser under aret

Projektbolag

Preservia Balsta Holding saldes till Preservia Holding under rakenskapsaret. Forsaljningen skedde mot revers och
kopeskillingen baseras pa en extern oberoende vardering som bolaget Iatit ta fram. Projektet har uppnatt 100%
forsaljningsgrad och I6per enligt plan, planerat projektavslut under 2023.

Resultateffekten av hela projektet beraknas kunna faststéallas under 2023 férutsatt att projektet foljer den nuvarande
tidsplanen.

Stammobeslut

Pa bolagsstamma den 27 oktober 2022 togs beslut om att anta ny bolagsordning samt att &ndra rékenskapsaret till
kalenderar. Detta gors av praktiska och bokféringsmassiga skal. En foljd av detta ar att bolaget under rakenskapsaret, i
strid med noteringsavtalet, valt att inte publicera nagon delarsrapport for perioden maj 2022 - oktober 2022, utan istallet
direkt publicera perioden maj 2022 - december 2022.

Bolagsledningen ar av uppfattningen att delarsrapporten for perioden maj 2022 - oktober 2022 blir éverflédig med
anledning av det andrade rakenskapsaret. Bolaget avger darfér en arsredovisning for en forkortad period som omfattar
sju manader. Inga jamforelsetal har raknats om i arsredovisningen och viss bristande jamforbarhet finns darfér mellan
de tva senaste rakenskapsaren.

Stamman beslutade dessutom att faststalla den framlagda resultatrakningen och balansrakningen, att resultatet
balanseras i ny rakning samt att styrelsen och VD:n beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Framtidsutsikter
Nar Balsta-projektet avslutas kommer det att ge Preservia Holding ett likviditetstillskott. Detta likviditetstillskott ska
i sin tur mojliggéra amorteringen av Preservia Holdings skuld till Preservia Hyresfastigheter.

Som prognosen ser ut just nu kommer inte likviden fran Balsta-projektet racka till full utdelning av bade pref A, som
uppgar till 21 238 105 kr och pref B, som uppgar till max 152.574.674kr. Darmed, nar slutlikviden fran Balsta-projektet
har landat pa bolagets bankkonto, kommer bolaget ha mdgjlighet till utdelningar men samtidigt behéva gora nya
investeringar for att skapa varde och framtida utdelningsmojligheter utdver den for tilifallet disponibla kassan. Dessa
investeringar kan goras antingen direkt under Preservia Hyresfastigheter, eller indirekt via Preservia Holding. Hur
investeringarna struktureras kommer inte paverka preferensaktieagarnas rattigheter eller maojligheter till utdelningar.

Vasentliga handelser efter balansdagen

Ledningen planerar for tillfallet inte att ateruppta utdelningen i preferensaktie serie A, men mdjligheterna till att ateruppta
utdelningen sa snart som mojligt ses over I6pande och kommuniceras till marknaden vid det fall férandringar i
situationen sker. Bolaget férvantas fa ett likviditetstillskott under 2023 nar Balsta-projektet avslutas. Daserat pa det
slutliga utfallet av det likviditetstillskottet kommer beslut om framtida utdelningar fattas.

Varldsekonomin har under varen praglats av osakerhet och oro i form av materialbrist, bristande leveranskedjor samt
hdg inflation. Detta har sjalvklart en effekt pa fastighetsbranschen, och vi bevakar situationen noga. An sé& lange har
Preservias projekt inte drabbats av situationen och vi har vid skrivande stund inga indikationer om att vasentliga
avvikelser i leveranstider eller produktionspriser skulle drabba vara projekt.
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Vid avlamnandet av denna arsredovisning visar upprattad likviditetsprognos foér bolaget och koncernen att det finns
tillrdckligt med finansiering for den fortsatta driften. Den befintliga kassan i kombination med befintlig kreditfacilitet

kommer att tacka bolagets kostnader under det kommande aret.
Forslag till vinstdisposition (SEK)

Till arsstammans forfogande finns foljande medel:

Balanserat medel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att till férfogande vinstmedel disponeras enl féljande:

Balanseras i ny rakning

56 125 101
20 188 095

76 313 196

76 313 196
76 313 196

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
och balansrakningar, kassaflodesanalyser samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals kronor (kSEK)

dar ej annat anges.
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KONCERNENS Not 2022-05-01  2021-05-01
RESULTATRAKNING (kSEK) 2022-12-31  2022-04-30
Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning 6 10 -
Ovriga rérelseintakter 1 -5
Rorelsens intakter m.m. 11 -5
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -2 906 -2 343
Personalkostnader 8 -1 246 -2431
Nedskrivningar av omsattningstillgangar 9 -100 -
utdver normala nedskrivningar

Rorelseresultat -4 241 -4 779
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag 10 6 492 -
Resultat fran andelar i intresseforetag 11 52 4 081
Finansiella intakter 0 -
Finansiella kostnader 12 -1 570 -1 662
Resultat efter finansiella poster 733 -2 360
Skatt pa arets resultat 13 - -
ARETS RESULTAT 733 -2 360
KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTAT (kSEK)

Arets resultat 733 -2 360
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 733 -2 360
Arets totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare 733 -2 360
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
ARETS TOTALRESULTAT 2) 733 -2 360
2) Inget Ovrigt totalresultat finns att fordela mellan moderforetagets aktiedgare och innehav utan bestdmmande inflytande

Resultat per stamaktie och aktiedata

Antal stamaktier per balansdag, st R 21 19683414 19683 414
Resultat per stamaktie hanforligt till moderbolagets 21

aktieagare, SEK " 0,04 -0,12

1) Inga potentiella aktier som ger upphov till utspadningseffekt finns i koncernen. Dotterbolaget Preservia Projekt Gavle AB (under likvidation) har
per bokslutsdatum registrerade preferensaktier dar minoritetsagarna endast har ratt till utdelning pa investerat kapital med en arlig ranta om 6,5%

som utbetalas per kvartal.

Tillhérande noter ar en integrerad del av koncernens bokslut.
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KONCERNENS Not 2022-12-31  2022-04-30

BALANSRAKNING (kSEK)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag 15 - 96 449

Fordringar hos koncernféretag 16 80 929 -

Summa finansiella anlaggningstiligangar 80929 96 449

Summa anldggningstillgangar 80929 96 449

Omsaittningstillgangar

Ovriga fordringar 17 309 137

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 177 90
486 227

Likvida medel 20 334 957

Summa omsattningstillgangar 820 1184

SUMMA TILLGANGAR 81749 97 633

Tillhérande noter ar en integrerad del av koncernens bokslut.
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KONCERNENS Not 2022-12-31  2022-04-30
BALANSRAKNING (kSEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Aktiekapital 2014 2014
Ovrigt tillskjutet kapital 204 766 204 766
Annat Eget kapital, inklusive arets resultat -128 402 -129 136
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedagare 78 378 77 644
Summa eget kapital 78 378 77 644

Langfristiga skulder

Langfristiga réntebarande skulder - 10 000
Skulder till koncernféretag 3220 9573
Summa langfristiga skulder 22 3220 19 573
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1 171
Ovriga kortfristiga skulder - 63
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 150 182
Summa kortfristiga skulder 151 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81749 97 633

Tillhérande noter ar en integrerad del av koncernens bokslut.
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KONCERNENS
FORANDRING AV EGET KAPITAL (kSEK)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

| Annat|
Ovrigt Eget Kapital Innehav utan

Aktie- tillskjutet inklusive bestammande Summa

kapital kapital arets resultat inflytande Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 maj 2021 2014 204 766 -126 776 - 80 004
Arets resultat -2 360 - -2 361
Utgaende eget kapital per
30 april 2022 2014 204 766 -129 136 - 77 644
Ingaende eget kapital per
1 maj 2022 2014 204 766 -129 135 - 77 645
Arets resultat 733 - 733
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 2014 204 766 -128 402 - 78 378

Preservia Hyresfastigheter AB

| Preservia Hyresfastigheter AB finns 4 aktieslag:

1) Stamaktier med ett rostvarde om en (1) rost per aktie, med totalt 5 000 000 stamaktier

2) Stamaktier serie B, med ett rostvarde om en tiondels (1/10) rést, med totalt 14 683 141 stamaktier serie B

3) Preferensaktier serie A, med ett rostvarde om en tiondels (1/10) rést, med totalt 447 118 preferensaktier serie A
4) Preferensaktier serie B, med ett réstvarde om en tiondels (1/10) rdst, med totalt 12 831 preferensaktier serie B

Aktiernas inbordes foretrade

Agare till preferensaktier serie A ager féretrade framfor stamaktier, stamaktier serie B samt preferensaktier serie B till bolagets
utdelningsbara medel med antingen;

1) 10 kr arligen per preferensaktie

2) Om utdelning inte beslutas sa ackumuleras réatten till de 10 kr per preferensaktie till efterféljande ar

3) Vid inldsen av preferensaktier sker inlésen till 110 kronor per preferensaktie efter 2022-01-01

Nar all I16pande preferens och ackumulerad preferens serie A ar utbetalt till &gare av preferensaktier serie A, ska preferensaktier serie B
ska aga foretrade framfor stamaktie och stamaktie serie B till bolagets utdelningsbara medel upp till maximalt 152.574.674 kr

Vid likvidering

Om Preservia Hyresfastigheter AB likvideras, ska bolagets tillgangar utskiftas enligt nedan angiven ordning

1) i forsta hand ska utbetalning ske av I6pande preferens och ackumulerad preferens till innehavarna av preferensaktie serie A
2) darefter ska utbetalning upp till maximalt 152.574.674kr ske till innehavare av preferensaktie serie B

3) darefter ska ett belopp om 100 kronor (emissionslikviden) utbetalas pa varje preferensaktie serie A

4) darefter ska ett belopp om 0,1 kronor (kvotvardet) utbetalas pa varje stamaktie, stamaktie serie B och preferensaktie serie B
5) aterstaende tillgangar ska darefter utskiftas till stamaktier och stamaktier serie B

Tillhérande noter ar en integrerad del av koncernens bokslut.
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KONCERNENS Not 2022-05-01  2021-05-01
KASSAFLODESANALYS (kSEK) 2022-12-31  2022-04-30
Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat -4 241 -4779
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 19 - -
Erhallen utdelning 7907 -
Erlagd ranta m.m. -1 570 -1 761
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 2 096 -6 540
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -259 83
Okning(+)/Minskning(-) av leverantérsskulder -170 70
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -94 -1
Summa forandring i rorelsekapitalet -523 152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1573 -6 388
Investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av koncernféretag -6 270 -
Periodens lamnade lan till koncernféretag -1 050 -
Avyttring/minskning av finansiella anlaggningstillgangar 550 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 770 -
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 15 000 5000
Amortering lan -10 426 -3 622
Transaktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 574 1378
ARETS KASSAFLODE -623 -5010
Likvida medel vid arets borjan 957 5967
Likvida medel vid arets slut 20 334 957

Tillhérande noter ar en integrerad del av koncernens bokslut.
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MODERBOLAGETS Not 2022-05-01  2021-05-01
RESULTATRAKNING (kSEK) 2022-12-31  2022-04-30
Rorelsens intakter m.m.

Nettoomséattning 6 10 -
Ovriga rorelseintakter 1 -5
Rorelsens intakter m.m. 11 -5
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -2 891 -2 343
Personalkostnader 8 -1 246 -2 431
Nedskrivningar av omsattningstillgangar

utdver normala nedskrivningar 9 -100 -
Rorelseresultat -4 226 -4 779
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernféretag 10 24 821 -
Resultat fran andelar i intresseforetag 11 38 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -445 -1 662
Resultat efter finansiella poster 20 188 -6 441
Skatt pa arets resultat 13 - -
ARETS RESULTAT 20 188 -6 441
TOTALRESULTAT (kSEK)

Arets resultat 20 188 -6 441
Arets 6vrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 20 188 -6 441
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MODERBOLAGETS Not 2022-12-31  2022-04-30

BALANSRAKNING (kSEK)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 14 - 50

Fordringar hos koncernféretag 16 80 929 76 482

Andelar i intresseforetag 15 - 513

Summa finansiella anldaggningstiligangar 80929 77 045

Summa anldggningstillgangar 80929 77 045

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 309 137

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 177 90
486 227

Kassa och bank 20 284 857

Summa omsittningstillgangar 770 1084

SUMMA TILLGANGAR 81 699 78 129
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MODERBOLAGETS Not 2022-12-31  2022-04-30
BALANSRAKNING (kSEK)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2014 2014
2014 2014
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 56 126 62 566
Arets resultat 20 188 -6 441
76 314 56 125
Summa eget kapital 78 328 58 139
Langfristiga skulder
Langfristiga réntebarande skulder - 10 000
Skulder till koncernféretag 3220 9573
Summa langfristiga skulder 22 3220 19 573
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 171
Ovriga kortfristiga skulder - 64
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 150 182
151 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 699 78 129
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MODERBOLAGETS
FORANDRING AV EGET KAPITAL (kSEK)
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Ovrigt Uppskrivnings Balanserade Arets Summa
kapital bundet kapital fond vinstmedel resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 maj 2021 2014 - - 69 143 -6 577 64 580
Omforing enligt vinstdisposition -6 577 6 577 -
Arets resultat -6 441 -6 441
Utgaende eget kapital per
30 april 2022 2014 - - 62 566 -6 441 58 139
Ingaende eget kapital per
1 maj 2022 2014 - - 62 567 -6 441 58 140
Omforing enligt vinstdisposition -6 441 6 441 -
Arets resultat 20 188 20 188
Utgaende eget kapital per
31 december 2022 2014 - - 56126 20188 78 328
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MODERBOLAGETS Not 2022-05-01  2021-05-01
KASSAFLODESANALYS (kSEK) 2022-12-31  2022-04-30
Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat -4 226 -4779
Erlagd ranta -445 -1762
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -4 671 -6 541
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -259 84
Okning(+)/Minskning(-) av leverantérsskulder -170 70
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -95 -33
Summa forandring i rorelsekapitalet -524 121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5195 -6 420
Investeringsverksamheten

Periodens amorteringar fran koncernforetag 13 503 -
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 550 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 14 053 -
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 995 5000
Amortering 1an -10 426 -3 622
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 431 1378
Arets kassaflode -573 -5 042
Likvida medel vid arets borjan 857 5899
Likvida medel vid arets slut 20 284 857
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NOTER TILL KONCERNENS FINANSIELLA RAPPORTER

Not 1 Allman information

Preservia Hyresfastigheter AB ar ett aktiebolag med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar;
Vasagatan 7, 111 20 Stockholm.

Styrelsen och verkstéllande direktéren har den 28 februari 2023 godkant denna koncern- och arsredovisning for utfardande.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS med beaktande av de undantag och tillagg till IFRS fér koncernen som
anges i RFR1 och fér moderbolaget RFR2. Moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent
for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Grund for rapporternas upprattande

Alla belopp uttrycks i KSEK dar ej annat anges. Belopp inom parentes avser féregaende ar. Funktionell valuta fér koncernen
inkluderat moderféretag och samtliga svenska dotterféretag ar svenska kronor, SEK. Resultatrakningen ar uppstalld i
kostnadsslag. Samtliga tillgangar, avsattningar och skulder redovisas till anskaffningsvarde, om inget annat anges.

Uppskattningar och bedémningar

For att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kravs att ledningen gér bedémningar och uppskattningar samt
gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och antaganden. Uppskattningarna och
antagandena ses Over regelbundet. Forandringar i uppskattningarna redovisas i den period andringen gérs om andringen
endast paverkat denna period, eller i den period andringen goérs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

Koncernen redovisar uppskjutna skattefordringar vid varje balansdag i den utstrackning det ar sannolikt att de komer att
utnyttjas under kommande perioder. Detta bygger pa uppskattningar om framtida ldnsamhet. Om dessa uppskattningar
andras kan det medféra minskade uppskjutna skattefordringar under kommande perioder for tillgangar som fér narvarande
redovisas i koncernens balansrakning.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal beskrivs i not 4.

IFRS 16 Leasingavtal

Styrelsen har gatt igenom och utvarderat koncernens leasingavtal och kommit fram till att det bara finns ett vasentligt sadant
som avser kontorslokaler hos 7A Sevena AB. Kontraktet omfattar en manadskostnad om 19 800 kronor med en
uppsagningstid pa 3 manader. Styrelsen har gjort bedémningen att &ven om man affarsmassigt tanker sig att férlanga avtalet
I6pande i 3-5 ar sa blir slutsatsen att detta anda inte utgor nagra vasentliga belopp i koncernen varvid man inte har justerat for
nagon nyttjanderattstillgang/leasingskuld i koncernredovisningen.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande fran moderbolaget. Bestdmmande inflytande féreligger om
moderbolaget har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang
samt kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringen till att paverka avkastningen. Vid beddmningen om ett bestammande
inflytande foreligger, beaktas potentiella rostberattigande aktier samt om de facto control féreligger.
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Intresseféretag

Andelar i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Det redovisade vardet for innehav i intresseféretag ékas eller
minskas med Koncernens andel av intresseforetagets resultat och Ovrigt totalresultat. Detta justeras nar sa kravs for att
sakerstalla dverensstammelse med Koncernens redovisnings- och varderingsprinciper. Orealiserade vinster och forluster pa
transaktioner mellan Koncernens och dess intresseféretag elimineras motsvarande Koncernens andel i dessa foretag. | de fall
orealiserade forluster elimineras gors aven en nedskrivningsprévning av den underliggande tillgangen.

Konsolideringsmetod

Vid ett forvarv gors det en bedémning om det ar ett roérelse- eller ett tillgangsférvarv. Ett rérelseforvarv definieras enligt IFRS 3
och kraver att tillgangar och skulder som forvarvas ska utgéra en verksamhet/rorelse. Nar ett forvarv sker av en grupp av
tillgangar eller nettotillgangar som inte utgor en rorelse klassificeras det som ett tillgangsfoérvarv. Vid forvarv av ett dotterbolag
vars tillgangar utgors av en fastighet och saknar forvaltningsorganisation och administration klassificeras foérvarvet som ett
tillgangsforvarv. Anskaffningsvardet for nettotillgangarna fordelas pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna
baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Forvarv av en sjalvstandig verksamhet utgor saledes ett
rorelseforvarv och redovisas enligt forvarvsmetoden. Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretags forvarv av ett dotterbolag som
en transaktion varigenom moderbolaget indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder.
Anskaffningsvardet for ett rorelseférvarv utgors av vid transaktionsdagen verkliga varden for erlagda tillgangar och skulder.
Om anskaffningsvardet for de forvarvade andelarna 6verstiger summan av verkliga varden redovisas skillnaden som goodwiill.
Goodwill testas arligen for att identifiera eventuellt nedskrivningsbehov och varderas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. Férvarvskostnader kostnadsférs nar de uppkommer.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet 6verfors till koncernen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet upphor. Férvarvsmetoden
anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotterforetag utgors av verkligt varde
pa overlatna tillgangar, skulder som koncernen adrar sig till tidigare agare av det forvarvade bolaget och de aktier som
emitterats av koncernen, inklusive villkorad kopeskilling. Identifierbara foérvarvade tillgangar och évertagna skulder i ett
rorelseférvarv varderas inledningsvis till verkliga varden pa forvarvsdagen. For varje forvarv — det vill saga forvarv for forvarv —
avgor koncernen om innehav utan bestdmmande inflytande i det férvarvade féretaget redovisas till verkligt varde eller till
innehavets proportionella andel i det redovisade vardet av det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras.
Vinster och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i tillgangar elimineras
ocksa. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i féorekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa investerade medel. Ranteintakter pa finansiella instrument redovisas enligt
effektivrantemetoden (se nedan).

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa rantebarande skulder. Laneutgifter redovisas i resultatet med tillampning
av effektivrantemetoden.

Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt
instruments forvantade [6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar
alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla
andra 6ver- och underkurser.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen utom nar
skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven
skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken
beslutade i de Iander dar moderfoéretagets dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter. Koncernen ar
fér narvarande endast verksam i Sverige. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer
avseende situationer dar tillampliga skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedéms lampligt, avsattningar for
belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.
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Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgor den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rérelseférvarv och som, vid tidpunkten for transaktionen,
varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av
skattesatser (och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan rantebarande fordringar, évriga
fordringar, kundfordringar samt likvida medel.

Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar fakturan skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar
fakturan mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller koncernen forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt upphor. Detsamma géller for del av en
finansiell skuld.

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i féljande kategorier:

Lanefordringar och kundfordringar, finansiella tillgangar som kan séaljas och finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumenten férvarvades. Ledningen faststaller
klassificeringen av instrumenten vid den forsta redovisningen och omprévar detta beslut vid varje rapporteringstillfalle.
Koncernen har instrument i féljande kategorier:

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgadngar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgdngar med undantag fér poster
med forfallodag mer an 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar och andra fordringar samt Kassa och bank i
balansrakningen. Dessa tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde.

(b) Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde:

Koncernens leverantorsskulder och laneskulder ingar i denna kategori. Leverantorsskulder och laneskulder
klassificeras i kategorin évriga finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp. Laneskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder vilket innebar att de
redovisas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivningar finansiella instrument

En reservering for vardeminskning av fordringar gors nar det finns objektiva bevis for att koncernen inte kommer att kunna
erhalla alla belopp som &r forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Reservering for sannolika osékra fordringar gors
utifrdn en individuell beddmning av varje motpart baserat pa betalningsférmaga, férvantad framtida risk samt vardet pa
erhallen sakerhet Fordrans foérvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. Nar en
fordran inte kan drivas in, skrivs den bort mot vardeminsknings- kontot fér fordringar. Nedskrivningar redovisas som externa
kostnader i resultatrakningen. Atervinning av belopp som tidigare har skrivits bort reducerar externa kostnaderna i
resultatrékningen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat éver laneperioden, med tillampning av
effektivrantemetoden.

Utnyttjade checkrakningskrediter redovisas som upplaning bland Kortfristiga skulder i balansrakningen.

Leverantérsskulder och andra skulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats i den I6pande verksamheten
fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och i férekommande fall 6vriga kortfristiga placeringar med
férfallodag inom tre manader.

Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya

aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden. Fér mer information
se avsnitt om eget kapital for koncernen samt not 24 for information om preferensaktier.

Avsittningar

Klassificering m.m.

Avsattningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse till féljd av tidigare handelser, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet och beloppet har beraknats pa ett
tillforlitligt satt.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att kravas ett utfléde av
resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsattning redovisas aven om
sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post i denna grupp av ataganden ar ringa.

Avsattningar varderas till nuvardet av det belopp som férvantas kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands
en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddémning av det tidsberoende vardet av
pengar och de risker som ar férknippade med avsattningen. Den 6kning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillampar i sin redovisning RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen. Innebérden ar att
samma redovisningsprinciper ska tillampas i moderbolaget som i koncernen, sa langt detta ar mojligt inom ramen for
sambandet mellan redovisning och beskattning. RFR 2 anger de undantag och tillagg som ska tillampas i moderbolagets
redovisning. Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstéliningsform fér resultat- och balansrédkning
Moderbolaget anvander de uppstélliningsformer som anges i Arsredovisningslagen, vilket bland annat medfér att en annan
presentation av eget kapital tillampas och att avsattningar redovisas under en egen rubrik i balansrakningen.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Erhallna utdelningar redovisas
som intakter nar ratten att erhalla betalning beddéms som saker. Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i
dotterbolag minskat i varde gdrs en berdkning av atervinningsvardet. Ar detta lagre an det redovisade véardet gors en
nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernbolag.
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Koncernbidrag och aktie&gartillskott

Moderbolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren. Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 0kning av fritt eget kapital.

Leasing
Moderbolaget redovisar operationell leasing som en rorelsekostnad i den period som leasingen avser.

Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Om likvida medel saknas for att pa forfallodagen betala I6pande kostnader, investeringar och amorteringar. Bolaget hanterar
risken genom att I6pande prognosticera framtida kassafloden utifran olika scenarion for att sakerstalla att finansiering sker i
tid. Vid avlamnandet av denna rappor har likviditet sakrats for den kommande 12 manadersperioden i enlighet med vad som
angivits under avsnitt om fortsatt drift.

Finansieringsrisk

Om finansiering for forvarv eller utveckling inte kan behallas, forlangas, utdkas, refinansieras eller att sadant lan bara kan ske
till oférmanliga villkor. Risk att marginalen har férandrats vid re- eller nyfinansiering. Bolaget hanterar risken genom att I6pande
félja upp sarskilda ataganden som lanen kan vara villkorade av. Dartill haller bolaget kontinuerligt en dialog med nuvarande och
patankta kommande kreditgivare.

Rénterisk
Forandringar i marknadsrantor paverkar upplaningskostnaden. Infér varje finansiering vags risken for ranteférandring in i
kalkylen.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella ataganden. Bolagets befintliga och
potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden eller i
ovrigt avsta fran att fullgora sina forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla
sina ataganden.

Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom
exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, produktionstakt for nya hyresfastigheter,
férandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer. Preservia Hyresfastigheter ar sarskilt exponerat
mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomradet eftersom det ar Bolagets framsta geografiska
marknad. Om exempelvis den allmanna konjunkturen ar svag kan den generella efterfragan pa marknaden for
hyresratter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter kan sjunka och antalet potentiella képare begransas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i bransch som ar utsatt for konkurrens. Bolagets framtida konkurrensméjligheter ar bland
annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant och snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov.
Preservia Hyresfastigheter kan tvingas gora kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller prissankningar for att
anpassa sig till en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pa marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och starker sina positioner och erbjudanden pa marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att férvarva mark, utveckla nyproducerade bostads- och
hyresrattsfastigheter, samt i framtiden aven aga och langsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget

kan komma att salja/ombilda innehavda hyresrattsfastigheter och investera i nya projekt. D& intakter primart
genereras vid avyttring av fardigstallda projekt foreligger en risk att Bolaget forvarvar mark och paborjar projekt
som ar, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resultera i hog vakansgrad i hyresrattsprojekt, lag
férsaljningsgrad i bostadsrattsprojekt eller att kbpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan komma
att paverka den kommersiella framgangen ar lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens och driftsavtal.
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Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan olika
geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika satt inom olika geografiska marknader dar Bolaget avser att
verka.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk saval som olika processer och beslut
relaterade till dess regelverk, bade pa politisk- och tjanstemannaniva. Bland annat plan- och bygglagen, byggnormer,
sakerhetsforeskrifter och regler kring tillatna byggmaterial har stor inverkan pa Bolagets verksamhet samt kostnader for att
férvarva och foérvalta fastigheterna pa énskvart satt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av
nu gallande lagar och regler, och Bolaget utfor forvarv av hyresrattsfastigheter i enlighet darmed, kan det inte uteslutas att
Bolagets tolkning av lagar och regler ar felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan
vidare inte uteslutas att lagar och regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvarvade fastigheter pa avsett satt, eller att detta
endast kan géras med fordyrningar eller forseningar. For att férvarvade hyresrattsfastigheter ska kunna anvandas som avsetts
kravs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka
beviljas och ges av bland annat kommuner och myndigheter och som beslutas bade pa politisk- och tjanstemannaniva. Det
finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som kravs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa onskvart satt. Vidare kan det inte uteslutas att beslut dverklagas och darfor fordrojs vasentligen eller att
beslutspraxis eller den politiska viljan eller inriktningen i framtiden forandras pa ett for Bolaget negativt satt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet ar beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare och
personer med specialistkompetens.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsdandamal

Ledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa bedémningar utvarderas I6pande och

baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga
under radande forhallande. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

(a) Bedémning av osékra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassafléde som férvantas inflyta till féretaget. Darmed gérs en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestédende belopp pa balansdagen.

(b) Intressebolag

Ledningen har éndrat uppskattning och bedémning avseende tillampandet av bolagets redovisningsprinciper gallande
intressebolag. Tidigare har undergruppen SP Group Bostad Balsta AB konsoliderats i koncernredovisningen dar majoriteten
av tillgangarna har utgjorts av forvaltningsfastigheter. Numera klassificeras SP Group Bostad Balsta AB som intressebolag
da bedémning har gjorts att bestdmmande inflytande inte langre foreligger i Preservia-koncernen.

Nuvarande véardering av bolagets tillgangar i form av intressebolag férutsatter att den affarsplan som finns kommer att
realiseras. Ledningen bedomer att sannolikheten ar god att genomféra affarsplanen. Utifran denna beddomning féreligger
darmed inget nedskrivningsbehov enligt de nedskrivningsprovningar som genomférts av bolagets varde pa aktier i
intressebolag.

(c) Nedskrivningsprovning évriga tillgdngar

Ledningen granskar de redovisade vardena pa sina tillgangar for att avgéra om det finns nagra indikationer pa att dessa
tillgangar behover skrivas ned. Nar dessa bedémningar gors allokeras tillgangar som inte genererar eget kassaflode

till en lamplig kassagenererande enhet. Ledningen ska goéra vissa antaganden vid vardering av tillgangarna,

inklusive tidpunkt och varde for kassafloden som ska genereras genom tillgadngarna. Det uppskattade framtida
kassaflodet baseras pa rimliga antaganden vilka representerar ledningens basta uppskattning av de ekonomiska
forutsattningar som kommer att foreligga under tillgangens aterstaende livslangd, och baseras pa senaste finansiella
plan som godkants av ledningen. P& grund av denna subjektivitet kommer dessa uppskattningar sannolikt att avvika
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fran framtida faktiska verksamhetsresultat och kassafléden, och alla sadana avvikelser kan medféra en nedskrivning
under kommande perioder.

(d) Fortsatt drift

Att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur ar en férutsattning till fortsatt verksamhet samt medfér att bolaget saval som
koncernen kan férvantas fullgéra sina forpliktelser pa saval kort som lang sikt. | syfte att uppna en hallbar kapitalstruktur
har det genomforts en atgardsplan dar bland annat obligationslanen konverterades till aktier. Vid aviamnandet av denna
arsredovisning visar upprattad likviditetsprognos for bolaget och koncernen att det finns tillrackligt med finansiering for den
fortsatta driften.

Not 5 Rorelsesegment

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av
foretagets hogste verkstallande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rérelsesegmentet.

Koncernledningens rapportering for att folja och analysera verksamheten samt den information som inhamtas for att fatta
strategiska beslut utférs pa koncernniva respektive bolagsniva. Ingen annan indelning gors idag.Preservia uppfyller kraven for
sammanslagning till ett segment enligt IFRS 8 punkt 12, da:

a) Alla bolagen har likartade ekonomiska egenskaper.

b) Alla bolagen saljer samma tjanster d.v.s. projektering och férvaltning av fastigheter.

c) Alla bolagen séljer sina tjanster pa likartat satt. Vi arbetar i huvudsak med 3 typer av uppdrag: resursuppdrag,
projektatagande och férvaltningsataganden.

d) Alla bolagen kan arbeta mot alla kundkategorier.

Ingen kund star for 10 % eller mer av koncernens omséattning.
Rapportering uppdelat pa segment ingar darfér inte i koncernens finansiella rapporter.
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Not 6 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern, m.m.

Moderbolaget
2022 2021/2022
Inkdp koncernforetag 0% 0%
Forsaljning koncernforetag 0% 0%

Not 7 Erséttningar till revisorerna

Koncernen Moderbolaget
Ersattningar till revisorerna 2022 2021/2022 2022 2021/2022
Grant Thornton Sweden AB
- Revisionsuppdraget 188 174 174
- Ovriga tjanster - - - -
Summa 188 174 - 174

Med revisionsuppdraget avses arvode for den lagstadgade revisionen, d.v.s. sadant arbete som varit nédvandigt for att
ldmna revisionsberattelsen, samt sa kallad revisionsradgivning som lamnas i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Personalkostnader

2022 2021/2022

Medelantal Varav  Medelantal Varav
anstallda man anstallda man

Moderbolaget:
Sverige 3 3 3 3
Totalt i moderbolaget 3 3 3 3
Koncernen totalt 3 3 3 3
Loner och Soc kostn Loner och Soc kostn
ersittningar  (varav pens.) ersattningar  (varav pens.)
Moderbolaget 959 287 1 866 565
Summa 959 287 1 866 565

(0) (0)

Erséttningar till ledande befattningshavare
For I6ner till styrelseredamoter samt till VD utgar ersattning enligt avtal. Styrelsearvoden beslutas av stdmman.

Avtal om avgangsvederlag
For Ledande befattningshavare galler normalt tre manaders uppsagningstid oavsett om den sker pa den anstélldes
eller foretagets initiativ. Avgangsvederlag tillampas inte.
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Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare
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Preservia ska ha de ersattningsnivaer och anstallningsvillkor som erfordras for att rekrytera och behalla ledande
befattningshavare med kompetens och kapacitet for att genomféra strategin och uppna de uppsatta finansiella och
kvalitativa méalen i Bolagets affarsplan. Marknadsmassighet ska vara den évergripande principen for I16n och annan
ersattning inom Preservia. Ersattning till ledande befattningshavare ska vara férenlig med och framja en sund och
effektiv riskhantering och inte uppmuntra till ett dverdrivet risktagande eller motverka Preserviass langsiktiga

intressen. Ersattningen skall revideras arligen.

Koncernen Moderbolaget
Upplysning om I6éner och andra ersattningar 2022 2021/2022 2022 2021/2022
Styrelse och VD plus ledande befattningshavare 844 1576 844 1575
Ovriga anstéllda 115 290 115 290
Summa 959 1 866 959 1865

Styrelse- Fakturerat Ovrig

Ar 2022 arvode Grundlén arvode Pension ersattning Summa
Thomas Lindstrdm  Ordférande 48 - - - - 48
Topias Riuttamaki VD - 298 - - - 298
David Madeling Ledamot - 498 505 - - 1003
Summa styrelse 48 796 505 - - 1349
Summa 48 796 505 - - 1349

Koncernen Moderbolaget
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning 2022 2021/2022 2022 2021/2022
Antal styrelseledaméter 3 3 3 3
Varav kvinnor (0) (0) (0) (0)
Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

Koncernen Moderbolaget

2022 2021/2022 2022 2021/2022
Nedskrivning och aterféring av koncerninterna fordringar - - - -
Nedskrivning av 6vriga korfristiga fordringar -100 - -100 -
Summa nedskrivningar -100 - -100 -
Summa av- och nedskrivningar -100 - -100 -
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Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag
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Koncernen Moderbolaget

2022 2021/2022 2022 2021/2022
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 6 492 - 24 821 -
Summa 6 492 - 24 821 -
Not 11 Resultat fran andelar i intresseféretag

Koncernen Moderbolaget

2022 2021/2022 2022 2021/2022
Andel av resultat i intressebolag 52 4 081 38 -
Summa 52 4081 38 -
Not 12 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget

2022 2021/2022 2022 2021/2022
Réantekostnader -1 570 -1 662 -445 -1 662
Summa -1 570 -1 662 -445 -1 662
Not 13 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

Foéljande komponenter ingar i skattekostnaden:

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Redovisad skatt

Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande svensk skattesats: 20,6%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Ej utnyttjat underskottsavdrag som ej varderas

Redovisad skatt (effektiv skatt 0% (0%))

2022 2021/2022

733 -2 360
-151 486
-28 -27
1348 -
-1 169 -459

2022 2021/2022

20 188 -6 441
-4 159 1327
-28 -27
5121 -
-934 -1 300

Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6%
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Not 14 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget

2022-12-31  2022-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 118 096 118 096
Salt under perioden -118 096 -
Omklassificering till intresseforetag - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 118 096
Ingédende nedskrivningar -118 046 -118 046
Salt under perioden 118 046 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar - -118 046
Utgaende planenligt restvarde - 50
Direkt &gda féretag Rost Kapital Antal Bokfoért varde
Foretags namn andel % andel % andelar 2022-12-31  2022-04-30
Preservia Projekt Gavle AB 1) 98% 100% 500 000 0 0
Preservia Balsta Holding AB 100% 100% 500 - 50
- 50
1) Bolaget ar under likvidation. Likvidationen beréknas inte ge nagon utdelning.
Not 15 Andelar i intressebolag
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Ingéende balans 96 449 92 368 513 513
Forsaljning -96 449 - -513 -
Resultat fran andelar i intressebolag - 4 081 - -
Utgaende balans - 96 449 - 513
Not 16 Fordringar hos koncernféretag
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Preservia Holding AB (publ) 80 929 - 80 929 -
Preservia Balsta Holding AB - - 76 482
Summa 80 929 - 80 929 76 482
Not 17 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Fordringar slutlikvid Gavlehov Etapp 2 - 100 - 100
Ovriga fordringar 309 37 309 37
Summa 309 137 309 137
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Foérutbetalda hyror 62 40 62 40
Ovriga poster 115 50 115 50
Summa 177 20 177 20
Not 19 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Arets nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar - - - -
Summa - - - -
Not 20 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Kassa och bank 234 857 234 807
Sparrade bankmedel 100 100 50 50
Summa 334 957 284 857

Not 21 Eget kapital
Aktiekapital

Per 31 december 2022 omfattade det registrerade aktiekapitalet 5 000 000 stamaktier, stamaktie serie B 14 683 141 st,
preferensaktie serie A 447 118 st och preferensaktie serie B 12 831 st. Kvotvarde per stamaktie uppar till 0,1 SEK,
varje stamaktie motsvarar 1 rést och varje stamaktie serie B samt varje preferensaktie motsvarar 1/10 rost. Nagra
utestaende eget kapital instrument som skulle kunna leda till utspadning av aktiekapitalet fanns inte per

den 31 december 2022, respektive 30 april 2022.

Antal Aktier 2022-12-31  2022-04-30
Antal stamaktier vid arets ingang 19683414 19683 414
Nyemission av stamaktie serie B - -
Antal preferensaktier vid arets ingang 459 949 459 949
Nyemission av preferensaktier - -
Totalt antal aktier vid arets utgang 20143363 20143 363

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital avser kapital som ar tillskjutet fran dgarna, har ingar dven eventuell éverkurs som betalas i
samband med emissioner. Emissionskostnader redovisas mot dvrigt tillskjutet kapital.
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Preferensaktier
Bolaget har tva olika slag av preferensaktier, serie A och serie B.
Bolagets preferensaktier ska dga féretrade framfor stamaktie till bolagets utdelningsbara medel respektive tillgangar.

Preferensaktier serie A

Den arliga utdelningen uppgar till 10 kr per preferensaktie och betalas ut per kvartal senast tio dagar efter avslutat
kvartal. Stamman beslutade under tidigare rakenskapsar att utdelningen i preferensaktierna skulle upphéra pa grund
av bolagets ekonomiska situation som kravde en omfattande omstrukturering av finansieringen. Utdelningen som egj
har delats ut ackumuleras och delas ut nar stdmman beslutar att ateruppta utdelningen. Fér de fall da bolagets
utdelningsbara medel understiger 10 kr per aktie sa ska beloppen ackumuleras och laggas till féljande ars ratt till
I6pande preferens. Vid inlésen av preferensaktier sker inldsen till 105 kronor per preferensaktie innan 2022-01-01,
efter detta datum sker inlosen till 110 kronor per preferensaktie. Ackumulerat ej utbetalt utdelningsbelopp uppgar
per den 2022-12-31 till 21 238 105 kr.

Preferensaktier serie B

Nar all I6pande preferens och ackumulerad preferens serie A ar utbetalt till agare av preferensaktier serie A, ska
preferensaktier serie B dga foretrade framfor stamaktier och stamaktier serie B till bolagets utdelningsbara medel
upp till maximalt 152.574.674 kr.

Bolagets aktier och dess inbordes foretrade beskrivs mer i detalj i avsnittet Koncernens férédndring av eget kapital

Balanserat resultat inklusive arets resultat
| balanserat resultat inklusive arets resultat inkluderas vinster och férluster i moderbolag och dess dotterféretag.

Forslag till vinstdisposition (SEK) - Moderbolaget

Till arsstammans férfogande finns foljande medel:

Balanserat medel 56 125 101
Arets resultat 20 188 095
76 313 196
Styrelsen foreslar att till férfogande vinstmedel disponeras enl féljande:
Balanseras i ny rakning 76 313 196
76 313 196

| 6vrigt hanvisas till rapport om férandring av eget kapital fér koncernen respektive moderbolaget.
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Not 22 Langfristiga skulder och andra rantebarande skulder

Koncernen
Langfristiga rantebarande skulder 2022-12-31  2022-04-30
Skulder till kreditinstitut - 10 000
Skulder till koncernforetag 3220 9573
Summa 3220 19 573
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Moderbolaget

2022-12-31  2022-04-30
- 10 000

3220 9573

3 220 19 573

| tabellen nedan aterfinns de odiskonterade kassafléden som kommer av ovanstaende skulder, inklusive ranta,

baserat pa de vid balansdagen kontrakterade aterstaende I6ptiderna.

Koncernen Moderbolaget
Loptid 2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
<1ér - - - -
1-5 &r - 10 000 - 10 000
Summa - 10 000 - 10 000

Inga skulder forfaller senare an fem ar. Koncernen har inga lan med rérliga rantor.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Upplupen revisionskostnad 100 100 100 100
Ovriga periodiseringsposter 50 82 50 82
Summa 150 182 150 182
Not 24 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2022-04-30 2022-12-31  2022-04-30
Stallda sakerheter:
Ovriga stallda sékerheter Fastighetsinteckningar - - - -
Pantsatta dotterbolagsaktier " - 50 - 50
Eventualférpliktelser Inga Inga Inga Inga
Summa - 50 - 50

1) De pantsatta dotterbolagsaktierna avser Preservia Balsta Holding AB, 559173-4040, dar sékerheten ar 10 MSEK och motsvarar den

skuld som bolaget har till kreditinstitut.

Not 25 Uppgift om moderféretag

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB med organisationsnummer
559206-5972, som ar koncernens hogsta moderbolag som Iamnar koncernredovisning. Bolaget har sitt sate i

Stockholm.
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Not 26 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledamoterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstaende i Preservia Hyres-
fastigheter har haft nagon direkt eller indirekt delaktighet i nagra affarstransaktioner med Bolaget som ar eller var
ovanlig till sin karaktar eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller lamnat lan, stallt garantier eller ingatt
borgensforbindelser till eller till forman for ndgon av aktiedgarna, styrelseledamaéterna, ledande befattningshavare,
revisor eller narstaende till Bolaget. Overenskommelse om tjanster med narstadende sker p4 marknadsmassiga villkor,
se not 8. Inga transaktioner som vasentligen paverkat koncernens stallning och resultat har &gt rum mellan Preservia
Hyresfastigheter och narstaende.

Not 27 Handelser efter balansdagen

Ledningen planerar for tillféllet inte att ateruppta utdelningen i preferensaktie serie A, men majligheterna till att
ateruppta utdelningen sa snart som majligt ses 6ver I6pande och kommuniceras till marknaden vid det fall
férandringar i situationen sker.

Varldsekonomin har under varen praglats av osakerhet och oro i form av materialbrist, bristande leveranskedjor samt
hdg inflation. Detta har sjalvklart en effekt pa fastighetsbranschen, och vi bevakar situationen noga. An sa lange har
Preservias projekt inte drabbats av situationen och vi har vid skrivande stund inga indikationer om att vasentliga
avvikelser i leveranstider eller produktionspriser skulle drabba vara projekt.

Vid avlamnandet av denna arsredovisning visar upprattad likviditetsprognos foér bolaget och koncernen att det finns
tillréckligt med finansiering for den fortsatta driften. Den befintliga kassan i kombination med befintlig kreditfacilitet
kommer att tacka bolagets kostnader under det kommande aret.
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Styrelsens och verkstallande direktoérens intygande

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella
redovisningsstandarder sdsom de har antagits av EU och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets
stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen for koncernen respektive moderbolaget ger en rattvisande oversikt
over utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Underskrifter

Stockholm 28 februari 2023

Thomas Lindstrom Topias Riuttamaki David Madeling
Styrelseordférande Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 28 februari 2023

Grant Thornton Sweden AB

John Liljenfeldt Markus Lilldalen
Auktoriserad och huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor



Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Preservia Hyresfastigheter AB (Publ)

Org.nr. 559001-3875

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Preservia Hyresfastigheter AB (Publ) for
rikenskapsiret 2022-05-01 -- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), saisom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i foérhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktéorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direkt6ren f6r bedomningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formaégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara maél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
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innehiéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrickliga och dndamilsenliga for att utgdra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgirder
som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Preservia Hyresfastigheter AB (Publ) for
rikenskapséret 2022-05-01 -- 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktéorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota
den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed viért uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
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revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omrdden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 februari 2023

Grant Thornton Sweden AB

John Liljenfeldt Markus Lilldalen

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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