¢

PRESERVIA



PRESERVIA

LANGSIKTIGT | FORUTSAGBAR
AGANDE | AVKASTNING

BESTAND MRD
UPPFC)LFJaxlt\l)LE)E: 1, 3 SEK

Preservia investerar och forvaltar bostadsfastigheter.
Intakter genereras genom fastigheternas driftsnetto
samt i forekommande fall dess vardedkning.

Preservia investerar primart i hyresrattsfastigheter som
en langsiktig agare och kan avyttra projekt om
marknadsforutsattningarna ar fordelaktiga.

Preservia ager tre projektbolag for utvecklingen av
hyreslagenheter, som vid fardigstéllande uppgar till ett
varde om ca 1,3 Mdkr. Portféljen omsluter ca. 800
lagenheter uppgaende till totalt 34.600 kvm
bostadsarea.




Nyproduktion Forvary Storstader & Langsiktigt Forutsagbar

Bostader ‘nhan Tillvaxtorter agande avkastning
byggstart

Preservia fokuserar pa nyproduktion av bostader och forvarvar garna innan byggstart. Detta medfor att Preservia kan vara med
och paverka lagenheternas storlek och utformning for att maximera upplevd nytta av varje kvadratmeter lagenhetsyta.

Nytt regelverk om hyresprisséttning har skapat nya marknadsforutsattningar pa nyproducerade hyresratter (presumtionshyror).
Geografiskt fokus ar pa storstader och tillvaxtorter, starka regionala stader, garna universitet- eller hogskoleorter. Overlag ett

30-tal kommuner i Sverige ar av intresse for etablering.
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Styrelse

Peder Raneke
Styrelseordférande

« Mangarig erfarenhet fran bank
& forsakring

» Koncernchef Svensk Handel
Forsakringar

» Region- och Affarsutvecklings-
chef, SPP Liv

Topias Riuttamaki
VD, styrelseledamot

» Byggt och drivit egna bolag
och internationella
organisationer pa 8
marknader, TR Trading GmbH

» Partner, Country manager,
Frontier Sweden

- Tidigare investerat pa
fastighetsmarknaden i Finland
och Estland, Asuntosalkku Oy

David Hansson
Styrelseledamot

10 &rs erfarenhet fran bank
och finans

* Optionsméklare mot
institutionella kunder pa
Scandinavian Brokers AB

* Portféljférvaltare och
aktieanalytiker pa Redeye AB

» Ansvarig
fastighetsinvesteringar pa
ConcentAB




Varfor ar nyproducerade
hyresrattsfastigheter en
bra investering?



Befolkningsdkning for lander i Europa

(2015-2020)
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En vaxande befolkning;
Bidrar till att bristen pa& hyresbostader
kommer att 6ka framgent
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Avkastning i procent per ar
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Underskott Stark Kapital- Lopande Lag
av bostader urbanisering bevarande kassaflode volatilitet

En stark urbanisering gor att bostadsbristen pa de orter Preservia verkar ar kraftigt stigande.

Fastigheter som tillgangsslag har historiskt sett varit ett kapitalbevarande tillgangsslag. Bostader har éver tid haft en battre
avkastning an ovriga fastighetstyper.Hyresintakter ger ett stabilt Iopande kassaflode och bostadsfastigheter har historiskt sett
uppvisat lagre volatilitet &n tex en aktieinvestering.




Balsta

270 mindre lagenheter i en snabbt vaxande kommun
500 meter fran Balsta Centrum

Utmarkt geografiskt lage med goda kommunikationer
Mycket kraftig befolkningstillvaxt prognostiserad
Planerad byggstart Q2/2017 och inflytt Q4 2018

Totalentreprenad och projektledning fast pris

Boa m?
13 920 m?2

Hyresintakter (arstakt)
29 MSEK

Driftsnetto (arstakt)
24 MSEK




nhamra

Huddinge Halsovagen

- 186 mindre lagenheter

- Omradet ligger endast nagra hundra meter fran
pendeltag

- Utmarkt geografiskt lage med goda kommunikationer
- Planerad inflytt under 2019
- Totalentreprenad och projektledning fast pris

Boa m?
7200 m?2

Hyresintakter (arstakt)
19 MSEK

Driftsnetto (arstakt)
17 MSEK
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Gavle, Gavlehov Sddra

360 mindre lagenheter
2 kilometer till Gavle Centrum
Inflytt etapp 1 Q2 2017 samt etapp 2 Q4 2018

Fardigforhandlade presumtionshyror
Hyresgastforeningen 15 ar

Garanterat driftsnetto pa 20,2 MSEK/ar
Totalentreprenad och projektledning fast pris

Boa m?
13 600 m?2

Hyresintakter (arstakt)
27 MSEK

Driftsnetto (arstakt)
22 MSEK
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Regionfordelning Lagenhetstyp

W Gavle Huddinge M Balsta 1ok 2rok M 3rok M 4rok

Overvikt sma lagenheter i den
nuvarande portféljen, drygt 80%
av lagenheterna ar 1:or eller 2:or.




Preservia forvarvar objekt
med en direktavkastning
om ca 5% eller mer.
Preservia tar upp
oberoende varderingar
arligen, de senaste
varderingarna pavisar en
vardeodkning pa samtliga
projekt jamfort med
anskaffningsvardet.
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Anskaffningsvéarde 31/3-2016

Balsta Gavle

B Marknadsvarde 14/11-2016




Fordelning Over
antal lagenheter
under produktion
respektive under
forvaltning utifran
dagens portfol;.
Dagens portfdlj
ger vid
fardigstallande ett
driftsnetto om 63
MSEK arligen.
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Driftsnetto
63 MSEK/ar

Antalet lagenheter
under utveckling

Antalet lagenheter
under forvaltning




200 MSEK
10 % p.a.
Utd.kvartalsvis
8 Dec- 31Mars
NGM Nordic MTF
27 april 2017

Villkor

Preferensaktie

Grant Thornton
Intertrust

Eminova FK
Preferensaktien ger en 10% arlig utdelning, utdelningen Eversheds
sker kvartalsvis.
Planerad listning pa NGM Nordic MTF 27 April 2017.
Instrumentet mojligt att ha i bade ISK och KF.




minimering

Preservia riskminimerar genom
att intaktssakra hyresintakter
pa marknadsmassiga nivaer
innan byggnation startas. Pa
liknande vis, avtalas det med
fastighetsutvecklaren om ett
fast pris pa driften. Detta
sakerstaller ett positivt
driftsnetto.

Preservia intdktssakrar vidare
genom att avtala om
fardigstallandegarantier som
l6per pa 3-5 ar vilket
sakerstaller positivt driftsnetto
fran ett pa forhand faststallt
datum. Geografisk
riskminimering sker genom att
fokusera pa orter dar
bostadsbehovert ar som storst.




Valkommen
som Investerare
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