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HALVARET JANUARI - JUNI 2022
- Koncernens intdkter under perioden uppgick till
32 808 TSEK.
- Driftnettot under perioden uppgick till 29 148
TSEK
- Periodens resultat uppgick till 34 104 TSEK

KVARTALET APRIL - JUNI 2022
- Koncernens intakter under perioden uppgick till
16 442 TSEK.
- Driftnettot under perioden uppgick till 14 896
TSEK
- Periodens resultat uppgick till 27 251 TSEK

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Det kan fortsatt konstateras att bolaget har utvecklats
enligt plan och bedrivs i beslutad inriktning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga handelser av vasentlig karaktér har intréffat
under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga véasentliga héndelser
rakenskapsarets slut.

har intraffat efter

PRESERVIUM PROPERTY AB | KORTHET
Preservium Property AB (org. nr 559323-9733) ar ett
publikt fastighetsbolag som &ger och forvaltar tva
offentliga arkivfastigheter, Vinkelhaken 2 i Taby och
Snickarboden 1 i Huddinge, med en totalt uthyrbar
area om ca 43 200 kvadratmeter som &r fullt uthyrda
till  Riksarkivet och Region Stockholm. Bada
fastigheterna dr moderna och specialanpassade till
hyresgéasternas verksamhet.

Riksarkivet &@r en statlig forvaltningsmyndighet och
har ett sarskit ansvar for den statliga
arkivverksamheten och arkivvarden i Sverige.
Regionarkivet &r en arkivmyndighet inom Region
Stockholm och har som uppgift att langtidsforvara,
varda och tillhandahalla den information som ska
bevaras inom Region Stockholm.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stockmarket
sedan 5 november 2021.

Bolagets vd &r John Malmstrom och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN

Belopp i TSEK om inget annat anges 2022-01-01 2022-04-01

- 2022-06-30 - 2022-06-30
Hyresintakter inkl. serviceintakter 32808 16 442
Driftnetto 29 148 14 896
Forvaltningsresultat 15 503 8 094
Periodens resultat 34 104 27 251
Resultat per aktie, SEK 7,36 5,88
Marknadsvérde fastigheterna 1586 000 1586 000
Antal utestdende aktier, st 4 635 000 4 635 000
Overskottsgrad, % 88,84 90,60
Avkastning pa eget kapital, % 13,30 21,75
Rantetackningsgrad, ggr 2,42 2,47
Soliditet, % 31,23 31,23
Belaningsgrad, % 66,61 66,61
NRV per aktie, SEK 114,89 114,89
Fastigheternas direktavkastning, % 3,68 3,76
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som foérvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas tva ganger per ar av en extern varderare vid
andra respektive fjarde kvartalets slut. Per
balansdagen 30 juni 2022 varderas fastigheterna till
1 586 000 (1 561 000) TSEK.

FINANSIERING
Koncernen har ett amorteringsfritt obligationslan med
fast ranta om 2,18 procent med férfallodatum per
2026-10-20. Rantekostnader under perioden uppgick
till 11 452 TSEK.

HYRESAVTAL
Bolaget har tvd hyresgaster, med avtalade
forfallodatum per 2044-12-31 for Riksarkivet

respektive 2032-12-31 for Regionsarkivet. Samtliga
hyresavtal innehaller en indexklausul, innebarandes
att en av avtalad procentsats av bashyran indexeras
arligen i enlighet med forandring av KPI. Viktat
genomsnitt av andelen bashyra som arligen
indexeras uppgar till ca 71 procent. Indexupprakning
sker arligen per forsta januari.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 248 (238)
aktiedgare.

OVRIG INFORMATION

Utdelning

Arsstimman den 30 mars 2022 beslutade om en
utdelning om 6,5 SEK per aktie, vilket totalt innebér
30 127 500 SEK. Utbetalning av utdelningen kommer
ske vid fyra tidpunkter under aret med fyra
delbetalningar. Detta innebér att vid férsta och tredje
delbetalningen kommer 1,63 SEK per aktie att
utbetalas, saledes 7 555 050 SEK. Vid andra och
fijarde delbetalningen kommer 1,62 SEK per aktie att
utbetalas, sdledes 7 508 700 SEK. Avstamningsdagar
for betalning av utdelningen beslutades bli 1 april
2022, 30 juni 2022, 30 september 2022 och 30
december 2022.

Anstidllda

Koncernen har inte haft nagra anstdllda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Mellan Preservium Property AB och dess dotterbolag
har en koncernintern forvaltningsavgift betalats. |
ovrigt har inga transaktioner med narstaende skett.

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer

For koncernen kan dndrade marknadsférhallanden
innebara risker i form av vardenedgang av
fastigheterna. Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning
av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta
och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och ar osékra.

Koncernens hyresgaster kan fa likviditetsproblem till
foljd av minskade intékter och ddrmed svarigheter att
betala hyran. | dagslaget bedémer ledningen risken
som begréansad utifrdn de langa hyresavtalen med
statlig/regional motpart.

Risk foreligger kopplat till rantenivan vid tidpunkt for
refinansiering av bolagets obligationslan, vilket kan
medféra en vasentlig paverkan pa bolagets resultat
och likviditet. Mot bakgrund av att bolagets
nuvarande lan forefaller per 2026-10-20 foreligger
ingen risk pa kort sikt, se ytterligare kring bolagets
nuvarande laneavtal, se avsnitt Finansiering.

Ett dndrat marknadsldge kan medfora risk for att
bolagets finansiella covenanter inte uppnas. |

dagslaget bedomer ledningen risk fér detta som lag.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning 2021, not 4.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

. 2022-01-01 2022-04-01
Belopp i tusentals kronor, TSEK -2022-06-30 - 2022-06-30
Hyresintakter inkl. serviceintéakter 32 808 16 442
Drift- och underhallskostnader -3 448 -1 440
Fastighetsskatt -212 -106
Driftnetto 29 148 14 896
Administrationskostnader -1 439 -667
Finansiella kostnader -12 206 -6 135
Foérvaltningsresultat 15503 8 094
Orealiserad vardeférandring, fastigheter 24 741 24 741
Resultat fore skatt 40 244 32835
Uppskjuten skatt -6 140 -5 584
Periodens resultat 34104 27 251
Resultat per aktie, SEK 7,36 5,88
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 635 4 635
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KONCERNES RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2022-06-30 2021-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 1 586 000 1561 000
Summa anldaggningstillgangar 1586 000 1561000
Ovriga kortfristiga fordringar 4 084 1425
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1266 1079
Likvida medel 56 734 41 045
Summa omsattningstillgangar 62 084 43 549
SUMMA TILLGANGAR 1648 084 1 604 549
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 510078 506 102
Totalt eget kapital 514713 510 737
Obligationslan 1051 059 1 050 425
Uppskjuten skatteskuld 17 818 11678
Summa langfristiga skulder 1068 877 1062103
Leverant6rsskulder 1049 856
Skatteskulder 2262 1859
Ovriga kortfristiga skulder 24 393 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 790 29 007
Summa kortfristiga skulder 64 494 31709
Summa skulder 1133 371 1093 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1648 084 1 604 549
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

. 2022-01-01 2022-04-01

Belopp i tusentals kronor, TSEK - 2022-06-30 - 2022-06-30
Férvaltningsresultat 15 503 8 094
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 634 317
Betald skatt -21 32
K"assaiflcfde f.ran denulopande Yerksamheten 16 116 8 443
fore forandring av rérelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -2 846 -1 946
Okning av leverantérsskulder 193 539
Okning av évriga kortfristiga skulder 10 040 19 003
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 503 26 039
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -259 -259
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -259 -259
Finansieringsverksamheten
Utdelning -7 555 -7 555
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 555 -7 555
Periodens kassafléde 15 689 18 225
Likvida medel vid periodens bérjan 41 045 38509
Likvida medel vid periodens slut 56 734 56 734
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2022-01-01 2022-04-01
Belopp i tusentals kronor, TSEK - 2022-06-30 - 2022-06-30
Nettoomséattning 470 235
Administrationskostnader -1 349 -614
Rorelseresultat -879 -379
Finansiella poster -7 -2
Resultat efter finansiella poster -886 -381
Resultat fore skatt -886 -381
Skatt 188 188
Periodens resultat -698 -193
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, TSEK 2022-06-30 2021-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 390 305 390 305
Uppskjuten skattefordran 7740 7 552
Summa anlaggningstillgangar 398 045 397 857
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 14 294 21 000
Ovriga kortfristiga fordringar 613 460
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 804 720
Likvida medel 11 876 13 994
Summa omséttningstillgangar 27 587 36174
SUMMA TILLGANGAR 425632 434031
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4 635 4 635
Fritt eget kapital 398 088 428 914
Eget kapital 402723 433 549
Leverantérsskulder 48 373
Ovriga kortfristiga skulder 22 572 -
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 289 109
Summa kortfristiga skulder 22909 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 425 632 434031
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ALLMAN INFORMATION

Preservium Property AB, med organisations-nummer
559323-9733, &r ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernen") verksamhet omfattar att &ga och
férvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Preservium Property AB tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har uppréttats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De  redovisnings- och
varderingsprinciper som har tilldmpats i denna

delarsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen for 2021.
Bolaget publicerar fem  rapporter  arligen:

bokslutskommuniké, arsredovisning, halvarsrapport
samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktieagare dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Réntetédckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintakter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvérde

NRYV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Preservium Property AB godkéndes av styrelsen den 29 augusti 2022.

Stockholm den 29 augusti 2022
Preservium Property AB
Org.nr: 559323-9733

Lennart Schuss Magnus Oscarsson Peter Bredelius

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Robin Englén John Malmstrém
Styrelseledamot Verkstéllande direktor

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan
information som Preservium Property AB &r skyldig att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen ldamnades, enligt
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 29
augusti 2022.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN

2022-11-29 Delarsrapport Q3
2023-02-23 Bokslutskommuniké 2022
2023-03-30 Arsstdmma 2023

FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
John Malmstrém, verkstallande direktor
John.malmstrom@paretosec.com

+ 46 (0) 8 402 53 84

Ingeborg Magnusson, IR-kontakt
Ingeborg.magnusson@paretosec.com
+ 46 (0) 8 402 51 05

Preservium Property AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559323-9733
www.preserviumproperty.se
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