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Viktig information

VIKTIG INFORMATION

Detta Prospekt ("Prospektet”) har upprittats av Real Holding i Sverige AB (publ), organisationsnummer

556865-1680, ("Real Holding” eller ”Bolaget”) med anledning av upptagande till handel av Bolagets obligationer
(’Obligationerna”) emitterade under Bolagets obligationslan (”Obligationsldnet™). Med referenser till ”Real Holding”
eller "Bolaget” avses i Prospektet, beroende pad sammanhang, Real Holding i Sverige AB (publ) eller den koncern dir Real
Holding i Sverige AB (publ) &r moderbolag eller ett eller flera dotterbolag i koncernen. Med "Koncernen” avses den koncern
vari Real Holding i Sverige AB (publ) &r moderbolag. Med "Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org.nr 556585-8074.
Héanvisning till "SEK” avser svenska kronor, hdanvisning till ’EUR” avser euro, hdnvisning till "DKK” avser danska kronor,
hénvisning till "NOK” avser norska kronor och hianvisning till "USD” avser amerikanska dollar. Med ”K” avses tusen och
med ”M” avses miljoner.

Prospektet har uppréttats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och Kommissionens
férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomforande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/
EG ("Prospektforordningen”) samt Kommissionens delegerande férordning (EU) nr 486/2012 av den 30 mars 2012
om dndring av férordning (EG) nr 809/2004. Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med bestimmelserna i 2 kap 25 och 26§§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkédnnandet och
registreringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifter i Prospektet dr riktiga eller fullstdndiga.
Prospektet finns tillgidngligt pa Real Holdings hemsida (www.realholding.se) samt pa Finansinspektionens hemsida
(www.fi.se). Utover vad som framgér pa sidan V35 till V43 avseende finansiell information daterat 2015-12-31,

2014-12-31 och 2013-12-31 samt resultatprognosen for 2016/2017 som ingar i Prospektet har ingen information i Prospektet
granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Viss finansiell information har avrundats i Prospektet, varfor vissa tabeller
inte summerar korrekt. Prospektet och andra till Prospektet hanforliga handlingar far inte offentliggoras, publiceras eller
distribueras i USA, Kanada, Australien, Hongkong, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Nya Zeeland, Japan eller annat land dér
sadan atgird forutsatter registreringsatgérder eller andra atgdrder dn de som foljer av svensk rétt. Obligationerna har inte
registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i gillande lydelse, eller enligt tillimplig
lag i Kanada, Australien, Hongkong, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Nya Zeeland eller Japan och far ddrmed inte erbjudas
eller 6verlatas, direkt eller indirekt, till person med hemvist i ndgot av dessa ldnder. Tvist samhédngande med Obligationerna,
innehallet i Prospektet och ddrmed sammanhéngande réttsférhallanden skall avgéras av svensk domstol, varvid Stockholms
tingsratt skall utgéra forsta instans. Svensk rétt dr exklusivt tillamplig pa Prospektet.

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallanden, verksamhet och
resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar uttalanden rérande Bolagets nuvarande avsikter, beddomningar
och forvintningar. Orden “anser”, “avser”, “bedomer”, ’forvintar sig”, “forutser”, ’planerar” eller liknande uttryck indikerar
vissa av dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra sadana uttalanden identifieras utifran det aktuella ssmmanhanget.
Faktiska hiandelser och resultatutfall kan komma att skilja sig avsevért fran vad som framgar av sadana uttalanden till f6ljd
av risker och andra faktorer som Bolagets verksamhet paverkas av.

Prospektet innehéller historisk och framtidsinriktad marknadsinformation. I det fall informationen har hdamtats fran tredje
part ansvarar Bolaget for att informationen har atergivits korrekt. Savitt Bolaget vet har inga uppgifter utelamnats pa ett sitt
som skulle kunna goéra informationen felaktig eller missvisande i férhéllande till de ursprungliga kéllorna. Real Holding har
dock inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan information som ldmnats av tredje part, varfor styrelsen for Real
Holding inte patar sig nagot ansvar for fullstdndigheten eller riktigheten for sadan information som presenteras i Prospektet.
Sadan information bor lasas med detta i dtanke.

Ingen tredje part enligt ovan har, sévitt styrelsen kénner till, vdsentliga intressen i Real Holding.

Mangold Fondkommission AB, organisationsnummer 556585-1267, dr finansiell radgivare till Bolaget och har bitrétt
Bolaget i upprittandet av Prospektet. Da samtliga uppgifter i Prospektet hdrror fran Bolaget, friskriver sig Mangold
Fondkommission AB fréan allt ansvar i forhallande till obligationsdgare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta
konsekvenser till foljd av beslut om investering eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa uppgifterna i detta
Prospekt.
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Adresser

Al

Definitioner

Real Holding eller Bolaget

Mangold Fondkommission eller Mangold

Prospektet
Obligationen, Obligationerna eller Obligationslanet
Fordringshavare

Handelsplatsen eller NDX

Real Holding i Sverige AB (publ) med org. nr 556865-1680, inklusive dotterbolag

om inte annat framgar av sammanhanget.

Mangold Fondkommission AB med org. nr 556585-1267.

Detta prospekt inkluderande sammanfattning och virdepappersnot som narmare
beskriver Obligationerna i Real Holding.

Obligationer i Real Holding (ISIN-kod: SE0007280383) som nidrmare beskrivs
i detta Prospekt.

Avser den som ér registrerad pa VP-konto som borgenir eller som dr berittigad att
i annat fall ta emot betalning i friga om en Obligation enligt Obligationsvillkoren.

Nordic Derivatives Exchange Sweden.
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Sammanfattning

Sammanfattningar bestéar av informationskrav uppstéllda i sa kallade "Punkter”. Dessa Punkter 4r numrerade
iavsnitten A — E (A.1 — E 7). Denna sammanfattning innehéller alla de Punkter som krivs i en sammanfatt-
ning for aktuell typ av virdepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte &r tillampliga for alla typer av
prospekt, kan det finnas luckor i numreringen av Punkterna. Aven om det krivs att en viss Punkt inkluderas i
sammanfattningen for aktuella vardepapper och aktuell emittent, dr det mojligt att ingen relevant information
kan ges rorande Punkten. Informationen har dé ersatts av en kort beskrivning av Punkten tillsammans med
angivelsen “ej tillamplig”.

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al Introduktion och Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att inves-
varningar tera i viardepappren som erbjuds ska baseras pa en bedomning av Prospektet i dess helhet fran inves-
terarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol, kan den investerare som dr
kdrande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna
for versittning av Prospektet innan de rittsliga férfarandena inleds.

Civilrittsligt ansvar kan aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive oversitt-
ningar ddrav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra
delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinfor-
mation for att hjdlpa investerare nir de Gverviger att investera i sddana viardepapper.

A2 Samtycke till anvdndning  Ej tillimplig. Finansiella mellanhdnder har inte ritt att anvinda Prospektet for efterfoljande aterfor-
av Prospektet séljning eller slutlig placering av virdepapper.

AVSNITT B - EMITTENT OCH EVENTUELL GARANTIGIVARE

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r Real Holding i Sverige AB (publ) med organi-
handelsbeteckning sationsnummer 556865-1680.
B.2 Site, bolagsform et cetera  Real Holding i Sverige AB (publ) ér ett publikt aktiebolag som har sitt site i Stockholm. Bolaget bild-

ades i Sverige den 12 september 2011 och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

B.4b Trender Fastighetsmarknaden fortsdtter att vara en populdr bransch for investerare niar den svenska ekonomin
fortsdtter att aterhdmta sig. Enligt Boverket rader fortfarande ett stort underskott och en stor bostads-
brist i majoriteten av Sveriges kommuner, hela 80 procent av kommunerna pastas ha ett underskott
utav hyresritter. Da efterfragan dverstiger utbudet pa ménga stéllen runt om i landet ar det darfor en
attraktiv marknad att bygga nytt pa. Dessutom Okar efterfragan pa moderna kontor, med mer kva-
dratmetersnala och miljosmarta 16sningar vilket ger stark efterfragan for nybyggnadsprojekt i flera av
Sveriges stader.

En annan trend &r att fler och fler fastighetsbolag tar upp vérdepapper till handel for att ta in nytt
kapital, radande ekonomiska forutsattningar och en stark tilltro till fastighetsmarknaden gor bolagen
populéra pa dem olika borserna.

Beddmningen ér att den svenska fastighetsmarknaden under 2016 kommer att se ganska ofor-
andrade hyresnivaer samt minskad vakansrisk i takt med att den svenska ekonomin fortsitter att
aterhamta sig.
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B.5 Koncernstruktur Real Fastigheter Real Holding

Alvik AB i Sverige AB

(publ)

Real. ssaholmen 100% 100%

Fastigheter AB

Handelsbolaget Real Fastigheter i Real Fastigheter Real Vérd- Real Samhiills-

Habo AB AB (publ) fastigheter AB fastigheter AB
100% 100%
Bostéder i Real Handels-
rona AB fastigheter
Jernhusen 129 AB

B.9 Resultatprognos

Resultatprognos 2016-2017

KSEK Not 2016 2017
Hyresintikter A 23500 24200
Ovriga rorelseintikter B 300 300
Rorelsens intikter 23 800 24500
Drift och underhall C -8200 -8300
Kostnader for administration och ledning D -4 600 -5200
Rorelseresultat 11000 11000

Finansiella intékter E 0 0
Finansiella kostnader F -7000 -6 800
Resultatforda forutbetalda kostnader G -18 400 -12.000
Orealiserade virdefrandringar H 31100 31 300
Resultat fore skatt 16 700 23500

Resultatprognosen skiljer sig fran den resultatprognos om offentliggjordes i tilliggsprospektet for
Obligationerna daterat den 23 februari 2016. Skillnaden mellan de tva resultatprognoserna ar att
Not H har uppdaterats med ny text i denna version.
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Sammanfattning

B.9

Resultatprognos, forts.

Noter till resultatprognosen
Not A

Hyresintikter avser de fastigheter som forvirvats under december 2015, varpé berékning av hyresintikter
avser hela aret bade for 2016 och 2017. Okningen av hyresintikterna mellan aren 2016 och 2017 bestar av
hojning av hyra efter kvalitetsforbéttringar av fastigheterna.

Not B
Intékter utover hyresintakter, samt i forekommande fall drifttilligg, berdknas inte inflyta av vésentlig karak-

tar.

Not C

Drift- och underhéllskostnaderna ér beriknade till i snitt 165 SEK per kvadratmeter, vilket inkluderar bade
fastighetsskatt och eventuella tomtrittsavgilder. Total area i fastigheterna uppgar till 49 749 kvadratmeter och
bestar av kommersiella ytor, dér en stor del av hyresgésterna har egna driftabonnemang och sjilv ansvarar

for underhall. Viss del av administrationskostnaderna for fastigheterna ér ej medridknad i denna post, utan
istdllet under Not D nedan. Kostnads6kningen mellan de tvé aren dr hanforliga till kvalitetsforbéttringar av

fastigheterna.

Not D

Avser huvudsakligen kostnader for administration och ledning av Bolaget.

Not E

Bolaget berdknar inte ha nagra finansiella intékter.

Not F
Avser bank- och obligationsrintor for hela kalenderaren 2016 och 2017. De finansiella kostnaderna sjunker
aningen mellan dren tack vare amorteringar pa lan.

Not G

Samtliga kostnader for tidigare upptagna bryggfinansieringar och for obligationen, sasom kostnader for
upprittande av prospekt, success fees, advokatkostnader och dylikt (dock ej réntor) har aktiverats i balans-
rakningen som forutbetalda kostnader. Dessa resultatfors under obligationens 16ptid, 3 ar. Posten ér inte
likviditetspaverkande, utan har endast en bokforings- och skatteméssig paverkan. Réntor for bryggfinansie-
ringen har tillfullo erlagts under 2015 genom kvittning till savél stamaktier som preferensaktier. Rantorna
for brygglanen har resultatforts under 2015 samt att 6 400 KSEK som erlades 2015 resultatfors under 2016,
medan rintor avseende obligationen resultatfors 16pande under respektive period. Fér 2016 bestar posten av
dels den forutbetalda rintan om 6 400 KSEK, samt resultatforing av aktiverade kostnader.

Not H

Virdeforandringar forvintas for i stort sett hela bestandet, med avseende pa indexregleringar och ddrmed
arliga 6kade hyresintikter och okat fastighetsvarde. For fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:74 férvintas
vérdet for byggritterna att 6ka i takt med att detaljplanen utvecklas till dess att fardiga byggritter beslutats
av Karlskrona kommun. I posten Orealiserade virdeférandringar avser 25 000 KSEK f6r 2016 samt
25000 KSEK fo6r 2017 berdknad virdeforandring for markomréadet i Karlskrona. Nuvarande vérdering
faststéller vérdet till cirka 765 SEK per kvadratmeter forvintad BTA. Nir beslut fattats av kommunen
beriknas virdet uppga till mellan 1 800 och 2 000 SEK per kvadratmeter av den totala miangd byggritter
som beslutats. Denna virdedkning per kvadratmeter innebér en total viardeférandring om 50 000 KSEK
for Karlskronafastigheten. Forvintade kostnader for att na fram till beslut i kommunen beriknas till cirka
3 000 KSEK. Dessa kostnader har i resultatprognosen aktiverats och balanserats i posten "Orealiserade
virdeforandringar”. Bolaget berdknar paborja exploatering av tomtmarken under forsta halvaret 2017.

Viktig information

Detta dr en bedomning dver hur Bolagets intjaningsférméga och resultat bedoms kunna utvecklas
givet ett antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kommer att ske. Prognosen &r darfor
endast att betrakta som ett scenario som Real Holding bedomer att kassaflddena bor kunna utvecklas,
men det foreligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerat.

B.10

Revisionsanmérkning

Ej tillimpligt; Bolaget har ej haft ndgra revisionsanmérkningar for de rikenskapsar som omfattas i
Prospektet.
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B.12

Finansiell information
i sammandrag med
kommentarer om
vésentliga forandringar

Resultatrakning

Rorelsens intikter

2016-01-01-

2016-03-31

2015-01-01-
2015-12-3

2014-01

2013-01-01-

Nettoomsittning 4755 101 2367 100 0
Ovriga intikter, rorelsevinster och 220 0 72 3135 0
uppskrivningar

Rérelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader -2409 0 -426 -13 0
Ovriga externa kostnader -3677 -1612 -14 661 -3020 -352
Personalkostnader -1183 -99 -1222 -121 0
Virdeforandringar fastigheter 0 0 9173 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar -53 -5 -111 -52 0
Ovriga rorelsekostnader -1 158 -654 0 0 0
Kostnader av engangskaraktar 0 0 -11 525 0 0
Rorelseresultat -3505 -2269 -16 333 29 -352
Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkter och liknande -13 0 7847 0 0
resultatposter

Rantekostnader och liknande - 13635 -290 -24 659 -537 0
resultatposter

Resultat efter finansiella poster -17 153 -2 559 -33 145 -508 -352
Resultat fore skatt -17 153 -2 559 -33 145 -508 -352
Skatt pa periodens resultat -321 0 6148 1 0
Uppskjuten skatt 5991 567 0 0 0
Periodens resultat -11 483 -1 991 -26 997 -507 -352
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B.12

Finansiell information
i sammandrag med
kommentarer om
vésentliga fordndringar
forts.

Balansrakning

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgdngar 507 134 535 139 0
Materiella anldggningstillgangar 166 104 5001 166 118 5000 0
Finansiella tillgangar 68092 622 62 080 54 0
Omsittningstillgingar

Kundfordringar 5093 2837 4343 2855 0
Aktuella skattefordringar 77 0 107 42 0
Ovriga fordringar 2571 2190 3769 1253 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 36544 15419 34457 7 1800
Kassa och bank 17 108 110 458 87260 23 1
Summa omsittningstillgingar 61392 130 904 129 936 4244 1823
SUMMA TILLGANGAR 296 095 136 660 358 669 9437 1823
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 25048 4050 9872 2050 50
Overkursfond (fritt eget kapital) 92079 0 70 989 0 0
Annu ¢j registrerad kvittningsemission 0 0 4420 0 0
Pégiende nyemission 6775 0 0 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 0 0 2000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -36 612 -1760 -23 651 -123 -363
Minoritetsintressen 9 0 -1431 0 0
Summa eget kapital 87300 2290 60 199 1927 1687
Avsiittningar

Avsittning for uppskjuten skatt 174 0 174 354 0
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 561 3000 42970 2982 0
Obligationslan 65000 0 0 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1960 0 3996 0 0
Forskott fran kunder 0 0 13 0 0
Leverantérsskulder 6025 213 5128 350 20
Skulder till koncernforetag 0 0 0 0 81
Brygglin 13 125000 193 353 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 84577 5977 45758 3127 0
Skatteskulder 995 0 242 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7489 181 6836 697 35
Summa kortfristiga skulder 101 059 131371 255326 4174 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 095 136 660 358 669 9437 1823
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B.12

Finansiell information
i sammandrag med
kommentarer om
vésentliga forandringar
forts.

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

2016-01-01-

2016-03-31

2015-01-01-
2015-03-31

2015-01-01-
2015-12-31

2014-01-01-
2014-12-31

2013-01-01-

2013-12-31

Resultat efter finansiella poster -17 153 -2 559 -33 144 -508 -352
Justeringar for poster som ingér i kassa-

flodet m.m. 382 5 -16 908 52 0
Betald skatt 433 0 -291 -42 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -16 338 -2554 -50343 -498 -352
Kassaflode fran forindring av rorelse-

kapitalet

Foréndring av rorelsefodringar -1 608 -16 224 -38 455 -2357 -1697
Forandring av rorelseskulder -155019 127 196 212688 4038 49
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -172 965 108 418 123 890 1183 -2 000
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggnings- 0 0 -460 -157 0
tillgdngar

Investeringar i materiella anldggningstill- 0 0 -83277 -3932 0
gangar

Investeringar i finansiella anlaggnings- 0 0 -5 800 -54 0
tillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0 -89 487 -4 143 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 38621 2000 5000 0 2000
Upptagna ldn 64 591 18 39988 2982 0
Valutakursférandringar 0 0 7846 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 103 212 2018 52834 2982 2000
Periodens kassaflode -69 752 110 435 87237 22 0
Likvida medel vid periodens borjan 87260 23 23 1 1
Likvida medel vid periodens slut 17 508 110 458 87260 23 1
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B.12 Finansiell information Nkaeltal

i sammandrag med
kommentarer om 2016-01-01-  2015-01-01-  2015-01-01- 2014-01-01-  2013-01-01-
visentliga férandringar 2016-03-31  2015-03-31 2015-12-31  2014-12-31 2013-12-31

forts. Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 29,48 1,68 20,17% 20,42% 92,52%
Rintetdckningsgrad, ggr neg. neg. neg. neg. neg.
Skuldséttningsgrad, ggr 1,71 - 3,34 1,55 0,00
Avkastning pa eget kapital, % neg. neg. neg. neg. neg.
Réntebarande skuld, KSEK 149 400 133 000 238 502 2982 0

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut 10 756 218*  2025000% 4936 109* 10250 000 10 250 000
Resultat per aktie, SEK neg. neg. neg. neg. neg.
Eget kapital per aktie, SEK 8,12 1,14 14,57 0,19 0,16
Utdelning, SEK 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstéllda, periodens slut 2 0 2 0 0

Nyckeltalen for rikenskapsaren 2013, 2014 och 2015 dr oreviderade men baseras pa reviderade siffror. Nyck-
eltalen for det forsta kvartalet ar 2015 och ar 2016 dr tagna fran Bolagets kvartalsrapport for forsta kvartalet
2016.

*Antalet aktier dr justerat for en sammanléggning med forhéllandet 1:10.

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Rintetickningsgrad, ggr Avser resultat efter finansiella poster dividerat med rantekostnader och likande
resultatposter.

Skuldsittningsgrad, ggr Rintebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat dividerat med totalt eget kapital.

Rintebirande skuld, KSEK Mingden rintebdrande skuld i balansrikningen i tusen kronor.

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut Antalet utestaende aktier vid periodens utgang.

Resultat per aktie, SEK Arets resultat dividerat med antalet utestiende aktier i kronor.
Eget kapital per aktie, SEK Eget kapital dividerat med antalet utestdende aktier i kronor.
Utdelning, SEK Utdelning under perioden i kronor.

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstillda, periodens slut Antalet anstiéllda vid periodens utgang.

Den finansiella informationen ovan har reviderats av revisor med undantag for kassaflodesanalysen
for rakenskapsaret 2013, kvartalssiffrorna for ar 2015 och ar 2016 samt nyckeltalen. Nyckeltalen for
helaren baseras ddremot pa reviderade siffror och har upprittats av Bolagets redovisningsansvarige.
Kassaflodesanalysen for rakenskapsaret 2013 har uppréttats av revisor som jamforelsesiffror till
arsredovisningen for rakenskapsaret 2014.
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B.12

Finansiell information
i sammandrag med
kommentarer om
vésentliga forandringar
forts.

Den finansiella informationen dr himtad ut moderbolagets arsredovisningar. Under ridkenskapsaret
2013 existerade inget koncernférhallande. Rékenskapsaret 2014 samt 2015 siffror dr hamtade fran
Bolagets koncernredovisning. Kvartalssiffrorna dr himtade ut kvartalsrapporten for forsta kvartalet
2016.

Arsredovisningen for 2015 samt kvartalsrapporten for forsta kvartalet 2016 har upprittats

i enlighet med International Financial Reporting Standards ("IFRS”) sasom de antagits av

EU. I tilldgg till IFRS tillimpas Radet for finansiell rapportering Rekommendation RFR 1;
Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska personer,
Koncernreodivisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardesmetoden forutom vad betréaffar
finansiella tillgangar som virderas till verkligt virde i periodens resultat.

Real Holdings arsredovisning for rakenskapséret 2014 dr upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Real Holdings arsredovisning for rikenskapsaret
2013 har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Inga negativa fordndringar i framtidsutsikter har dgt rum sedan den senaste offentliggjorda
reviderade finansiella informationen per den 31 december 2015.

Bolaget genomforde i februari 2016 en foretradesemission om cirka 40 MSEK. En innehavd aktie
innan foretradesemissionen, oavsett aktieslag, berittigade till teckning av en ny stamaktie av serie

B till en kurs om 7,50 SEK. Foretradesemissionen tecknades till cirka 20 procent med och utan
foretrade och till cirka 80 procent av emissionsgaranter. Efter foretradesemissionens genomforande
aterbetalades det tidigare upptagna brygglanet om cirka 200 MSEK. Real Holding har i december
2015 lanat 5,8 MSEK fran Bengt Linden, styrelseledamot och aktieéigare i Bolaget. Aterbetalningsdag
ar avhingig ndr annan finansiering kan upptas och réntan dr 5 procent pa arsbasis. Per datumet for
Prospektets avgivande har 2,9 MSEK av dessa 5,8 MSEK aterbetalats. Bolaget har under 2016 lanat
cirka 35 MSEK fran Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i Bolaget. Aterbetalningsdag dr
avhingig ndr Bolaget erhaller bankfinansiering for fastigheterna i Hibo och Bromma. Réntan pa
lanet dr 5 procent pa arsbasis. Under 2016 har Bolaget tiltrétt de tidigare tva forvarvade fastigheterna
i Karlskrona och ddrmed utokat sitt fastighetsbestand till totalt elva tilltradda fastigheter. Bolaget

har under 2016 genomfort en riktad emission om cirka 6,8 MSEK till ett begridnsat antal investerare
som pa forhand anmalt intresse for att investera i Bolaget som anvénts som delfinansiering av
tilltradet av Karlskronafastigheterna. Bolaget har under 2016 tagit upp en ny bryggfinansiering om
cirka 30 MSEK for att tilltrdda fastighetsbestandet i Karlskrona. Den 21 april 2016 listades Bolagets
stamaktier av serie B pA NGM Nordic MTF och den 29 april listades Bolagets preferensaktier av serie
PREF1 pa samma marknadsplats.

B.13

Héndelser med paverkan
av emittentens solvens

Ej tillamplig, inga hdndelser har nyligen intréffat och som skulle kunna ha en vésentlig inverkan pa
bedomningen av Real Holdings solvens.

B.14

Beroende av andra foretag
inom Koncernen

Real Holding ar beroende av Koncernens dotterbolag (enligt B.5) for sin rorelsedrivande verksamhet.

B.15

Emittentens huvudsakliga
verksamhet

Real Holdings huvudsakliga verksamhet ér att férvirva, forddla och forvalta fastigheter i och
omkring Sveriges storre stader. Bolaget forvaltar for narvarande aktivt fastigheter i Stockholm,
Landskrona, Hébo, Gislaved och Karlskrona. Forvaltningen och foradlingen av dessa fastigheter sker
i samrad med hyresgidster, kommuner, ideella foreningar, sociala entreprendrer och andra intressenter
for att 6ka trivseln och tryggheten i lokalsamhallet.

B.16

Agande och kontroll av
Bolaget

Ej tillamlig, det existerar inga aktiedgaravtal eller motsvarande avtal mellan aktiedgare i Real
Holding i syfte att skapa ett genomensamt inflytande dver Bolaget.

B.17

Kreditvardighetsbetyg

Ej tillamplig, varken Bolaget eller Obligationerna har nagot kreditvardighetsbetyg.
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Sammanfattning

AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 Virdepapper som tas upp 6 500 Obligationer i Real Holding i Sverige AB (publ) (ISIN-kod: SE0007280383) som totalt har
till handel emitterats upp inom ramen for Obligationslanet.
C2 Denominering Obligationerna dr denominerade i svenska kronor, SEK.
C.5 Inskrinkningariden fria  Ej tillimplig, det finns inga inskrdnkningar i ritten att fritt overlata virdepapperen.
6verlatbarheten
C38 Rittigheter relaterade Obligationerna dr skuldforbindelser enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
till vardepapperen instrument. Obligationerna &r sakerstdllda och utgér dirmed ej efterstillda, direkta och ovillkorade
inbegripet rangordning forpliktelser fér Bolaget vilka ska ha samma férmansréttsliga lage som Bolagets 6vriga ej efterstéllda
och begrinsningar av betalningsforpliktelser utan allmén eller sarskild formansritt.
réttigheter
Obligationerna medfor ritt till dterbetalning av nominellt belopp och betalning av rénta pa respektive
forfallodag.
Obligationerna lyder under svensk ritt.
C9 Rattigheter relaterade till ~ Rénta: 8,5 procent per ar. Réntan dr fast och baseras ej pa nagon underliggande rénta.
virdepappren Rinteforfallodag: Avser 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje ar. Aterbetalningsdag:
21 december 2018. Den forsta ranteutbetalningen for Obligationerna skedde den 30 mars 2016.
Amortering: Under Obligationslanets 1optid kommer ingen ammortering att ske.
Initial foretradare for obligationsinnehavarna dr Intertrust CN (Sweden) AB. Detta dr foretradaren
som initialt kommer att foretrdda fordringshavarna. Detta kan komma att justeras dver 16ptiden.
C.10 Om virdepappret har Ej tillamplig, rdntan baseras ej pa derivatinslag.
en derivatkomponent i
réntebetalningen
C.11 Ansokan om upptagande Bolaget har ansokt om upptagande till handel av Obligationerna pa NDX och invéntar godkdnnande

till handel

av NGM.




Sammanfattning

AVSNITT D - RISKER

D.2

Huvudsakliga risker som
ar specifika for Emittenten
eller dess bransch

Investeringar i obligationer &r forenat med risktagande. Ett antal faktorer utanfor Real Holdings
kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter Real Holding kan paverka genom sitt agerande, kan
komma att fa en negativ paverkan pa Bolagets verksambhet, rorelseresultat och finansiella stdllning
eller medfora att virdet pa Bolagets obligationer minskar. Nedan redogors for de huvudsakliga
riskfaktorerna som bedéms kunna paverka Real Holdings framtidsutsikter. Utdver information som
framkommer i Prospektet bor darfor varje investerare gora en allman omvérldsbedomning och sin
egen beddmning av varje riskfaktor och dess betydelse for Bolagets framtida utveckling. Prospektet
innehaller ocksa framétriktade uttalanden som &r beroende av framtida risker och osékerheter.
Huvudsakliga risker som Real Holding kan utsittas for ar:

— Makroekonomiska faktorer. Skift i det makroekonomiska klimatet kan ha paverkan pa efterfragan
och utbud samt hyresnivaerna for bostéder vilket kan paverka Real Holding negativt. Aven
andringar i inflation och ranta kan paverka Real Holdings resultat negativt.

— Hyresintédkter och hyresutveckling. Ifall hyresnivaerna skulle sjunka kommer Real Holdings
resultat paverkas negativt.

— Drifts- och underhallskostnader. Skulle kostnaderna for drift och/eller underhall av fastigheterna
6ka kommer Real Holdings resultat paverkas negativt.

— Kreditrisk. Det finns en risk att Bolagets motparter inte kan fullflja sina dtaganden, som till
exempel att betala sina skulder eller hyror. Skulle detta ske kommer det att paverka Real Holdings
resultat och likviditet negativt.

— Rinterisk. Fordndringar i rantenivaer fran banker och pa statsobligationer paverkar
rantekostnaderna for Real Holding. Skulle detta ske kan det paverka Real Holdings resultat
negativt.

— Refinansieringsrisk. Det finns en risk att Real Holding inte kan finna ny finansiering vilket
skulle paverka Bolagets mojligheter att uppratthilla verksamheten och genomfora planerade
investeringar negativt. Detta kan paverka Bolagets resultat och finansiella stéllning negativt.

— Virdeforiandringar for fastigheter. Skulle Bolagets fastigheter tappa virde av olika anledningar
sdsom minskade hyresintikter, okade vakansgrader eller generella marknadseffekter kan detta
tvinga Bolaget att skriva ner virdet pa fastigheterna. Detta skulle ha en negativ inverkan pa
Bolagets resultat och finansiella stdllning.

— Likviditetsrisker. Likviditetsrisk dr risken att Bolaget saknar tillracklig likviditet for att fullfolja
betalningsataganden. Om Bolagets tillgang till likvida medel forsvaras skulle det kunna ha en
visentlig negativ effekt pa Bolagets verksambhet, finansiella stdllning och resultat.

— Tekniska risker. Tekniska risker inom fastighetsforvaltning inkluderar risker som konstruktionsfel,
andra dolda fel eller brister, skador samt fororeningar. Detta skulle kunna betyda 6kade kostnader
for fastigheterna vilket skulle ha en negativ paverkan pa Bolagets resultat och finansiella stéllning.

D.3

Huvudsakliga risker
som dr specifika for
véardepappren

Nedan redogors for de huvudsakliga riskfaktorerna som bedoms kunna paverka Obligationerna som

beskrivs i Prospektet. De huvudsakliga riskerna ér:

— Likviditetsrisker. Likviditetsrisker &r risken att Obligationen inte har en likvid handel pa
Handelsplatsen vilket kan ha en negativ inverkan pa marknadspriset pd Obligationen.

— Kreditrisk. Kreditrisken avser investerarens mojlighet att f4 betalning under obligationsperioden,
vilket ar beroende av Bolagets mojlighet att skapa kassaflode. Om bolaget inte kan skapa
tillrackligt kassaflode finns det en risk att investerarens ranteutbetalningar uteblir.

— Formansritt. Avser risken relaterad till att Obligationslanet ar en oprioriterad forpliktelse for
Bolaget. Detta innebér att innehavare av Obligationer i hindelse av Real Holdings likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs normalt erhaller betalning efter det att eventuella prioriterade
fordringshavare, normalt sett med formaénsritt till vissa tillgangar, har fatt fullt betalt.
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Sammanfattning

AVSNITT E - ERBJUDANDE

E.2b Bakgrund och motiv Ej tillampligt, prospektet avser ej nagot erbjudande utan endast en notering av Bolagets obligationer,
varpd inget erbjudande framlaggs.
E3 Erbjudandets former och Ej tillampligt, Bolaget har ansokt om upptagande till handel av Obligationerna pa NDX och invéntar
villkor godkédnnande av NGM.
E.4 Intressen och Ej tillampligt, da Prospektet inte avser nagot erbjudande uppkommer det inte nagra intressekonflikter.
intressekonflikter
E7 Kostnader som aldggs Ej tillaimpligt, innehavare av Obligationer i Real Holding kommer inte att drabbas av nagra direkta

investerare

kostnader i samband med upptagande till handel av Obligationerna pd NDX.




Vardepappersnot
avseende obligationer i
Real Holding i Sverige AB (publ)

REAE, MANGOLD

HOLDING
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Riskfaktorer

En investering i Real Holding innefattar risker. Ett antal faktorer paverkar, eller kan paverka, Real Holdings Obligationer
direkt eller indirekt. Nedan beskrivs, utan sdrskild prioriteringsordning eller ansprék pa att vara uttdmmande, de
riskfaktorer och forhallanden som anses vara av visentlig betydelse for Bolagets Obligationer. Ytterligare riskfaktorer som
for ndrvarande inte dr kdnda for Real Holding, eller som Bolaget for ndrvarande anser vara obetydliga, kan i framtiden ha en

vasentlig negativ inverkan pa Real Holdings Obligationer.

Risker relaterade till vardepappren

Obligationslan kan innehalla element som medfor sirskilda
risker for investerare. Obligationerna 16per med en, relativt
sett, hog rinta, vilket dr att se som en kompensation for den
relativt sett hdgre risk som en investerare bér jaimfort med
en investering i exempelvis statsobligationer. En hdjning av
den allménna rantenivan kan medfora att véirdet pa Obliga-
tionerna minskar dé det diskonterade nuvérdet av utbetal-
ningarna fran Obligationen minskar.

Likviditetsrisker

Det finns en risk att en likvid handel i Obligationerna inte
uppstar och upprétthalls. Bolaget kommer att ansdka om
inregistrering av Obligationerna pa Handelsplatsen. Aven
om ett virdepapper dr upptaget till handel forekommer inte
alltid efterfradgan och handel med Obligationerna. Detta kan
medfora att innehavare inte kan sélja sina Obligationer vid
onskad tidpunkt eller till kurser med en avkastning jamf{or-
bar med liknande placeringar som har en existerande och
likvid andrahandsmarknad. Bristande likviditet i mark-
naden kan ha en negativ inverkan pa marknadsvérdet av
Obligationerna.

Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk. Investera-
rens mdjlighet att erhalla betalning under Obligationslanets
villkor &r beroende av Bolagets mgjlighet att infria sina
betalningséataganden, vilket i sin tur i stor utstrickning ar
beroende av utvecklingen av Real Holdings verksamhet och
dess finansiella stillning.

En 6kad kreditrisk kan medfora att marknaden prissitter
Obligationerna med hogre riskpremie, vilket skulle paverka
Obligationernas virde negativt genom ett forhdjt marknads-
pris.

En annan aspekt av kreditrisken &r att en forsémrad
finansiell stdllning kan medfora att Real Holdings kredit-
virdighet minskar vilket skulle innebéra att Real Holdings
mdjligheter till skuldfinansiering, och de villkor som skuld-
finansiering kan upptas till, vid slutet av Obligationslanets
16ptid forsdmras.

Forménsratt

Real Holding har inom ramen for sin finansiering tagit

upp lan fran kreditinstitut och darvid pantsatt pantbrev i
vissa fastigheter och aktier i Koncernen. Sadana lan utgor
normalt en prioriterad fordran pa Bolaget. Real Holding
avser dven att fortsdttningsvis soka en dndamalsenlig och
formanlig finansiering varfor ytterligare pantsittning inom
ramen for sddana, nya, 1an kan komma att ske.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en
risk att den som investerar i Obligationer kan forlora hela,
eller delar av, sin placering i handelse av Real Holdings lik-
vidation, konkurs eller en foretagsrekonstruktion.

Euroclear

Obligationerna dr anslutna till Euroclear Sweden AB:s
(”Euroclear”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
vérdepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing
och avveckling vid handel med Obligationerna sker i Euroc-
lears kontobaserade system liksom utbetalning av rénta
och inldsen av kapitalbelopp. Det finns en risk att problem
uppstar med Euroclears kontobaserade system vilket skulle
innebdra att avveckling och rénteutbetalningar i sé fall kan
fordrojas. Investerarna dr darfor beroende av funktionalite-
ten i Euroclears kontobaserade system.

Fordringshavarmoéte

Villkoren for Obligationslanet innehéller vissa bestdm-
melser avseende Fordringshavarmote som kan hallas i

syfte att avgora fragor som ror Fordringshavares intressen.
Dessa bestammelser tillater angivna majoriteter att binda
alla innehavare av Obligationer, inklusive innehavare av
Obligationer som inte har deltagit och rostat vid det aktuella
motet eller som har rostat pa annat vis dn kravd majoritet,
till beslut som &r fattade vid ett i behorig ordning samman-
kallat och genomfort Fordringshavarmote.



Riskfaktorer

Marknadsrisker och volatilitet

En investering i Bolaget dr forknippad med risk. Det finns
en risk for att kursen for Obligationerna kommer att ha en
negativ utveckling. Utvecklingen av kursen kommer att
vara beroende av en rad faktorer, varav vissa ér bolags-
specifika och andra knutna till yttre omstdndigheter som
Real Holding inte rader dver; exempelvis aktiemarknadens
forvantningar, rantehdjningar, valutakursforandringar och/
eller férsamrade konjunkturella férutsittningar. Dessa fak-
torer kan 0ka volatiliteten i obligationskursen. En investe-
ring i Real Holdings obligationer bor dérfor foregéas av en
noggrann analys av Bolaget, dess konkurrenter och omvérld
samt generell information om fastighetsbranschen och
fastighetsbolag. En investering i obligationer bor aldrig ses
som ett snabbt sitt att generera avkastning utan snarare som
en investering som genomfors pé lang sikt med kapital som
kan undvaras.

Likviditet i obligationerna

Omsittningen i handeln av Real Holdings obligationer kan
komma att variera under perioder och avstandet mellan
kop- och sdljkurser kan fran tid till annan vara stort. Da
obligationerna &r ett nytt instrument som tidigare inte varit
foremal for handel finns en risk att likviditeten i handeln
av obligationerna kommer vara lag. Bolaget har vidare inte
mdjlighet att forutse i vilken mén investerarintresset for
Real Holdings obligationer kommer att uppritthéllas. I de
fall en aktiv och likvid handel inte utvecklas kan det inne-
béra svarigheter for aktiedgare att silja storre obligations-
poster inom en sndv tidsperiod utan att priset pa obligatio-
nerna paverkas negativt for séljaren.
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Bakgrund och motiv

Real Holding bildades 2011 och har sitt sdte i Stockholm.
Bolagets verksambhet bestar i att forvérva, foradla och for-
valta fastigheter. Bolaget har for avsikt att dga och forvérva
bade bostadsfastigheter samt lokalfastigheter i svenska
kommuner med god tillvéxt.

Real Holding ser ljust pa framtiden och det gynnsamma
marknadslaget skapar goda forutséttningar for fortsatt
expansion genom savil forvaltning och féradling som
forvarv. Bolaget har tilltritt ett flertal attraktiva objekt som
passar bra in i Bolagets befintliga fastighetsportfolj och
afférsidé. Objekten dr spridda over landet vilket erbjuder
mdjlighet till 6kad geografisk diversifiering och tillika
minskad lokal exponering. De tilltrddda objekten anses
samtliga ha god utvecklingspotential for framtida viardetill-
véxt och formaga att pa sikt generera positiva kassafloden.

Bolaget har per datumet for Prospektets avgivande emit-
terat 6 500 Obligationer till ett virde av 65 MSEK vilka
avses att tas upp till handel pa NDX.

Genom en notering av Bolagets obligationer skapas en
kvalitetsstampel for Bolaget, samtidigt som det underldttar
vid framtida fastighetsférvirv genom att anvinda Obliga-
tionerna som kopeskilling.

Overlag ir marknaden for fastigheter per datumet for
Prospektets avgivande attraktiv och har visat sig mottag-
lig for viardepapper i fastighetsbolag som uppvisat stabila
kassafloden fran attraktiva fastigheter. Noteringen av Obli-
gationerna tillsammans med det stora intresset for virde-
papper i fastighetsbolag véntas skapa 6kad uppmarksamhet
kring Bolaget och dess verksambhet.

Styrelsen for Real Holding, bestaende av Bengt Engstrom, Bengt Linden, Peter Karlsten och Lennart Molvin, dr ansvarig
for informationen i Prospektet och hirmed forsdkras att alla rimliga forsiktighetsatgdrder har vidtagits for att sckerstdlla
att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, dr riktiga och dverensstimmer med faktiska forhallanden och att ingenting

dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Stockholm den 15 juni 2016
Real Holding i Sverige AB (publ)
Styrelsen



VD har ordet

Real Holding ir ett ungt fastighetsbolag med erfarna
dgare och kompetent ledning. Real Holdings aktier ér
listade pA NGM Nordic MTF och Bolagets mal ér att
Bolagets aktier inom kort ska befinna sig p4 en regle-
rad marknad. Real Holdings affirsidé éir att iga och
forvalta fastigheter med god avkastning samt att bygga
hyresbostéider.

Real Holdings bakgrund

Real Holding planerade under sommaren 2015 att finansiera
forvéarv genom utgivande av preferensaktier. Emissionen
fulltecknades inte och ledningen beslot da att anpassa sig
till radande marknadsforutséttningar och drog tillbaka
erbjudandet till marknaden for att istéllet strukturera om
pagdende forvirv, organisation och ddrigenom dka forut-
sattningarna for effektivare finansiering.

Real Holdings styrelse

Ett led i omstruktureringen var att byta ut och komplettera
styrelsen. Fler dn dgarna skall vara med och leda och styra
Bolagets inriktning. Agarna representeras av Bengt Lin-
den som har trettio ars erfarenhet av fastighetsutveckling,
transaktioner och férvaltning. Ovriga styrelsemedlemmar
har lang erfarenhet inte bara av fastighetsbranschen utan
ocksé fran fordonsindustrin, finansbranschen och handel.
Bolagets styrelse betraktar jag som en av de mest kunniga
och kompetenta styrelserna i branschen och jag &r stolt och
tacksam att ha medlemmarnas stdd nér vi nu leder Real
Holding in i framtiden.

Real Holdings afférsidé

Real Holding ar ett fastighetsbolag med tre affirsidéer.

1. Bygga hyresldgenheter som ménniskor har rad att bo i.

2. Renovera lagenheter som ménniskor har rad att bo i efter
renoveringen.

3. Forvérva och forvalta kommersiella fastigheter med hoga
kassafloden som skall generera resurserna som kravs for att
bygga hyreslagenheter.

Forvarven skall framst ske utanfor de tre storsta stader-
nas stadskdrnor. Real Holdings unika kontaktndt genom
dgare och styrelse gynnar forutsittningarna for sa kallade
off market afférer ddr man i lugn och ro kan férhandla fram
forvarv. Forvarv prioriteras dir sdljarna gar in som édgare 1
Real Holding genom att erhélla del av kopeskillingen i form
av aktier. Detta 0kar dgarnas engagemang och stiarker Real
Holdings kapitalbas.

Att bygga hyresbostéder till ett konkurrensmassigt pris
ar den andra av Real Holdings prioriteringar. Vart samar-
bete med ett av véstra Sveriges storsta byggbolag ger oss
unika mojligheter att bygga kostnadseffektivt och med en
hyresséttning som passar méanniskors planbok.

Real Holding &r idag listade pA NGM Nordic MTF. Bola-
get dmnar védxa snabbt och ambitionen &r att inom tva ar ha
Bolagets aktier noterade pa en reglerad marknad.

Real Holding och marknaden
Sveriges stabila ekonomi samt efterfragedverskott pa
framst hyresbostédder i kombination med ldga réntor gor att
fastighetsmarknaden kommer att vara fortsatt stark. Real
Holdings ambitioner av forvérv till god direktavkastning
kommer sannolikt ge bra avkastning pa det egna kapitalet
och dérigenom starkt kassaflode i verksamheten.

Real Holding arbetar med finansiering genom bottenlan
i bank, eget tillskjutet kapital samt emittering av aktier och/
eller utgivande av obligationer. Som ungt bolag &r finansie-
ringskostnaderna i borjan nagot hogre. Vi dr dock av upp-
fattningen att villkor och forutséttningar snabbt kommer
att forandras i positiv riktning, vilket kommer att minska
kostnaderna och ddrmed 6ka vinsterna i Bolaget.

Som VD for Real Holding ér jag oerhort forvintansfull
och redo att erbjuda Er att vara del av denna nya spéin-
nande fas av Real Holdings fortsatta resa.

Daniel Andersson
VD, Real Holding i Sverige AB (publ)
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Obligationerna i korthet

Detta avsnitt innehdller en allmin och dversiktlig beskrivning av Obligationerna och utgdr inte en fullstindig beskrivning
av Obligationerna. Ett beslut att investera i Obligationerna ska darfor baseras pa en beddomning fran investerarnas sida av
Prospektet i dess helhet, inklusive de handlingar som inf6rlivas genom héanvisning. Fullstindiga villkor fér Obligationerna
framgar av avsnittet “Obligationsvillkor” ldngst bak i Prospektet.

Sammanfattande beskrivning av
Obligationerna

Emittent
Real Holding i Sverige AB (publ).

Verksamhet

Real Holdings huvudsakliga verksamhet ar att forvirva,
forddla och forvalta fastigheter i och omkring Sveriges
storre stider.

Obligationerna
Obligationerna utgér ej efterstéllda, direkta, ovillkorade
och sdkerstéllda forpliktelser for Bolaget.

Overlatbarhet
Obligationerna dr fritt Gverlatbara.

ISIN-kod:
SE0007280383.

Lanebelopp
Lénebeloppet uppgar till hogst 300 MSEK.

Utgivningsdag
18 december 2015.

Upptagande till handel

Bolaget har ansokt om upptagande till handel av Obligatio-
nerna pa NDX och invintar godkédnnande av NGM. Forsta
dag for handel berdknas bli under juni manad 2016. Exakt

datum kommer att offentliggdras via pressmeddelande. .

Valor, nominellt belopp och handelspost

Vardera Obligation har ett nominellt belopp om 10 000 SEK
vilket dven dr minsta handelspost. Obligationslanet dr deno-
minerat i svenska kronor.

Ranta
8,5 procent per ar. Rintan &r fast och baseras ej pa ndgon
underliggande réinta.

Riénteforfallodag

30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje ar.
Den forsta ranteutbetalningen skedde den 30 mars 2016 och
den sista kommer att ske den 21 december 2018 (férbehal-
len eventuell justering i enlighet med punkt 14.5 i avsnittet
Obligationsvillkor).

Totalt antal virdepapper
Maximalt 30 000 stycken.

Antal emitterade obligationer

Bolaget har per datumet for Prospektets avgivande emitte-
rat 6 500 Obligationer till ett varde av 65 MSEK vilka avses
att tas upp till handel pa NDX.

Amortering
Under Obligationslanets 16ptid kommer ingen amortering
att ske.

Aterbetalningsdag
21 december 2018. Euroclear ombesdrjer aterbetalningen av
det investerade beloppet.

Fortida inlosen pa Emittentens begiran
Kan goras, se punkt 8.2 i avsnittet Obligationsvillkor.

Uppsédgningsgrunder
De uppsigningsgrunder som finns tillgdngliga under villko-
ren framgar av punkt 12 i Obligationsvillkoren.

Kreditvarderingsbetyg
Bolaget eller Obligationerna har inga kreditvarderingsbe-

tyg.

Euroclear-registrering

Obligationerna &r for Obligationsinnehavarnas rdkning
registrerade pa VP-konto, varfor inga fysiska viardepapper
utfardats. Begdran om viss registreringsatgird avseende
Obligationerna ska riktas till kontoférande institut. Euroc-
lear eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade virdepapper)
verkstéller avdrag for skatt pa utbetald ranta for fysisk
person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo. Svensk
kallskatt (kupongskatt) utgér inte pa rantebetalningar och
nagot avdrag for detta kommer saledes ej att ske. Det finns
inga inskrankningar i att fritt overlata Obligationerna.

Emissionsinstitut

Mangold Fondkommission AB, org. nr. 556585-1267, ar
finansiell radgivare till Bolaget och har bitrétt Bolaget i
uppréttandet av Prospektet.



Obligationerna i korthet

Initial féretrddare f6r fordringshavare (Agent)
Intertrust CN (Sweden) AB, org. nr 556625-5476. Genom
att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser
dven Fordringshavaren Agenten att agera som agent &t
Fordringshavaren i alla avseenden som ar hénforliga till
Obligationerna och Villkoren. Agenten ska representera
Fordringshavarna i enlighet med Villkoren inklusive, men
inte begrénsat till, férvaring av Sékerheterna for Ford-
ringshavarnas rikning i enlighet med Pantavtalen och, om
tillampligt, verkstillandet av en realisation av Sékerheterna.
Agenten dr dock inte ansvarig for fullgérandet eller verk-
stdllandet av Sdkerheterna.

Detta dr foretradaren som initialt kommer att foretrada
fordringshavarna. Detta kan komma att justeras dver 16pti-
den.

Agentavtalet halls tillgangligt for inspektion pa Bolagets
kontor pé adressen under "Adresser”.

Fordringshavarmote/Skriftligt beslutsfarande
Bestdmmelserna for sammankallande och genomférande av
ett Fordringshavarmdote eller ett skriftligt beslutsforfarande
framgar av punkt 14 i Obligationsvillkoren.

Preskription

Ritten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebe-
lopp ska preskriberas tio (10) ar fran inldsendagen. Rétten
att erhalla rintebetalning ska preskriberas tre (3) ar fran
relevant forfallodag for betalning under forutsdttning att
nagot preskriptionsavbrott inte gjorts.

Tillamplig lag
Obligationerna &r uppréttade enligt svensk lag. Svensk lag
ar tillamplig pa Obligationsvillkoren.

Rangordning av Obligationerna

Obligationerna kommer, nér de ar utgivna, att vara skuld-
forbindelser enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument. Obligationerna kommer att vara
sakerstéllda och utgdr darmed ej efterstillda, direkta och
ovillkorade forpliktelser for Bolaget vilka ska ha samma
formansrittsliga lage som Bolagets 6vriga ej efterstédllda
betalningsforpliktelser utan allmén eller sérskild forméns-
ritt.

Intressekonflikter
Det forekommer inte nagra intressekonflikter mellan, & ena
sidan, styrelseledaméters eller ledande befattningshavares
skyldigheter gentemot Bolaget och, & andra sidan, deras
privata intressen och/eller andra forpliktelser.

Ingen tredje part har, savitt styrelsen kénner till, vdsent-
liga intressen i Bolaget

Mangold har bitrétt Bolaget vid upprittandet av detta
Prospekt. Mangold erhaller en pa férhand avtalad ersdttning
for utforda tjanster i samband med arbetet. Det &r saledes 1
Mangolds intresse att slutféra noteringen.

Sékerhet for Obligationerna

Som sékerhet for Obligationsemissionen har foljande
sikerheter stillts: forstahandspant i samtliga aktier i Real
Fastigheter i Habo AB, Real Nissaholmen Fastigheter AB,
Real Samhaillsfastigheter AB, Real Handelsfastigheter AB
och Real Fastigheter Alvik AB samt pant i en (1) procent av
andelarna i Handelsbolaget Nissaholmen.
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Skattekonsekvenser i Sverige

Det foljande dr en sammanfattning av de huvudsaliga skattekonsekvenser som enligt nu géllande svensk skattelagstiftning
kan uppkomma som en f6ljd av dgande och avyttring av Obligationer. Sammanfattningen vinder sig till investerare som ar
obegrinsat skattskyldiga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen &r inte avsedd att vara uttommande och omfattar
exempelvis inte situationer ddr Obligationerna innehas av handelsbolag eller som lagertillgang i ndringsverksamhet eller
utgor tillgang pa ett investeringssparkonto. Sarskilda skattekonsekvenser som inte dr beskrivna hér kan uppkomma ocksa for
andra kategorier av investerare, sdsom investmentforetag, investeringsfonder och personer som ar begransat skattskyldiga

i Sverige. Innehavare av Obligationer rekommenderas att inhdmta rad fran skatteexpertis avseende de skattekonsekvenser
som kan uppkomma i varje enskilt fall, sérskilt giller detta tillimpligheten och effekten av utldndska regler och skatteavtal.
Investerare bor dven notera att skatteregler och skatteréttslig praxis kan dndras under innehavstiden, vilket skulle kunna fa

negativa konsekvenser.

Beskattning av fysiska personer

Fysiska personer och dodsbon efter personer som hade skat-
terattsligt hemvist i Sverige beskattas for all kapitalinkomst
sasom rénta, kapitalvinst och annan inkomst av tillgangar i
inkomstslaget kapital. Skattesatsen &r 30 procent.

Obligationerna ar utgivna i SEK och betraktas ur ett
skatteperspektiv som fordringsritter.

Kapitalvinst eller kapitalforlust berdknas som skillnaden
mellan forséljningspriset, med avdrag for forséljningskost-
nader, och det skatteméssiga omkostnadsbeloppet. Omkost-
nadsbeloppet berdknas enligt den s.k. genomsnittsmetoden.
Enligt denna skall omkostnadsbeloppet for en Obligation
utgoras av det genomsnittliga omkostnadsbeloppet for alla
Obligationer av samma slag och sort. Den fér marknadsno-
terade aktier och andra delégarrétter alternativa schablon-
metoden dr inte tillimplig vid avyttring av Obligationer.

Kapitalforluster pa marknadsnoterade fordringsritter &r
fullt avdragsgilla mot skattepliktiga inkomster av kapital.
Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion av skatten pa inkomst av tjdnst och niaringsverk-
samhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsav-
gift. Sadan skattereduktion medges med 30 procent for
underskott som inte overstiger 100 000 kronor och med 21
procent for underskott darutdver. Underskott kan inte spa-
ras till ett senare beskattningsar.

Prelimindrskatt om 30 procent innehalls pa rantor som
betalats till privatpersoner bosatta i Sverige och svenskt
dddsbo och for vilka kontrolluppgift skall lamnas enligt
17 kapitlet skatteforfarandelagen (2011:1244) samt for den
del av ersdttningen vid inldsen av en Obligation som utgor
ranta. Den prelimindra skatten innehalls normalt av Euroc-
lear, eller betrdffande forvaltarregistrerade Obligationer, av
forvaltaren.

Beskattning av juridiska personer

Svenska aktiebolag och andra juridiska personer, med
undantag for dodsbon efter personer som hade skatterétts-
ligt hemvist i Sverige, beskattas for all inkomst 1 inkomst-
slaget naringsverksamhet med en skattesats om 22 procent.
Kapitalforluster pa Obligationer dr normalt fullt avdrags-
gilla i inkomstslaget ndringsverksamhet. Underskott kan
som huvudregel nyttjas vid senare ars inkomsttaxering utan
begrinsning i tiden.

Rénta beskattas enligt bokforingsmaissiga grunder.

Agare som ér begrinsat skattskyldiga i
Sverige

Obligationsinnehavare som dr begréinsat skattskyldiga i
Sverige, t ex for att de inte bedriver verksamhet fran fast
driftstélle 1 Sverige, beskattas normalt inte i Sverige for
rinta eller kapitalvinster pa Obligationer. Inte heller inne-
halls preliminérskatt eller kupongskatt for sadana dgare.
Dessa Obligationsinnehavare kan dock bli féremal for
inkomstbeskattning i sin hemviststat.
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1 Definitioner

I dessa Villkor ska foljande termer ha den betydelse som
anges nedan.

Agent

avser Intertrust CN Sweden AB, org. nr. 556625-5476, Box
16285, 103 25 Stockholm, e-post: stockholm@jintertrust-
group.com, eller annan agent som fran tid till annan repre-
senterar Fordringshavarna enligt dessa Villkor;

Allokerat Lanebelopp

betyder, i forhallande till varje Fastighetsbolag och Fast-
ighet, ett belopp som utgdr maximalt 85 procent av virdet
som anges i Vérderingsintyg for det aktuella Fastighetsbo-
laget/Fastigheten, dock far védrdet av den totala sdkerhets-
massan under Sékerheterna vid var tid aldrig understiga ett
belopp som motsvarar Justerat Nominellt Belopp;

Avstimningsdagen
har den innebdrd som anges i punkt 9.1;

Bankdag
avser dag (som inte dr 16rdag eller sondag) da banker nor-
malt dr Oppna i Sverige;

Bolaget

avser Real Holding i Sverige AB (publ), org. nr. 556865-
1680, Box 5008, 102 41 Stockholm, e-post: info@realhol-
ding.se;

Dotterbolag

avser en svensk eller utldndsk juridisk person (oavsett
registrering) som vid var tidpunkt, direkt eller indirekt,
ar ett dotterbolag till Bolaget enligt aktiebolagslagen
(2005:551),

Eftertradande Agent
har den inneboérd som anges i punkt 16.1;

Emissionsdag
avser den 18 december 2015;

Emissionsinstitut

avser emissionsinstitutet for Obligationerna, fran tid till
annan, f.n. Mangold Fondkommission AB, org. nr 556585-
1267,

Ersattningsobjekt
har den innebdrd som anges i punkt 6.5;

Ersattningssdkerhet
har den innebord som anges i punkt 6.5;

Euroclear

avser Bolagets centrala virdepappersforvarare avseende
Obligationerna i Sverige fran tid till annan, f.n. Euroclear
Sweden AB, org. nr 556112-8074;

Extraordinirt Beslut
har den innebdrd som anges i punkt 14.5;

Fastighet

avser sadan fastighet eller tomtrétt som anges i kolumnen ”
Fastigheter som dgs direkt/ indirekt av Fastighetsbolaget”

i Bilaga 2 och/eller, 1 forekommande fall, fastighet eller
tomtrétt som ingér i Ersdttningsobjekt och/eller Samtyck-
esobjekt;

Fastighetsbolag

avser sadant bolag som anges i kolumnen “Fastighetsbolag’
i Bilaga 2, och/eller, i forekommande fall, bolag som utgér
Ersittningsobjekt och/eller Samtyckesobjekt, och som dger
Fastigheter;

s

Finansiella Kostnader
avser rantekostnader samt forluster vid avyttring av finan-
siella instrument;

Fordringshavare

avser den som ér registrerad pa VP-konto som borgenar
eller som &r berittigad att i annat fall ta emot betalning i
frdga om en Obligation enligt dessa Villkor;

Fordringshavarmoéte
har den innebord som anges i punkt 14.1;

Fortida inlgsen
har den innebdrd som anges i punkt 8.2.1;

Handelsplatsen
avser Nasdaq First North Bond Market, Mangoldlistan eller
Nordic Derivatives Exchange (NDX) Sweden;

Indirekt Pantsatt Fastighet

avser (i) sddan Fastighet som &gs direkt eller indirekt av
Pantsatt Fastighetsbolag och/eller, (ii) i forekommande fall
Fastighet som ingér i Erséttningsobjekt och/eller Sam-
tyckesobjekt och/eller och som dgs direkt eller indirekt av
Pantsatt Fastighetsbolag eller som direkt dr pantsatt under
Sikerheterna;
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Inlosendagen
avser Aterbetalningsdag eller sddan tidigare dag som foljer
av punkt 8.2, 8.3, 8.4 eller punkt 12;

Justerat Nominellt Belopp

avser det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av
Obligationer som inte innchas av Bolaget eller nagot annat
Koncernbolag;

Kassa
avser medel pa bankgiro, plusgiro, bankkonton och andra
likvida medel som Bolaget innehar;

Koncern
avser Bolaget och dess Dotterbolag, och ett ”Koncernbolag”
betyder Bolaget eller nagot av Dotterbolagen;

Kontoférande Institut

avser bank eller annan som innehar vederborligt tillstand
att vara kontoforande institut enligt lagen (1998:1479) om
kontof6ring av finansiella instrument och hos vilken Ford-
ringshavare 6ppnat VP-konto avseende Obligationerna;

Kontosikerhet
har den innebdrd som anges i punkt 6.3;

Materiell Negativ Effekt

avser en materiell negativ effekt pa (i) Bolagets formaga att
uppfylla sina ataganden enligt Villkoren, eller (ii) giltighe-
ten eller verkstédllbarheten av Villkoren eller Sikerheterna;

MTF

avser sadan handelsplattform (Multilateral Trading Facility)
vartill hdnvisas i lag (2007:528) om vérdepappersmarkna-
den;

Nominellt belopp
har den innebord som anges i punkt 2.1;

Obligation

avser skuldforbindelse enligt 1 kap. 3 § lagen (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument utgiven av Bolaget
i enlighet med dessa Villkor. For undvikande av missfor-
stand omfattas dven Samtyckesobligationer av definitionen
Obligation;

Pantavtalen

avser pantavtalen rorande pantsittning av Sikerheterna
och/eller, i forekommande fall, Ersittningssékerhet och/
eller Samtyckessdkerhet och vilka utgdr en integrerad del
av Villkoren;

Pantsatt fastighetsbolag
avser sadant Fastighetsbolag vars aktier dr pantsatta under
Sdkerheterna;

Relevant part
har den innebérd som anges i punkt 21.1;

Rénteforfallodag

avser 30 mars, 30 juni, 30 september och 30 december varje
ar, eller om sadan dag inte dr en Bankdag, den ndrmast
efterfoljande Bankdagen samt Aterbetalningsdagen. Den
forsta Ranteforfallodagen ska vara den 30 mars 2016 och
den sista Rinteforfallodagen ska vara Aterbetalningsdagen;

Rénteperiod

avser den period som bdrjar frén (men exkluderar) Emis-
sionsdagen eller varje Rinteforfallodag, och som loper till
och med (och inkluderar) nédsta Rénteforfallodag;

Raéntesats
avser en rianta om atta komma fem (8,5) procent per ar;

Réntetackningsgrad

avser (rorelseresultat, exklusive viardefordndringar, fore
avskrivningar) dividerat med (amorteringar plus Finansiella
Kostnader);

Samtyckesobligationer
har den innebord som anges i punkt 2.6;

Samtyckessédkerhet
har den innebord som anges i punkt 2.6;

SEK

avser valutan svenska kronor;

Sakerhet I
avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del [;

Sakerhet 11
avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del II;

Sakerhet III
avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del I1I;

Sakerhet IV
avser de sdkerheter som anges i Bilaga 3, del IV;

Sakerheterna

avser Sikerhet I, II, III, IV och/eller, i forekommande fall,
Samtyckessédkerhet, Kontosdkerhet och/eller Ersattningssa-
kerhet;

v
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Tillaten Beldningsgrad
har den inneboérd som anges i Bilaga 4;

Uppsédgningsgrund
avser sadan hindelse eller omstidndighet som &r angiven i
punkt 12.1;

Utbetalningsinstruktion

avser instruktion fran Bolaget for utbetalning av medel fran
escrow-kontot enligt punkt 6.1 godkénd av Agenten och
Emissionsinstitutet;

Utfardandekostnader

avser avgifter, kostnader och utgifter som Bolaget eller
nagot Koncernbolag ddrar/har adragit sig i samband med
utfardandet av Obligationerna inklusive men inte begransat
till kostnader for anlitade rddgivare;

Villkor
avser dessa villkor (inklusive Pantavtalen) och, i tillimpliga
avseenden, Obligationerna;

VP-konto

avser virdepapperskonto, d.v.s. ett avstimningskonto (konto
for aktier och andra vérdepapper) enligt 4 kap. 16 § lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument;

Virderingsintyg

avser virderingsintyg fran nagot av foljande renommerade
vérderingsinstitut; Colliers International, Savills Sweden,
NAI Svefa, Newsec Advice, Forum Fastighetsekonomi,
Nordier Property Advisors eller Stockholmsbryggan Fastig-
hetsekonomi avseende virde pa Fastighetsbolag/Fastighet;

Aterbetalningsdag

avser den 21 december 2018.
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OBLIGATIONERNA

Det sammanlagda beloppet av obligationslanet uppgar till hogst SEK trehundra miljoner (300 000 000) och representeras av
Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK tio tusen (10 000) ("Nominellt Belopp”).

2.2

Varje Obligation kommer att emitteras till ett pris motsvarande 100 procent av det Nominella Beloppet.

23

Emittering av Obligationer far ske under tolv (12) manader fran det att Bolagets prospekt avseende Obligationerna har registrerats
hos Finansinspektionen och offentliggjorts.

2.4

Betalning for Obligationer ska kunna ske genom kvittning av skuld till Bolaget enligt separat dverenskommelse mellan
Fordringshavare och Bolaget.

2.5

Likviden fran Obligationerna ska anviandas for forvirv av fastighetsbolag, fastigheter och/eller tomtritter, for aterbetalning
av forvirvskrediter avseende genomforda sadana forvirv, for sedvanliga kommersiella andamal i Bolaget samt for
transaktionskostnader.

2.6

Nair Bolaget har emitterat Obligationer till ett ssmmanlagt nominellt belopp om SEK sextiofem miljoner (65 000 000) kravs
godkédnnande av Fordringshavarmétet enligt procedur i punkt 14 for att Bolaget ska ha rétt att emittera ytterligare Obligationer
upp till ett sammanlagt nominellt belopp om maximalt SEK trehundra miljoner (300 000 000). Obligationer som emitteras med
Fordringshavarmoétets godkdnnande enligt denna punkt 2.6 bendmns ”Samtyckesobligationer”. Fordringshavarmétet ska darvid
dven godkdnna (i) vad likviden fran Samtyckesobligationer ska anvéndas till (vilken anvdndning ska vara i enlighet med punkt
2.5), (ii) sdkerheter som stills for Samtyckesobligationer (”Samtyckessdkerhet™) och (iii) forutsdttningarna for utbetalning
Obligationslanet till Bolaget savitt avser den del av Obligationslanet som omfattas av Samtyckesobligationer. Fastighetsbolag,
fastigheter och/eller tomtritter som forvirvas for likviden fran Samtyckesobligationer bendmns ”Samtyckesobjekt”. Vid forvérv
av Samtyckesobjekt ska Fordringshavarmotet dven godkdnna Samtyckesobjektets Allokerade Lanebelopp. For undvikande av
missforstand ska Bolaget kunna inhdmta fler godkédnnanden frén Fordringshavarmatet for emittering av Samtyckesobligationer,
dvs., Samtyckesobligationer ska kunna emitteras vid flera tillfdllen, dock med de begransningar som i dvrigt foljer av dessa
Villkor.

2.7

Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationerna, att betala rinta och att i ovrigt agera i enlighet med och uppfylla dessa Villkor.

OBLIGATIONERNAS FORHALLANDE TILL ANNAN SKULD

Obligationerna utgor ej efterstillda, direkta, ovillkorade och sdkerstillda forpliktelser for Bolaget. Obligationerna ér fritt
overlatbara.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA ETC.

4.1 Obligationerna ska for Fordringshavarnas ridkning registreras pd VP-konto hos Euroclear. Inga fysiska viardepapper kommer
att utfdrdas. Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelser i fordldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller
gévobrev eller annars forvérvat ritt att ta emot betalning under Obligationerna ska lata registrera sin ritt till betalning. Begiran
om viss registreringsatgird avseende Obligationerna ska riktas till Kontoférande Institut.

4.2 Bolaget ska dga ritt att erhalla information avseende Obligationerna ur den av Euroclear forda skuldboken.

4.3 Bolaget féar och ska, pa Agentens begiran, inhdmta och tillhandahalla Agenten information ur den av Euroclear forda skuldboken,

eller, pa Agentens begiran, férse Agenten med fullmakt for att kunna erhélla relevant information. Agenten ska ocksa (i den
man regelverket for Bolagets centrala vardepappersforvarare sa tillater) vara behorig att erhalla information fran den aktuella
skuldboken.

LISTNING

Bolaget ska verka for att Obligationerna noteras och upptas till handel pd Handelsplatsen senast 240 dagar fran Emissionsdagen.
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6.1

SAKERHETER OCH FORUTSATTNINGAR FOR UTBETALNING AV OBLIGATIONSLANET TILL BOLAGET

Obligationsléanet ska sittas in pa ett escrow-konto hos Emissionsinstitutet och ska av Emissionsinstitutet distribueras enligt
Utbetalningsinstruktionen i enlighet med foljande villkor:

(@

under forutsittning att Agenten bekriftat att Pantavtal avseende Sikerhet I har ingatts och att sadan sékerhet fullbordats i enlighet
med villkoren i Pantavtalet avseende Sakerhet I, eller att det framgar att sdkerheten kommer att fullbordas i omedelbar anslutning
till 6verforingen, ska Emissionsinstitutet dverfora ett belopp som motsvarar det Allokerade Lénebeloppet for Fastighetsbolaget/
Fastigheterna som omfattas av Sakerhet I;

(®)

under forutsittning att Agenten bekréftat att Pantavtalen avseende Sdkerhet IT har ingatts och att sddan sdkerhet fullbordats i
enlighet med villkoren i Pantavtalen avseende Sékerhet 11, eller att det framgar att sikerheten kommer att fullbordas i omedelbar
anslutning till 6verféringen, ska Emissionsinstitutet verfora ett belopp som motsvarar det Allokerade Lanebeloppet for
Fastighetsbolaget/Fastigheterna som omfattas av Sékerhet I1;

©

under forutsittning att Agenten bekréftat att Pantavtalen avseende Sakerhet I1T har ingatts och att sddan siakerhet fullbordats i
enlighet med villkoren i Pantavtalen avseende Sdkerhet II1, eller att det framgar att sdakerheten kommer att fullbordas i omedelbar
anslutning till 6verforingen, ska Emissionsinstitutet 6verfora ett belopp som motsvarar det Allokerade Lanebeloppet for
Fastighetsbolaget/Fastigheterna som omfattas av Sékerhet I11;

@

under forutséttning att Agenten bekréftat att Pantavtal avseende Sakerhet IV har ingétts och att sadan sékerhet fullbordats i
enlighet med villkoren i Pantavtalet avseende Sakerhet IV, eller att det framgar att sékerheten kommer att fullbordas i omedelbar
anslutning till 6verforingen, ska Emissionsinstitutet 6verfora ett belopp som motsvarar det Allokerade Lanebeloppet for
Fastighetsbolaget/Fastigheterna som omfattas av Sékerhet I'V;

Obligationsldnet ska av Emissionsinstitutet, i forekommande fall, dven distribueras enligt Utbetalningsinstruktion i enlighet med
de av Fordringshavarmétet godkanda villkor som foljer for Samtyckesobligationer och stillande av Samtyckessékerhet.

6.2

Oaktat vad som anges i punkt 6.1 ska Emissionsinstitutet 1dpande kunna gora utbetalningar fran Obligationslanet for
Utfdardandekostnader vart efter sadana Utfardandekostnader uppkommer.

6.3

Om en Indirekt Pantsatt Fastighet eller ett Pantsatt Fastighetsbolag ska avyttras i enlighet med punkt 11.2 (d) nedan, ska Bolaget
underritta Agenten om detta senast 20 Bankdagar fore avyttringen varvid Agenten ska lamna sitt godkédnnande till avyttringen.
Sadant godkdnnande ska ldmnas av Agenten om Bolaget kan visa att avyttringen kommer att uppfylla villkoren i punkt 11.2 (d)

6.4

varvid ett belopp motsvarande det Allokerade Lanebeloppet for var och en av de Fastigheter och/eller Fastighetsbolag som berérs
av forsdljningen i samband med forséljningen overforas till ett bankkonto i en svensk bank som dr pantsatt till Agenten till forman
for Fordringshavarna och de dverforda medlen ska hallas pa detta konto for att anviandas for utbetalning till Fordringshavarna

pé Inlosendagen (“Kontosékerhet™). Bolaget ska emellertid ha ritt att [opande fa ut eventuell avkastning pa de innestaende
medlen fran kontot. I den mén det dr ett Pantsatt Fastighetsbolag som avyttras och Kontosékerhet stills enligt ovan ska Agenten
vidta sddana atgirder som pantséttaren skiligen kraver for att panten dver aktierna i det Pantsatta Fastighetsbolaget ska slédppas,
inklusive att aterlimna aktiebreven till pantsittaren i samband med forséljningen.

6.5

For det fall (i) avyttring av Indirekt Pantsatt Fastighet eller Pantsatt Fastighetsbolag sker enligt punkt 6.3 ovan, eller (ii) forvarv
av Fastighet eller Fastighetsbolag som omfattas av Sikerheterna inte blir av/forskjuts och belopp av Obligationslanet dirmed inte
kommer att utnyttjas, ska Bolaget ha ritt att anvinda beloppet som har pantsatts till Agenten till férmén fér Fordringshavarna
enligt punkt 6.3 (Kontosikerhet) och/eller beloppet som inte kommer att utnyttjas av Obligationslanet till forvéirv av ny fastighet,
tomtritt eller fastighetsbolag ("Ersdttningsobjekt”) under forutséttning att:

a)

Bolaget meddelat Agenten senast 20 Bankdagar fore tilltradet av Ersdttningsobjektet i enlighet med Bilaga 4 och i samband
diarmed visar upp ett Varderingsintyg, ej dldre dn tre méanader dér varderingen skett enligt Svenska Bankforeningens och Aspects
rekommendation fran 2012 om fastighetsvirdering vid viardeutlatanden i samband med kreditgivning, for varje ny Fastighet som
ska direkt eller indirekt forvirvas samt bekriftar det Allokerade Lanebeloppet for vardera Fastighet och att den nya Fastighetens
externa lan samt det Allokerade Lanebeloppet i forhallande till Fastighetens vérde inte dverskrider Tilldten Belaningsgrad som
anges i Bilaga 4;

b)

Bolaget fatt bekriftelse fran Agenten att forvirvet godkédnns enligt Bilaga 4 (vilken bekriftelse inte oskéligen ska innehallas av
Agenten om Tillaten Belaningsgrad kan utvisas av Vérderingsintyget och Bolagets meddelande enligt punkt a) ovan; och

)

vid forvarv av en fastighet, den nya fastigheten forvarvas av ett Pantsatt Fastighetsbolag eller, vid forvarv av ett fastighetsbolag,
aktierna i fastighetsbolaget pantsétts pd motsvarande villkor som 6vriga Pantsatta Fastighetsbolag ér pantsatta till sikerhet for
Bolagets fullgérande av dessa Villkor (”Erséttningssikerhet”).
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6.6 Vid overlatelse av Obligationer av en Fordringshavare till en annan Fordringshavare eller ndgon som vid Gverlételsen blir
Fordringshavare, ska den 6verlatande Fordringshavarens rittigheter och Bolagets skyldigheter enligt Villkoren och Pantavtalen
omfattas av dverlatelsen och ddrigenom overlatas till den dvertagande Fordringshavaren.

6.7 For det fall Agenten ska inneha Sdkerheter, ska Agenten inneha Sakerheterna for Fordringshavarnas rikning i enlighet med
Pantavtalen och Villkoren.

6.8 Tillgangar atervunna genom verkstéllighet av Pantavtalen ska distribueras i enlighet med punkt 13.

6.9 Om Agenten har ritt att siga upp Obligationerna till betalning i enlighet med punkt 12, ska Agenten, utan Fordringshavarnas
uttryckliga medgivande, ha rétt att verkstélla Sdkerheterna i enlighet med Pantavtalen.

6.10 Agenten ansvarar inte for vidtagen eller underlaten handling med anledning av verkstéllighet av Sdkerheterna i enlighet med
Pantavtalen, savida inte sadant ansvar direkt dr orsakat av Agentens grova vérdsloshet eller avsiktliga forsummelse.
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Obligationerna 16per med rénta fran (men exklusive) Emissionsdagen till och med (och inklusive) Inlosendagen enligt Réantesatsen
pé utestaende Nominellt Belopp. Réntan ska erlaggas kvartalsvis, vid varje Réntebetalningsdatum, eller (i forekommande fall)

for aktuell Rédnteperiod i efterskott. Rinta ska for varje Ranteperiod berdknas pa grundval av ett a&r om 360 dagar bestaende av 12
ménader med 30 dagar i respektive manad, eller, vid hdndelse av icke fullbordad manad, det faktiska antalet dagar i ménaden.

ATERBETALNING, INLOSEN OCH FORVARV

Aterbetalning
Bolaget ska aterbetala alla utestdende Obligationer pa Aterbetalningsdagen, eller den tidigare dag som foljer av dessa Villkor.

Fortida Inlosen

Vid héndelse att Obligationerna avnoteras fran Handelsplatsen utan att senast trettio (30) Bankdagar dérefter fortsétta att handlas
pa annan bors, MTF eller organiserad marknadsplats ska varje Fordringshavare ha ritt att begéra fortida inlosen (”Fortida
Inlosen”) av Fordringshavarens Obligationer i dess helhet till Nominellt Belopp jémte upplupen rénta till och med (och inklusive)
dagen for Fortida Inlosen.

Begéran om Fortida Inlosen ska framstéllas inom trettio (30) dagar efter det att Bolaget meddelat Fordringshavarna om en
avnotering fran Handelsplatsen. Meddelande om avnotering fran Handelsplatsen ska lamnas sd snart som mojligt efter det att
avnoteringen har skett.

Begiran om Fortida Inldsen ska goras skriftligen i enlighet med punkt 18.

Bolaget ska senast femton (15) Bankdagar efter det att trettiodagarsperioden enligt punkt 8.2.2 16pt ut aterbetala samtliga
Obligationer som ar foremal for Fortida Inlosen, jamte upplupen rénta till och med (och inklusive) dagen for Fortida Inlosen.

8.3

Frivillig inlésen av Bolaget

Bolaget har ritt att inlosa alla (men inte endast vissa) Obligationer pa varje Bankdag som infaller efter Emissionsdagen. Bolaget
kan utnyttja ritten genom att, i enlighet med punkt 18, meddela Fordringahavarna samt Agenten minst femton (15) dagar och hogst
sextio (60) dagar i forvdg. Sddant meddelande ska vara odterkalleligt och ange datum fér inldsen och relevant Avstimningsdag.
Obligationerna ska inlosas till ett belopp som motsvarar:

105,0 procent av det Nominella beloppet, om inldsen sker under perioden fran (men exklusive) Emissionsdagen till och med (och
inklusive) den dag som infaller ett (1) ar efter Emissionsdagen;

(®)

103,0 procent av det Nominella beloppet, om inlosen sker under perioden fran (men exklusive) den dag som infaller ett (1) ar efter
Emissionsdagen till och med (och inklusive) den dag som infaller tva (2) &r efter Emissionsdagen;

(©)

100,0 procent av det Nominella beloppet, om inldsen sker under perioden fran (men exklusive) den dag som infaller tva (2) ar efter
Emissionsdagen till och med (och inklusive) dagen fére Aterbetalningsdagen.

Dessutom ska Bolaget betala upplupen réinta enligt punkt 7 fran (men exklusive) den senaste Réanteforfallodagen till och med (och
inklusive) dagen for frivillig inlosen.

8.4

Tvingande inlosen

Bolaget ska l6sa in alla Obligationer till 100 procent av det Nominella Beloppet om det dr eller blir olagligt for Bolaget att uppfylla
sina dtaganden i enlighet med dessa Villkor. Innan sadan inlosen far ske ska Bolaget meddela Fordringshavarna samt Agenten
senast femton (15) dagar efter det att man fétt kinnedom om olagligheten.

8.5

Egna forvirv
Med forbehall for tillamplig lag kan Bolaget nédr som helst férviarva Obligationer pa marknaden eller pa annat sitt. Bolaget har ritt
att behalla, sdlja eller annullera Obligationer som innehas av Bolaget.
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9.1

BETALNING AV LANEBELOPP OCH RANTA

Betalning av lanebelopp och rénta ska ske till den som ér Fordringshavare pd femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa
sadan annan Bankdag som generellt tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden ("Avstdimningsdagen”).

9.2

Har en Fordringshavare genom Kontoférande Institut 1atit registrera att lanebelopp och réntebelopp ska sittas in pa visst anvisat
bankkonto, sker insdttningen genom Euroclears forsorg pa vederborlig forfallodag. I annat fall 6versidnder Euroclear belopp till
Fordringshavaren under den adress som pa Avstamningsdagen finns registrerad fér denne hos Euroclear.

9.3

Skulle Euroclear, pa grund av dréjsmél fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder, inte ha mojlighet att erldgga betalning
enligt punkt 9.2, ska Bolaget tillse att sidana belopp betalas till de som dr Fordringshavare pa den aktuella Avstamningsdagen si
snart hindret har upphdrt.

9.4

Skulle Bolaget, pa grund av hinder for Euroclear enligt punkt 21.1, inte kunna erldgga betalning pa en Forfallodag, far Bolaget
skjuta upp betalningen tills dess att hindret har upphort.

9.5

Visar det sig att den som tillstdllts belopp enligt denna punkt 9 saknade ritt att motta betalning, ska Bolaget och Euroclear likvil
anses ha fullgjort sina skyldigheter, forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear inte hade kdnnedom om att beloppet erlades till fel
mottagare och forutsatt att Bolaget och/eller Euroclear har iakttagit normal aktsamhet.

9.6

Har savil lanebelopp som rédnta forfallit till betalning och saknas tillgdngliga medel for full betalning, ska tillgédngliga medel i
forsta hand anvindas till betalning av ridnta och i andra hand till betalning av lanebeloppet.

DROJSMALSRANTA

10.1 Vid dréjsmél med betalning av forfallet belopp ska Bolaget erligga drdjsmalsrinta pa det forfallna beloppet. Sadan drojsmalsranta
I6per i tilldgg till Réntesatsen med en arlig réntesats om tre (3) procent fran forfallodagen till och med den dag da betalning
erldggs, berdknat i enlighet med punkt 7.1. Upplupen drojsmélsrénta ska inte kapitaliseras.

10.2 Beror dréjsmalet pa sadant hinder for Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear som avses i punkt 21.1, ska dréjsmalsrénta inte

erldggas av Bolaget.

BOLAGETS ATAGANDEN

11.1 Informationsétaganden

11.1.1 Bolaget atar sig, sa lange nagon Obligation &r utestaende, att:

(a) omedelbart meddela Agenten om det foreligger en Uppsdgningsgrund (enligt punkt 12.1) eller om en hiandelse intréffat som sanno-
likt skapar en Uppsédgningsgrund;

(b) sa lange Obligationerna dr upptagna till handel vid Handelsplatsen, offentliggora information i enlighet med Handelsplatsens
regelverk, inkluderande men inte begrinsat till finansiella rapporter; och

(©) tillstdlla Agenten sddan information om Bolagets finansiella stidllning som Agenten skéligen kan begéra, samt (i) senast samma dag
som Bolaget publicerar/skickar ut kallelse till drsstimma och (ii) senast tjugo (20) dagar efter Agentens skéliga begdran, skriftligen
bekrifta i ett sirskilt efterlevnadsintyg, vilket ska f6lja den struktur som bilagts som Bilaga 1, som undertecknats av tva behoriga
firmatecknare for Bolagets rikning, att, savitt Bolaget kanner till, inget férhallande foreligger som skulle beréttiga Agenten att
séga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning eller, om Bolaget kénner till att ett sddant forhallande foreligger,
beskriva detta samt de eventuella atgérder som vidtas for att astadkomma rittelse.

11.1.2 Bolaget ska pa Agentens eller Emissionsinstitutets begéran tillhandahalla saidana dokument och sadan information som &r
nodvindig for att Agenten eller Emissionsinstitutet ska kunna utdva sina réttigheter och skyldigheter i enlighet med dessa Villkor
samt folja for uppdraget tillimpliga lagar och bestimmelser.

11.1.3 Bolagets skyldigheter att tillhandahélla information i enlighet med dessa Villkor ska giélla sdvida det inte strider mot géllande
lagstiftning eller Handelsplatsens regelverk.

11.2 Allménna ataganden

Sa lange nagon Obligation &r utestaende atar sig Bolaget:
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@

Efterlevnad av lagar etc.: att tillse att Bolaget i alla vdsentliga avseenden foljer de lagar och regler som, fran tid till annan, dr
tillampliga. Bolaget ska ocksa tillse att Bolaget vidmakthaller och i alla védsentliga avseenden foljer tillstdnd, godkdnnanden,
licenser etc. som krévs for att bedriva verksamheten.

(®)

Formansrittsligt ldge: att betalningsforpliktelserna enligt dessa Villkor, med undantag for sddana betalningsforpliktelser
som har lagstadgad formaénsritt, alltid ska ha samma férménsrittsliga lage utan inbordes ordning och dtminstone ha samma
formansrittsliga lige som Bolagets dvriga icke-efterstillda betalningsforpliktelser utan allmén eller sdrskild formansritt.

©

Begrinsad utdelning: att inte besluta om nagon utdelning pa Bolagets aktier, annat 4n om (i) Bolagets Rantetdckningsgrad under en
period om fyra (4) sammanhdngande kvartal fore kvartalet da utdelningen foreslas uppgar till eller 6verstiger 1,25 och (ii) Bolaget
vid tiden for beslut om utdelning har en Kassa om minst SEK tvd miljoner (2 000 000). Bolaget dger da rétt att limna utdelning
med det belopp som Bolagets Kassa 6verstiger SEK tva miljoner (2 000 000). Nér det géller utdelning som beslutas fore den 31
december 2016 ska dock Bolagets Réntetdckningsgrad enligt (i) berdknas under en period om det hela antal ssmmanhéngande
kvartal som gétt sedan den 1 januari 2016 fore kvartalet da utdelningen foreslas. Sa snart utdelning pa Bolagets aktier foreslas pa
bolagsstimma ska Bolaget tillstdlla Agenten ett efterlevnadsintyg i enlighet med Bilaga 1 om att inget forhéllande foreligger, savitt
Bolaget kénner till, som skulle berdttiga Agenten att siga upp de utestdende Obligationerna till omedelbar betalning, inklusive
men inte begrinsat till efterlevnad av denna punkt. Bolaget ska dven till Bilaga 1 bildgga berdkningsunderlag som styrker att
kraven pa Réntetdckningsgraden och Kassan dr uppfyllda.

@

Avyttring av Indirekt Pantsatt Fastighet eller Pantsatt Fastighetsbolag: att endast avyttra en Indirekt Pantsatt Fastighet eller
aktierna i ett Pantsatt Fastighetsbolag under forutséttning att forsialjningen inbringar ett belopp som netto (och efter att séljaren
betalat skatter i samband med forsdljningen samt Gvriga transaktionskostnader) ticker det Allokerade Lanebeloppet for var och en
av de Fastigheter eller Fastighetsbolag som berdrs av forsédljningen och att en summa motsvarande det Allokerade Lanebeloppet for
vardera berord Fastighet och/eller Fastighetsbolag sitts in pa ett pantsatt bankkonto (Kontosékerhet) och/eller anvéndas till forvirv
av Ersittningsobjekt i enlighet med punkt 6.5.

Forsakring: att halla Fastigheterna fullvardesforsakrade.

11.3

Undantag

Agenten far, for Fordringshavarnas rikning, medge undantag fran vissa eller samtliga de dtaganden som framgar av denna punkt
11 under forutsittning att det enligt Agentens egen bedémning stllts fullgod sidkerhet for Bolagets ritta fullgérande av sina
forpliktelser enligt Obligationerna.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONERNA

12.1 Agenten dr, for Fordringshavarnas rikning, beréttigad att forklara att alla, men inte endast vissa, Obligationer vid den
tidpunkt som Agenten genom meddelande till Bolaget bestimmer forfaller till omedelbar betalning, om (var och en utgdr en
”Uppsdgningsgrund”):

(a) Bolaget inte i rétt tid betalar for Bolaget forfallet belopp enligt Obligationerna, savida inte betalningsdréjsmaélet beror pa ett
administrativt eller tekniskt fel och betalning sker inom fem (5) Bankdagar efter ursprunglig forfallodag;

(b) Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt dessa Villkor pé annat sétt, eller handlar i strid med dem, savida inte dvertradelsen
kan likas genom rittelse och rittelse sker inom femton (15) Bankdagar beroende av vad som intriffar forst, att Agenten uppmanar
Bolaget att vidta rittelse eller om Bolaget blir varse dvertridelsen;

(©) Bolaget:

i. dr, eller kan antas bli, insolvent enligt svensk ritt;

ii. stéller in sina betalningar;

iii. inleder ackordsforhandlingar i syfte att upprétta en avbetalningsplan &ver sina skulder (inkluderat foretagsrekonstruktion
enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion); eller

iv. blir féremal for likvidation;

d) Bolaget upphor med sin verksamhet eller Bolaget och/eller Koncernen visentligen fordndrar sin verksamhet; eller

(e) en eller flera hidndelser intraffar som sannolikt medfor en Materiell Negativ Effekt.

12.2 Agenten far dock inte forklara Obligationerna forfallna till betalning om Uppsédgningsgrunden ej langre dr pagdende eller om

Uppsédgningsgrunden har eftergetts (i) av Agenten, eller (ii) av Fordringshavarméte eller (iii) genom skriftligt beslutsforfarande.
Vid (ii) eller (iii) ska ett majoritetskrav om femtioen (51) procent baserat pa det Justerade Nominella Beloppet gilla. Punkt 14.8 ska
gilla vid Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsforfarande enligt denna punkt 12.2.
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Det aligger Bolaget att omedelbart underrdtta Agenten i fall en Uppsdgningsgrund skulle intréffa. I brist pa sadan underrittelse
ager Agenten och Fordringshavarna utga ifran att nagon sddan grund inte foreligger. Bolaget ska vidare laimna Agenten de ndrmare
upplysningar som Agenten skiligen kan begéra rorande sddana omstandigheter som avses i punkt 12.1 ovan.

Generella regler for fortida dterbetalning

12.4.1

Vid hiandelse som innebdr Uppsdgningsgrund ska Agenten informera Fordringshavarna om detta och dvervidga om Obligationerna,
genom underrittelse till Bolaget, ska dterbetalas i fortid. Agenten ska inom tio (10) Bankdagar fran dagen da Agenten fick
kdnnedom om att hiandelse som medfor Uppsédgningsgrund har intréffat, bestimma om Obligationerna ska aterbetalas i fortid.

12.4.2

Om Agenten beslutar att fortida aterbetalning av Obligationerna inte ska ske, ska Agenten omedelbart inhdmta instruktioner

fran Fordringshavarna enligt punkt 14. Om Fordringshavarna instruerar Agenten om aterbetalning av Obligationerna i fortid ska
Agenten omedelbart faststélla Obligationerna som forfallna och aterbetalningsbara. Om de kostnader, forluster eller skyldigheter
som Agenten kan komma att lida vid fullf6ljande av sddana instruktioner enligt Agentens rimliga uppfattning inte taicks genom
en forvintad utdelning av intédkterna, far Agenten avsta fran att agera i enlighet med Fordringshavarnas instruktioner tills dess att
Agenten har mottagit sadan ersdttning (eller sikerhet darfor) som Agenten rimligen kan kriva.

12.4.3

Om ritten till fortida aterbetalning av Obligationerna baseras pa ett beslut fran domstol eller statlig myndighet dr det inte
nddvindigt att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden for 6verklagande har 16pt ut for att grund for fortida aterbetalning ska
anses foreligga.

12.4.4

Vid fortida aterbetalning av Obligationerna enligt denna punkt 12 ska Bolaget 16sa in varje Obligation med ett belopp motsvarande
det Nominella Beloppet jamte vid utbetalningstillféllet upplupen och obetald rénta.

BETALNINGSORDNING

Alla utbetalningar Bolaget gor som ror Villkoren eller Pantavtalen till f6ljd av en fortida uppsdgning av Obligationerna enligt
punkt 12 och alla utbetalningar som gors till f6ljd av ett verkstéllande av en realisation av Sékerheterna ska, i enlighet med
Agentens instruktioner, distribueras enligt foljande:

(a)

i forsta hand, som eller mot pro rata betalning av (i) alla obetalade skulder, kostnader, utligg och ersdttningar som ska betalas

av Bolaget till Agenten i enlighet med avtal mellan Bolaget och Agenten avseende Agentens ataganden enligt Villkoren (med
undantag for ersdttningar som ldmnats for ataganden mot Fordringshavarna), (ii) 6vriga kostnader, utldgg och erséttningar som ror
den fortida utbetalningen av Obligationerna, verkstéllande av en realisation av Sékerheterna eller till skydd for Fordringshavarnas
rattigheter som kan ha upparbetats av Agenten (iii) kostnader som upparbetats av Agenten for externa radgivare som inte har blivit
ersatta av Bolaget i enlighet med punkt 15.2.5 och varje kostnad och utgift som har upparbetats av Agenten med anledning av ett
Fordringshavarmote eller ett skriftligt beslutsforfarande som inte har ersatts av Bolaget i enlighet med punkt 14.16;

i andra hand, som eller mot pro rata betalning for intjinad men icke-utbetald ranta under Obligationerna (rédnta som forfallit till
betalning vid en tidigare Rénteforfallodag ska betalas ut fore rédnta som forfallit till betalning pa en senare Réanteforfallodag);

i tredje hand, som eller mot pro rata betalning for obetalt lanebelopp under Obligationerna; och

i fjarde hand, som eller mot pro rata betalning for varje annan kostnad eller utestdende belopp som ar obetald enligt Villkoren eller
Pantavtalen.

Varje overskjutande belopp som aterstar efter tillimpandet av betalningsordningen i punkterna 13.1(a) - (d) ska utbetalas till
Bolaget.

Om en Fordringshavare eller nagon annan part har betalat ndgra avgifter, kostnader, utldgg eller erséittningar som dr omnédmnda i
punkt 13.1(a) ska Fordringshavaren eller annan part vara berdttigad till ersdttning genom ett motsvarande forfarande som framgar
av punkt 13.1(a).

13.4

Ekonomiska medel som Agenten erhaller (direkt eller indirekt) i anslutning till en fortida uppsdgning av Obligationerna eller

vid ett verkstéllande av en realisation av Sékerheterna utgor redovisningsmedel och maste forvaras pa ett separat konto a
Fordringshavarnas och andra berittigade parters vignar. Agenten ska tillse att utbetalning i enlighet med punkt 13.1 — 13.3 gors s&
snart det rimligen ar praktiskt genomforbart.

Om Bolaget eller Agenten ska gora nagra utbetalningar enligt punkt 13.1 — 13.3 ska Bolaget eller Agenten, sasom tillimpligt,
meddela Fordringshavarna om varje sddan betalning minst femton (15) Bankdagar innan betalningen gors. Saidant meddelande ska
ange Avstimningsdagen, betalningsdagen och summan som ska utbetalas.
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FORDRINGSHAVARMOTE ETC.

Bolaget eller Agenten kan, var for sig, nar som helst kalla till fordringshavarméte ("Fordringshavarméte”) eller pakalla ett
skriftligt beslutsforfarande bland Fordringshavarna. Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av dd sammanlagt
utestaende Justerat Nominellt Belopp far begéra att sadan kallelse sker. Sddan begiran ska framstéllas skriftligen till Agenten
med (i) uppgift om de fragor som ska behandlas och (ii) underlag som utvisar de aktuella Fordringshavarnas innehav. Om Agenten
konstaterar att begdran inkommit i vederborlig ordning ska Agenten senast inom fem (5) Bankdagar (eller sddant senare datum
som kan krivas av tekniska eller administrativa skél) fran mottagandet av sddan begéran kalla till Fordringshavarmote eller inleda
ett skriftligt beslutsforfarande. Sddan skyldighet foreligger dock inte om, enligt Agentens mening, (A) forslaget inte ar forenligt
med tillamplig lag, (B) forslaget kriver godkdnnande av Bolaget och Bolaget informerar Agenten att det inte avser att limna
sddant godkdnnande, eller (C) det framstar som uppenbart osannolikt att férslaget kommer vinna bifall mot bakgrund av redan
genomforda Fordringsdgarmoten.

14.2

Kallelse ska ske till Fordringshavarna och Agenten, och i férekommande fall till Bolaget, enligt punkt 18 och ska ske senast tio
(10) Bankdagar och tidigast trettio (30) Bankdagar fore Fordringshavarmétet eller den sista svarsdagen. Kallelsen ska ange:

(i) tid for Fordringshavarmatet eller (vad géller skriftligt beslutsforfarande) sista svarsdag;

(ii) plats eller (vad giller skriftligt beslutsforfarande) svarsadress;

(iii) dagordning for Fordringshavarmétet eller det skriftliga beslutsforfarandet;

(iv)uppgift om den dag dé Fordringshavare ska vara inford som égare till en Obligation for att ha rostritt enligt sitt innehav pa
Fordringsdgarmotet eller vid det skriftliga beslutsforfarandet, inklusive instruktioner avseende rostrétt som framgar av 14.10; samt
(v) vad som i 6vrigt krdvs for att en Fordringshavare ska ha ritt att delta vid Fordringshavarmétet eller vid det skriftliga beslutsfor-
farandet. Bolaget, eller om det &r Agenten som kallar till Fordringshavarmoétet eller pakallar det skriftliga beslutsforfarandet, ska
faststélla innehallet i kallelsen samt tillhandahalla ett fullmaktsformulér eller, vid skriftligt beslutsforfarande, beslutsformulédr
med aktuella beslutsalternativ i pappersform eller i littillgédnglig elektronisk form.

14.3

Beslut fattas genom omrdstning vid mote (eller vid skriftligt beslutsforfarande genom sammanrékning), varvid varje rostberéttigad
Fordringshavare ska ha en rost per innehavd Obligation om vardera Nominellt Belopp som sadan Fordringshavare innehar. En
Fordringshavare som innehar mer @n en Obligation maste rosta likadant for varje sadan Obligation. Ombud (inklusive forvaltare)
som foretrader olika Fordringshavare far dock avge roster pé olika sitt for skilda Fordringsinnehavare. Obligationer som innehas
av Bolaget eller nagot annat Koncernbolag, medfor inte ndgon rostritt. Bolaget ska pa Agentens begéran skriftligen redogora for
hur manga Obligationer som Bolaget och Koncernbolag innehar oavsett om Bolaget eller Koncernbolag ar direkt registrerad som
dgare av sddana Obligationer eller ej.

14.4

Med undantag for punkt 14.5 (och sddana dndringar som anges i punkt 14.6) och for sddana dndringar eller asidoséttande

av Villkoren som &r av teknisk art, som utgér en &ndring av en uppenbar felskrivning eller som inte i materiellt hinseende
péaverkar Fordringshavarnas intressen, kréiver varje dndring eller asidoséttande av Villkoren for Obligationerna samtycke fran
Fordringshavare representerande atminstone femtioen (51) procent av det totala antalet Obligationer som ar representerade pa ett
Fordringshavarmoéte (och/eller vid skriftligt beslutsforfarande, fran de som avger svar).

14.5

Foljande fragor kraver samtycke fran Fordringshavare representerande atminstone sextiosju (67) procent av det totala antalet
Obligationer som ir representerade pa ett Fordringshavarméte (och/eller vid skriftligt beslutsforfarande, fran de som avger svar)
(”Extraordinért Beslut”):

(a) godkinnande av dverenskommelse med Bolaget eller annan om dndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt
Belopp samt dndring av Ranteforfallodag eller annat rintevillkor;

(b) godkdnnande av gédldenérsbyte;

(c) @ndringar avseende Sikerheterna utéver vad som foljer av dessa Villkor; eller

(d) godkénnande av dndring av denna punkt 14.5.
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14.6

Oaktat andra punkter i dessa Villkor kan Agenten och Bolaget, utan att inhdmta Fordringshavarnas samtycke, avtala om
sadana tekniska fordandringar, korrigeringar av fel samt tilldgg i Villkoren for Obligationerna, som inte védsentligt paverkar
Fordringshavarnas intressen.

14.7

Andringar av Villkoren ska utan dréjsmal meddelas av Bolaget i enlighet med punkt 18 varvid sadant meddelande ska innehalla
uppgift om fran vilket datum dndringen trider i kraft. Andringar av Villkoren ska utan dréjsmél dven meddelas av Bolaget till
Euroclear.

14.8

Beslutsforhet foreligger endast om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat Nominellt Belopp, eller for

det fall det ror sig om ett Extraordinért Beslut, hélften av det Justerade Nominella Beloppet, i vederborlig ordning nirvarar vid
Fordringshavarmotet (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, avger svar). Om beslutsforhet inte uppnatts genom narvaro inom
femton (15) minuter fran utsatt motestid (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, genom erhallna svar vid utgangen av svarstiden),
ska Fordringshavarmotet ajourneras (eller, vid skriftlig beslutsforfarande, svarstiden forlédngas) till den dag som infaller pa den
femte Bankdagen dérefter. Meddelande om tid och plats for fortsatt méte (eller, vid skriftligt beslutsforfarande, information

om forlangd svarstid) ska ofordréjligen tillstdllas Fordringshavare enligt punkt 18. Vid fortsatt méte (eller, vid skriftligt
beslutsforfarande, genom ny sammanréikning) kan beslut fattas genom ordinért beslut (eller, om sé kravs enligt punkt 14.5, genom
ett Extraordindrt Beslut) av Fordringshavare som har ritt att rosta oavsett andelen Obligationer som representeras.

14.9

Vid Fordringshavarmétet far Bolaget, Fordringshavare och Agenten ndrvara tillsammans med sina representanter, ombud och
bitrdden. Fordringshavarmétet far besluta att ytterligare personer ska fa nirvara.

14.10

Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer ska vid Fordringshavarmote eller skriftligt beslutsforfarande bedomas vara
Fordringshavare av sadan Obligation om inte den faktiska dgaren av Obligationerna ar foretradd (personligen eller genom en
vederborligen bemyndigad representant med fullmakt). For att fa rosta for forvaltarregistrerade Obligationer ska innehavaren
uppvisa ett intyg fran den forvaltare som ar registrerad i den av Euroclear férda skuldboken, eller en sammanhédngande kedja

av intyg som borjar med den forvaltare som ér registrerad i den av Euroclear férda skuldboken och slutar pa den faktiska
innehavaren, i vilket forvaltaren bekriftar att innehavaren var dgare av Obligationerna pa den dag som angetts i kallelsen till
Fordringshavarmétet eller det skriftliga beslutsforfarandet, da Fordringshavare ska vara inférd som édgare till en Obligation for att
ha rostrétt pa Fordringshavarmatet eller det skriftliga beslutsforfarandet, eller annan for Agenten tillracklig bevisning.

14.11

Fordringshavarmétet 6ppnas av en av Bolaget utsedd och nidrvarande person (eller, i avsaknad av sadan person, en av Agenten
utsedd och nédrvarande person) och leds av den personen tills dess narvarande och representerade Fordringshavare har utsett en
ordforande for Fordringshavarmoétet. Genom ordforandens forsorg ska protokoll foras vid Fordringshavarmétet. I protokollet ska
antecknas nédrvarande réstberattigade Fordringshavare, vilka &mnen som har avhandlats, hur omréstningar har utfallit samt vilka
beslut som har fattats. Protokollet ska undertecknas av ordféranden och minst en av Fordringshavarmétet utsedd justeringsman.

14.12

Vid skriftligt beslutsforfarande ska Agenten ombesdrja sammanrikningen och uppritta protokoll 6ver sammanrikningen. Agenten
far begiéra ytterligare information och fortydliganden men har inte nagon skyldighet att géra det utan kan bortse fran otydliga och
olasliga svar. Agenten ska bortse fran svar som inte foljer angivna svarsalternativ eller svar dar Fordringshavarens rostritt inte
framgar av tillhandahallet material eller av material erhéllet fran Euroclear.

14.13

Protokollet ska fardigstdllas skyndsamt och héllas tillgangligt for Fordringshavare hos Bolaget och Agenten.

14.14

Om Bolaget och Agenten bedomer det lampligt far ett mote kombineras med en mdjlighet for Fordringshavare att avge svar i
enlighet med ett skriftligt beslutsformuldr som ett alternativ till narvaro eller representation genom ombud vid ett méte.

14.15

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort méte eller genom ett skriftligt beslutsforfarande ér
bindande for samtliga Fordringshavare, oavsett om dessa har varit narvarande eller representerade vid Fordringshavarmétet eller
deltagit i det skriftliga beslutsforfarandet samt oberoende av om och hur de har réstat.

14.16

Bolaget ska svara for alla kostnader som Bolaget och Agenten har dsamkats med anledning av Fordringshavarméte eller skriftligt
beslutsforfarande, oavsett vem som har initierat Fordringshavarmotet eller det skriftliga forfarandet.
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AGENTEN

Utndmning av Agenten

15.1.1

Genom att en Fordringshavare tecknar sig for Obligationer utser d&ven Fordringshavaren Agenten att agera som agent dt
Fordringshavaren i alla avseenden som ir hinférliga till Obligationerna och Villkoren. Aven utan sirskilt uppdrag fran
Fordringshavarna dr Agenten, eller nagon person utsedd av Agenten, befullméktigad att foretrdda Fordringshavarna gentemot
Bolaget i enlighet med dessa Villkor i samtliga fragor som rér Obligationerna vare sig det sker vid domstolar eller verkstéllande
myndigheter. Detta inkluderar dven varje rittsligt forfarande som kan komma att uppsta rérande Sikerheterna. Aven om Agenten
dger ratt att foretrdda Fordringshavarna dr Agenten inte skyldig att agera om det inte uttryckligen foljer av dessa Villkor. Genom
forvarv av minst en Obligation bekréftar varje efterkommande Fordringshavare utndmningen av Agenten och dennes ritt att
foretrada Fordringshavaren.

15.1.2

Varje Fordringshavare ska pa begédran omedelbart forse Agenten med sddana dokument, inkluderande en skriftlig fullmakt (som
till sin form och innehall &r tillfredsstillande for Agenten), som Agenten begér for dess fullgdrande av sina skyldigheter enligt
dessa Villkor. Agenten ér inte skyldig att foretrada Fordringshavare som inte foljer en sadan begiran.

15.1.3

Bolaget ska pd begdran omedelbart forse Agenten med sadana dokument och bistaende (som till sin form och innehall ar
tillfredsstéllande for Agenten), som Agenten anser nddvandiga for dess fullgérande av sina rittigheter och/eller for att utfora sina
skyldigheter enligt Villkoren.

15.1.4

Ingen Fordringshavare far pa egen hand vidta atgirder av nagot slag mot Bolaget i fragor med anknytning till Obligationerna utan
att Agenten forst har blivit instruerad av Fordringshavarna i enlighet med dessa Villkor att vidta atgiarder mot Bolaget, men avstatt
fran att vidta sddana dtgérder inom skalig tid.

15.1.5

Agenten har ritt att agera som agent vid flera emissioner av instrument som utféardas av eller hinfor sig till Koncernbolag.

15.2

Agentens uppdrag m.m.

15.2.1

Agenten ska representera Fordringshavarna i enlighet med Villkoren inklusive, men inte begransat till, férvaring av Sdkerheterna
for Fordringshavarnas ridkning i enlighet med Pantavtalen och, om tillampligt, verkstdllandet av en realisation av Sdkerheterna.
Agenten dr dock inte ansvarig for fullgorandet eller verkstillandet av Sakerheterna.

15.2.2

Agentens agerande i enlighet med Villkoren gors alltid med bindande verkan for Fordringshavarna. Agenten ska alltid utfora sina
skyldigheter enligt dessa Villkor med rimlig aktsamhet och pa ett sakligt, skickligt och professionellt sétt.

15.2.3

Agenten har i utforandet av sina ataganden enligt Villkoren ritt att agera genom sin personal och andra professionella
uppdragstagare, men Agenten ska forbli ansvarig for de atgérder som sddana parter vidtar enligt Villkoren.

15.2.4

Agenten ska behandla Fordringshavare lika och ska, nar atgirder vidtas enligt Villkoren, enbart agera med hénsyn till i
Fordringshavarnas intressen och ska inte behdva ta hansyn till eller agera fér nagon annan persons intressen eller instruktioner.

15.2.5

Agenten har ritt att anlita, betala for och forlita sig pa rad eller tjanster fran jurister, revisorer eller andra sakkunniga. Bolaget ska
pé begiran av Agenten betala alla kostnader for externa radgivare som engageras efter att en Uppsédgningsgrund intriffat, eller i
syfte att undersoka eller 6verviga (i) en hidndelse som Agenten rimligen kan anta kan komma att leda till en Uppsédgningsgrund
eller (ii) en fraga som hanfor sig till Bolaget eller Sékerheterna som Agenten rimligen anser kan vara avgorande eller av relevans
for Fordringshavarnas intressen enligt Villkoren. Varje skadestdnd eller annan erséttning som Agenten erhéller fran anlitade
externa radgivare som Agenten anlitat for att utfora dennes uppdrag enligt Villkoren ska distribueras proportionerligt mellan
Fordringshavarna i relation till varje Fordringshavares fordran i enlighet med Villkoren.

15.2.6

Oavsett vad som i ovrigt stadgas i dessa Villkor dr Agenten inte skyldig att vidta eller underlata att vidta atgérd om sadan atgérd/
underlatenhet enligt Agentens uppfattning, efter skiligt 6vervigande, kan antas utgéra ett brott mot tillimplig lag eller foreskrift
eller ett brott mot forvaltaruppdraget eller Agentens sekretessatagande.

Agentens ratt att forlita sig pa uppgifter

15.3.1

Agenten dger forlita sig pa utféstelser, meddelanden eller handlingar som Agenten har anledning att anta &r dkta, korrekta och
vederborligen godkdnda. Agenten dger vidare forlita sig pa uttalanden gjorda av en styrelseledamot, behorig firmatecknare eller
anstdlld hos Bolaget avseende fragor som siddan styrelseledamot, behorig firmatecknare eller anstélld skiligen kan antas ha
kdnnedom om eller ha mojlighet att bekrifta.

15.3.2

Agenten har ritt att anta att en hiandelse som konstituerar en Uppsédgningsgrund inte har intréffat, savida inte Agenten har faktisk
vetskap om detta eller i sin egenskap av Agent for Fordringshavarna har mottagit meddelande om motsatsen.
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15.3.3

Utan att paverka Bolagets ansvar avseende information som har lamnats av Bolaget eller & dess vignar enligt dessa Villkor,
bekriéftar varje Fordringshavare till Agenten, genom sitt forvérv av en Obligation, att Fordringshavaren kommer fortsitta att vara
ensamt ansvarig for att utfora sin egna sjélvstandiga bedomning och utredning betraffande alla risker som kan hdnforas till eller
anses uppkomna i samband med dessa Villkor.

15.4

Agentens erséttning

15.4.1

Agenten har ritt att, med undantag for de fall som uttryckligt namns i dessa Villkor, erhalla arvode fran Bolaget avseende sitt
uppdrag som Agent samt att erhalla ersdttning for eventuella kostnader, forluster eller ansvar i enlighet med dessa Villkor. De
forpliktelser som Agenten forvintas utfora under dessa Villkor forutsétter att sadana arvoden och ersittningar vederborligen
betalas.

15.4.2

Om det dr Agentens rimliga bedomning att kostnaden, forlusten eller ansvaret som Agenten kan adra sig (inklusive agentarvoden)
for att folja instruktioner eller vidta atgdrder pa Fordringshavarnas eller eget initiativ inte kommer kunna tackas av Bolaget eller
Fordringshavarna, far Agenten avsta fran att folja sddana instruktioner eller att vidta sadan atgérd, till dess att sadana medel,
kompensation (eller tillfredstéllande sikerhet) har erhallits som Agenten rimligen kan begéra.

15.4.3

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphor med att utfora sina dtaganden enligt Villkoren beroende pa
uteblivet arvode eller ersdttning fran Bolaget som forfallit till betalning till Agenten eller (ii) om Agenten avstér fran att vidta
atgdrd som framgar av punkterna 12.4.2 och 15.4.2.

15.4.4

Om Agenten meddelar Fordringshavarana att denne inte kommer att vidta ytterligare atgérder far varje Fordringshavare sjalvstin-
digt foretrdda sitt innehav av Obligationer mot Bolaget utan hinder av punkterna 12, 14 och 15.

Agentens ansvarsbegriansning

15.5.1

Agenten dr inte ansvarig for skada pa grund av handling, eller underlitenhet, vidtagen av Agenten i enlighet med eller hanforligt
till Villkoren om inte handlingen, eller underlatenheten, orsakats genom Agentens grova vardslshet eller uppsét. Agenten ska inte
inagot fall hallas ansvarig for indirekta skador.

15.5.2

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med radgivning fran erkidnda externa experter som
Agenten har anlitat eller om Agenten har vidtagit rimlig forsiktighet i en situation dar Agenten anser att det dr avgérande for
Fordringshavarnas intresse att senareldgga en atgird i syfte att forst inhdmta Fordringshavarnas instruktioner.

15.5.3

Agenten ska inte hallas ansvarig for ndgon forsening (eller nagra foljdkonsekvenser) avseende kreditering av ett belopp som
Agenten enligt Villkoren ska utbetala till en Fordringshavare. Detta forutsitter att Agenten sé snart det praktiskt &r mojligt vidtagit
alla nddvindiga steg for att folja de bestimmelser och rutiner som satts upp av det erkdnda klarering- och avvecklingsinstitut som
Agenten anvinder i det syftet.

15.5.4

Ansvar som asamkas Bolaget och som uppstar till f6ljd av att Agenten agerar enligt, eller i anslutning till, Villkoren ska inte bli
foremal for kvittning gentemot Bolagets forpliktelser gentemot Fordringshavarna enligt Villkoren.
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AGENTUTBYTE

I enlighet med punkterna 16.2 till 16.9 far Agenten frantrdda sitt uppdrag genom meddelande till Bolaget och Fordringshavarna,
varpd Fordringshavarna dger ritt att utse en eftertradande Agent pa ett Fordringshavarméte eller skriftligt beslutsforfarande
som sammankallas av den avgdende Agenten. Fordringshavarna édger ritt att genom ett Extraordindrt Beslut kréiva att Agenten
frantréder sitt uppdrag i enlighet med denna punkt 16.1 och besluta om en ny Agent ("Eftertradande Agent”).

16.2

For det fall Fordringshavarna inte har utsett en Eftertradande Agent i enlighet med punkt 16.1 inom nittio (90) dagar fran det
tidigast intrdffade av antingen (i) att meddelandet om Agentens frantride tillkdnnagavs eller (ii) ett Extraordinért Beslut om att
ersitta Agenten har antagits, ska Agenten, efter skéliga avviganden, utse en vialrenommerad part som Eftertraidande Agent.

16.3

Med beaktande av Punkt 16.6, om Agenten blir insolvent ska Agenten anses ha avgétt varvid Bolaget inom tio (10) Bankdagar ska,
efter skéliga avvdganden, utse en vilrenommerad part som Eftertrddande Agent.

16.4

En eller flera gemensamma Fordringshavare som representerar minst tio (10) procent av det Justerade Nominella Beloppet far,
genom meddelande till Bolaget kriva att ett Fordringshavarméte hélls i syfte att entlediga Agenten och att utse en ny Agent.
Meddelande far endast ldmnas av sadan person som pa den omedelbart foljande Bankdagen fran det att meddelande mottagits dr en
Fordringshavare och om den 6verldmnas av flera Fordringshavare ska det goras gemensamt. Bolaget far pa ett Fordringshavarmoéte
som Bolaget initierat foresla for Fordringshavarna att Agenten ska entledigas och att en ny Agent ska utses.

Den avgaende Agenten ska, pa egen bekostnad, i sadant fall da Agenten sjilv har avgatt fran sitt uppdrag, tillse att sadana
dokument och forteckningar tillgédngliggors den Eftertradande Agenten, och, pa egen bekostnad, i sédant fall dd Agenten sjilv har
avgatt fran sitt uppdrag, tillhandahalla sddan assistans och hjdlp som den Eftertradande Agenten skiligen kan begira i syfte att
kunna utfora sina skyldigheter i enlighet med Villkoren.

16.6

Agentens uppdrag och forpliktelser enligt dessa Villkor upphdr inte forrén en Eftertrddande Agent har utsetts och sadan
Eftertradande Agent har accepterat sitt uppdrag och samtliga nédvéandiga handlingar har undertecknats.

16.7

Vid utndmningen av en Eftertradande Agent ska den avgdende Agenten befrias fran ytterligare skyldigheter enligt dessa Villkor.
Den avgaende Agenten ska emellertid vara fortsatt beréttigad att aberopa sadana réttigheter under dessa Villkor som &r hanforliga
till varje atgérd som Agenten vidtog eller underlat att vidta vid sitt uppdrag som Agent. Den Eftertradande Agenten, Bolaget och
Fordringshavarna ska ha samma réttigheter och skyldigheter sinsemellan som de skulle haft om den Eftertrddande Agenten hade
varit den ursprungliga Agenten.

16.8

For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 16, ska Bolaget uppritta de dokument och vidta de atgarder som den
Eftertridande Agenten skiligen kan kréva i syfte att utdva sina réttigheter, befogenheter och skyldigheter som Agent samt att
befria den avgaende Agenten fran dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Villkor.

16.9

For det fall Agenten har bytts ut i enlighet med denna punkt 16, ska Agenten, senast pa dagen da den Eftertraidande Agenten
tilltrader uppdraget, dverlata innehavet i Sékerheterna till den Eftertradande Agenten och den Eftertradande Agenten ska utan
drojsmal vederborligen denuntiera Bolaget om att Sdkerheterna har Gvertagits.

17.1

UTBYTE AV EMISSIONSINSTITUTET

Emissionsinstitutet far frantrdda sitt uppdrag enligt dessa Villkor forutsatt att Bolaget har godként att en affdrsbank eller

ett virdepappersinstitut som godkénts av Euroclear tilltrdder som nytt Emissionsinstitut samtidigt med det avgdende
Emissionsinstitutets frantrade. Om Emissionsinstitutet har blivit féremal for konkurs eller rekonstruktion enligt lag eller
foreskrifter fran tillsynsmyndighet, ska Bolaget omgédende utse ett nytt Emissionsinstitut som omgaende ska ersitta det avgdende
Emissionsinstitutet som emissionsinstitut enligt dessa Villkor.
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MEDDELANDEN

18.1 Meddelanden eller annan kommunikation som ska ske i enlighet med dessa Villkor ska skickas enligt foljande:

(a) till Agenten under dennes adress registrerad hos Bolagsverket pa Bankdagen fore det att meddelandet skickas;

(b) till Bolaget under dennes adress registrerad hos Bolagsverket pa Bankdagen fére det att meddelandet skickas; och

©) till Fordringshavare med bud eller brev under dennes adress som finns registrerad hos Euroclear pa Bankdagen fore det att
meddelandet skickas. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksé publiceras pa Bolagets hemsida.

18.2 Meddelande som skickas i enlighet med dessa Villkor far endast ske via bud, personlig leverans eller brev och anses endast
vederborligen skickat om det, sdvitt avser bud eller personlig leverans, har limnats pd den adress som anges i punkten 18.1 a-c och
vid brev tre (3) Bankdagar efter att brevet har skickats med forbetalt porto till den adress som anges i 18.1 a-c.

18.3 Underlatelse att meddela ndgon Fordringshavare paverkar inte giltigheten av meddelande som skickats till ovriga Fordringshavare .

18.4 Meddelanden eller annan kommunikation som ska ske i enlighet med punkterna 8.3, 8.4, 11.1.1, 12.4.1, 14.2 och 14.7 i dessa Villkor
ska ocksa publiceras genom ett press-meddelande fran Bolaget eller, tillimpliga fall Agenten.

18.5 Utover vad som foljer av punkten 18.4 ska Agenten, om nagot meddelande som Agenten ska skicka till Fordringshavarna

enligt dessa Villkor innehéller information som relaterar till Obligationen eller Bolaget och som inte publicerats genom ett
pressmeddelande, innan Agenten skickar ett sadant meddelande till Fordringshavarna, bereda Bolaget mojlighet att publicera
informationen genom ett pressmeddelande. Om Bolaget inte skyndsamt publicerar sadant pressmeddelande och Agenten anser det
nodvindigt att sidan publicering sker, dger Agenten istéllet publicera sddant pressmeddelande.

PRESKRIPTION

19.1 Ritten att motta aterbetalning av Obligationernas lanebelopp ska preskriberas tio (10) ar fran Inldsendagen. Rétten att erhélla
rantebetalning ska preskriberas tre (3) ar fran relevant forfallodag for betalning. Bolaget dr berittigat till de medel som avsatts for
betalning till Fordringshavare men som har preskriberats.

19.2 Om vederborligt preskriptionsavbrott sker i enlighet med preskriptionslagen (1981:130) pabdrjas en ny preskriptionstid; betraf-

fande ritten till mottagande av aterbetalning av Obligationernas ldnebelopp om tio (10) ar; och betrdffande erhédllande av rintebe-
lopp om tre (3) ar.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligationer som ér forvaltarregistrerade enligt lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument ska
vid tillampningen av dessa Villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare, med forbehall for bestimmelserna om
Fordringshavares rostritt enligt punkt 14.10.
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FORCE MAJEURE OCH BEGRANSNING AV ANSVAR

21.1 Varken Agenten, Emissionsinstitutet eller Euroclear (var for sig en ”Relevant Part”) ska héllas ansvarig for skada som uppkommer
med anledning av svensk eller utlandsk lag, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omstdndighet. Forbehéllet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller d&ven om nagon av de
Relevanta Parterna sjdlva dr foremal for eller vidtar sdédan konfliktatgérd.

21.2 Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av ndgon av de Relevanta Parterna om vederbérande iakttagit normal
aktsamhet. Ingen av de Relevanta Parterna ska i nagot fall bli ersdttningsskyldig for indirekt skada.

21.3 Foreligger hinder pa grund av sddan omsténdighet som anges i punkt 21.1 for ndgon av de Relevanta Parterna att vidta atgérd i
enlighet med dessa Villkor far sadan atgérd skjutas upp tills dess att hindret har upphort.

21.4 Bestimmelserna i denna punkt 21 géller i den utstrickning inte annat foljer av lagen (1998:1479) om kontof6ring av finansiella
instrument, vilkas bestimmelser ska dga foretrade.

TILLAMPLIG LAG OCH BEHORIG DOMSTOL

22.1 Svensk lag ska tillimpas pa dessa Villkor.

22.2 Tvist rorande dessa Villkor ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.
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Harmed intygs att ovanstaende Villkor &r bindande for oss.

Stockholm den

REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL)

Namn: Namn:

Vi forbinder oss att agera i enlighet med ovanstaende Villkor i den man de hanvisar till oss.

Stockholm den

INTERTRUST CN SWEDEN AB

Agent

Namn:

23
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EFTERLEVNADSINTYG

Till: Intertrust CN Sweden AB som Agent

Fran:  Real Holding i Sverige AB (publ)

Datum: [e]

Real Holding i Sverige AB (publ) — Obligationslan om hdgst 300 miljoner kronor,
2015/2018 ISIN SE0007280383 ("Villkoren™)

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett Efterlevnadsintyg som vi forbundit oss att tillhandahalla i
enlighet med punkt 11.1.1(c) i Villkoren. Definitioner som anges i Villkoren ska ha samma
betydelse i Efterlemadsintyget om inget annat anges i detta Efterlemnadsintyg.

Vi bekraftar att:

1) Inget forhallande (Uppségningsgrund) foreligger, inklusive men inte begrénsat till ndgon
omstandighet som skulle kunna medfora en Materiell Negativ Effekt, fran inlamnandet av det
senaste Efterlenadsintyget som skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestdende
Obligationerna till omedelbar betalning, att inget sadant forhallande ar néra till att uppsta och
att savitt vi kanner till, inget sadant forhallande kommer att uppsta intill tiden for inlamnandet
av nasta Efterlewnadsintyg.

2) Alternativt: om Bolaget kanner till att ett sadant forhallande foreligger, beskriv detta samt de
ewentuella atgarderna som vidtagits for att &stadkomma réttelse

Resultat efter finansiella poster:

Aterlagg av vardeférandringar: -+

Finansiella Kostnader: -+

Amorteringar: -

Resultat:

Rantetackningsgrad:

*kkkk

Real Holding i Sverige AB (publ)

Namn: Namn:
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FASTIGHETSBOLAG OCH FASTIGETER

Fastighetsbolag

Fastigheter som ags direkt/
indirekt av Fastighetsbolaget

Real Fastigheter i Habo AB,
org.nr 556949-8198

Habo Dyarne 5:96

Habo Dyarne 5:108

Habo Dyarne 5:100

Habo Dyarne 3:5

Real Nissaholmen Fastigheter
AB, org.nr 556414-1058

Gislaved Henja 10:4

Gislaved Verkstaden 2

HB Nissaholmen, org.nr
969623-8238

Gislaved Anderstorps-Toras 2:252

Tomleo AB, org.nr 556932-6357

Stockholm Snigelhuset 4

Real Handelsfastigheter AB,
org.nr 559009-4834

Karlskrona Karlskrona 4:54

Bilaga 2

V29
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Del |

SAKERHETER

Bilaga 3

Typ av sidkerhet

Pantséittare

Objekt som pantsatts

Aktiepant

Real Holding i Sverige AB (publ)

Samtliga aktier i Real Fastigheter i
Habo AB, org.nr 556949-8198

Del Il

Typ av sidkerhet

Pantséttare

Objekt som pantsatts

Aktiepant

Real Holding i Sverige AB (publ)

Samtliga aktier i Real Nissaholmen
Fastigheter AB, org.nr 556414-1058

Pant i handels-
bolagsandel

Real Holding i Sverige AB (publ)

En (1) procent av andelarna i HB
Nissaholmen, org.nr 969623-8238

Del 11l

Typ av sdkerhet

Pantsittare

Objekt som pantsatts

Aktiepant

Real Holding i Sverige AB (publ)

Samtliga aktier i Tomleo AB, org.nr
556932-6357

Del IV

Typ av sdkerhet

Pantsittare

Objekt som pantsatts

Aktiepant Real Holding i Sverige AB (publ) | Samtliga aktier i Real Samhalls-
fastigheter AB, org.nr 556998-0823
Aktiepant Real Samhallsfastigheter AB Samtliga aktier i Real Handels-

fastigheter AB, org.nr 559009-4834




Obligationsvillkor

1)

2)

3)

Bilaga 4

BEKRAFTELSE

Till: Intertrust CN Sweden AB som Agent

Fran: Real Holding i Sverige AB (publ)

Datum: [e]

Real Holding i Sverige AB (publ) — Obligationslan om hégst 300 miljoner kronor,
2015/2018 ISIN SE0007280383 ("Villkoren™)

Vi hanvisar till Villkoren. Detta ar ett meddelande som vi forbundit oss att tillhandahalla i
enlighet med punkt 6.5 i Villkoren da vi 6nskar forvarva ett Ersattningsobjekt. Definitioner som
anges i Villkoren skall ha samma betydelse i meddelandet om inget annat anges i detta
meddelande. For att Ersattningsobjekt ska fa forvarvas ska [fastigheten/tomtratten/det nya
fastighetsbolaget] belastas av externa lan (inklusive Obligationerna) som i forhallande till
fastighetens varde enligt bifogade intyg inte 6verstiger (i) 85 procent om fastigheten utgor en
forvaltningsfastighet och (ii) 60 procent om fastigheten utgér en projektfastighet ("Tillaten
Belaningsgrad”).

Vi bekraftar att:

Inget forhallande (Uppsagningsgrund) foreligger, inklusive men inte begransat till nagon

omstandighet som skulle kunna medféra en Materiell Negativ Effekt, frdn inldmnandet av det
senaste Efterlevnadsintyget som skulle berattiga Agenten att sdga upp de utestdende
Obligationerna till omedelbar betalning, att inget sadant forhallande ar nara till att uppsta och
att savitt vi kanner till, inget sadant forhallande kommer att uppsta intill tiden f6r inlamnandet
av nasta Efterlemadsintyg;

[Fastigheten/tomtratten/det nya fastighetsbolaget] kommer att forvarvas av ett [Pantsatt
Fastighetsbolag eller Bolaget] [och Vi atar oss att senast sju (7) dagar efter forvarvets
fullbordande att pantsatta [Fastigheten/det nya fastighetsbolaget till Agenten som sakerhet for
vart fullgérande av Villkoren]; och

Enligt bifogat Varderingsintyg har [Fastigheten/det Pantsatta Fastighetsbolaget] en Tillaten
Belaningsgrad enligt nedanstaende tabell.

Marknadsvarde enligt Varderingsintyg:

Externa lan:

Allokerat Lanebelopp:

Belaningsgrad:

[Underskriftssida féljer]
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Real Holding i Sverige AB (publ)

Namn: Namn:

Pa basis av den information som Iadmnats ovan godkanner Vi harmed forvarvet av
[fastigheten/tomtratten/fastighetsbolaget].

Datum:

Intertrust CN Sweden AB

Namn: Namn:
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Information harrorande till
registreringsdokumentet

Sedan registreringsdokumentets godkdnnande har det under 2016 skett en del hdndelser i Bolaget av visentlig karaktar for
dess verksambhet. Informationen i foljande avsnitt avser information som dr uppdaterad eller tillkommande till informationen

som aterfinns i registreringsdokumentet.

Vasentliga handelser efter 31 december
2015

Informationen i denna underrubrik tillkommer till under-
rubriken “Visentliga héindelser efter 31 december 2014” pd
sidan R16 i Registreringsdokumentet.

Bolaget genomforde i februari 2016 en foretrddesemission
om cirka 40 MSEK. En innehavd aktie innan foretridese-
missionen, oavsett aktieslag, berdttigade till teckning av en
ny stamaktie av serie B till en kurs om 7,50 SEK. Foretra-
desemissionen tecknades till cirka 20 procent med och utan
foretrade och till cirka 80 procent av emissionsgaranter.
Efter foretradesemissionens genomfdrande aterbetalades
det tidigare upptagna brygglanet om cirka 200 MSEK.

Real Holding har i december 2015 lanat 5,8 MSEK fran
Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i Bolaget.
Aterbetalningsdag ir avhiingig nir annan finansiering kan
upptas och réntan dr 5 procent pa arsbasis. Per datumet for
Prospektets avgivande har 2,9 MSEK av dessa 5,8 MSEK
aterbetalats.

Bolaget har under 2016 lanat cirka 35 MSEK frédn Bengt
Linden, styrelseledamot och aktiesigare i Bolaget. Aterbe-
talningsdag &r avhangig nédr Bolaget erhaller bankfinansie-
ring for fastigheterna i Habo och Bromma. Réntan pa lanet
dr 5 procent pa arsbasis.

Bolaget har under 2016 genomfort en riktad emission
om cirka 6,8 MSEK till ett begrénsat antal investerare som
pa forhand anmalt intresse for att investera i Bolaget som
anvints som delfinansiering av tilltrddet av Karlskronafast-
igheterna.

Bolaget har under 2016 tagit upp en ny bryggfinansiering
om cirka 30 MSEK for att tilltrida fastighetsbestandet i
Karlskrona. Denna bryggfinansiering gar att lisa mer om
under “Legala fragor och kompletterande information -
Brygglaneavtal - cirka 30 MSEK”.

Den 21 april 2016 listades Bolagets B-aktier pA NGM
Nordic MTF och den 29 april listades Bolagets preferens-
aktier av serie PREF1 pa samma marknadsplats.

Inga negativa forandringar i framtidsutsikter har dgt rum
sedan den senaste offentliggjorda finansiella informationen
per den 31 december 2015.

Inga héndelser har nyligen intréffat som skulle kunna ha
en visentlig inverkan pa bedomningen av Real Holdings
solvens.

Fastighetsbestand

Informationen i denna underrubrik ersdtter informationen
pd sidan R6 i Registreringsdokumentet.

Oversikt

Real Holdings tilltrddda fastighetsbestand per datumet for
Prospektets avgivande bestér av elva fastigheter. Bolaget
kan komma att utoka sitt fastighetsbestand till nya orter dir
man bedomer att avkastningen &r god, vilket kan utéka den
geografiska spridningen mer dn vad den ar per datumet for
Prospektets avgivande.

De tilltradda fastigheterna ar beldgna i Landskrona,
Stockholm, Habo, Gislaved och Karlskrona. Total uthyr-
ningsareal for fastigheterna uppgar till 49 749 kvadratmeter.

Byggnationen pa fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:74
avses att rivas och cirka 47 000 kvadratmeter BTA hyres-
bostéder ar planerade att utvecklas pa fastigheten fran och
med 2017/2018. Dessa fastigheter forvintas fardigstéllas
successivt mellan 2019 och 2020.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Vid en uthyrningsgrad om 100 procent bedoms fastigheter-
nas totala hyresvirde uppga till omkring 24 MSEK pa érs-
basis. Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget en
uthyrningsgrad om cirka 95 procent for hela det tilltradda
bestandet.

Vid fardigstéllandet av fastigheten Karlskrona Karls-
krona 4:74 kommer ytterligare hyresintdkter om cirka 50
MSEK per ar att inflyta fran och med fastigheternas fardig-
stéllande 2019/2021.

Kontraktstruktur och kontraktsvirde
Real Holdings fastighetsbestand om elva fastigheter har ett
totalt fastighetsvdrde om cirka 235 MSEK.

Sett till areal bestar fastighetsbestandet till 1 procent av
bostéder, 68 procent av lager- & industrilokaler samt 31
procent av 6vriga lokaler.

Léngden pa hyreskontrakten inom fastighetsbestandet
bestar till 22 procent av kontrakt med mindre 4n 1 ars 16p-
tid, 42 procent av kontrakt med 1-3 ars 16ptid, 20 procent av
kontrakt med 3-5 ars 16ptid och 16 procent av kontrakt med
5-10 ars 16ptid. Det finns inga kontrakt med 16ptid 6ver 10
ar.
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Real Holdings tilltradda fastighetsbestand

Informationen under denna rubrik ersdtter informationen pa sidan R7 i Registreringsdokumentet.

Marknadsvérde, Bankfinansiering,

Fastighet Area (kvm) SEK SEK
Dyarne 3:5, 5:96, 5:100 & 5:108 Habo 7 688 46 000 000 0
Trekanten 30 Landskrona 255 5900000 2982000
Snigelhuset 4 Stockholm 252 17 500 000 0
Anderstorps-Toras 2:252, Henja 10:4 & Verkstaden 2 Gislaved 36 895 96 000 000 42 020 000
Karlskrona 4:54 & 4:74 Karlskrona 4659 69 500 000 17 755 000
Totalt 49 749 234900 000 62 757 000
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Finansiell 6versikt Real Holding

Informationen pd de foljande fyra sidorna ersdtter motsvarande information pd sidorna RI12-R15 i Registreringsdokumentet.
Den finansiella informationen skiljer sig frdn den som offentliggjordes i tilldggsprospektet for obligationerna daterat den

23 februari 2016. Skillnaden mellan de tva avsnitten dr att kvartalssiffror for 2015 och 2016 har inkluderats i denna version
samt att heltarssiffrorna for rdkenskapsdret 2015 dr hdmtade fran Bolagets drsredovisning istdllet for bokslutskommuniké,
ddr siffrorna for ar 2015 skiljer sig nagot mellan darsredovisningen och bokslutskommunikén. Kommentarerna till den finan-
siella utvecklingen pd sidan V39 i Prospektet skiljer sig fran kommentarerna for rikenskapsaret 2015 som offentliggjordes

i tilldggsprospektet for obligationerna daterat den 23 februari 2016 med héinsyn till att dessa siffror nu dr hdmtade fran
drsredovisningen. Kommentarer for utvecklingen for forsta kvartalet dar 2016 jamfort med samma period ar 2015 har dven
tillkommit. Bada dessa kan ses som ytterligare information till vad som dr skrivet pa sidan R16 i Registreringsdokumentet.

Rékenskapsaret 2015 siffror 4r hamtade ut Bolagets arsredovisning for ar 2015. Samtliga helarssiffror 4r hdmtade ur revide-
rade arsredovisningar. Siffrorna for forsta kvartalet 2015 och 2016 dr hamtade ur Bolagets oreviderade kvartalsrapport for
forsta kvartalet 2016. Siffrorna for forsta kvartalet 2015 upprattades som jamforelsesiffror till kvartalsrakenskaperna for
forsta kvartalet 2016. Avsnittet bor ldsas tillsammans med avsnitt "’Kommentarer till den finansiella utvecklingen”, Real Hol-
dings arsredovisningar for ar 2013, 2014 och 2015 samt Bolagets kvartalsrapport for forsta kvartalet 2016 med tillhérande
noter och revisionsberittelser, vilka dr inforlivade genom hanvisning.

Viktigaste redovisningsprinciper

Arsredovisningen for &r 2015 och kvartalsrapporten for forsta kvartalet 2016 har upprittats i enlighet med International
Financial Reporting Standards ("IFRS”) sdsom de antagits av EU. I tilldgg till IFRS tillimpas Rédet for finansiell rapporte-
ring Rekommendation RFR 1; Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska per-
soner. Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardesmetoden forutom vad betréffar finansiella tillgangar
som virderas till verkligt vérde i periodens resultat.

Resultatrakning

2016-01-01- 2015-01-01- 2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31 2014-12-31 201

Rérelsens intikter
Nettoomsittning 4755 101 2367 100 0

Ovriga intikter, rorelsevinster och uppskrivningar 220 0 72 3135 0

Rérelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader -2 409 0 -426 -13 0
Ovriga externa kostnader 3677 -1612 -14 661 -3020 -352
Personalkostnader -1183 -99 -1222 -121 0
Virdeforandringar fastigheter 0 0 9173 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar -53 -5 -111 -52 0
Ovriga rérelsekostnader -1 158 -654 0 0 0
Kostnader av engéngskaraktar 0 0 -11 525 0 0
Rorelseresultat -3 505 -2269 -16 333 29 -352

Resultat frén finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter -13 0 7 847 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter - 13635 -290 -24 659 -537 0
Resultat efter finansiella poster -17 153 -2 559 -33 145 -508 -352
Resultat fore skatt -17 153 -2 559 -33 145 -508 -352
Skatt pa arets resultat -321 0 6 148 1 0
Uppskjuten skatt 5991 567 0 0 0
Periodens resultat -11 483 -1991 -26 997 -507 -352
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Balansrakning

2016-03-31 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgdngar 507 134 535 139 0
Materiella anldggningstillgangar 166 104 5001 166 118 5000 0
Finansiella tillgdngar 68 092 622 62 080 54 0

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar 5093 2837 4343 2 855 0
Aktuella skattefordringar 77 0 107 42 0
Ovriga fordringar 2571 2190 3769 1253 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 544 15419 34457 71 1800
Kassa och bank 17 108 110 458 87260 23 1
Summa omsittningstillgangar 61 392 130 904 129 936 4244 1823
SUMMA TILLGANGAR 296 095 136 660 358 669 9437 1823

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 25048 4050 9872 2050 50
Overkursfond (fritt eget kapital) 92079 0 70 989 0 0
Annu ¢j registrerad kvittningsemission 0 0 4420 0 0
Pagdende nyemission 6775 0 0 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 0 0 2000
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -36 612 -1 760 -23 651 -123 -363
Minoritetsintressen 9 0 -1431 0 0
Summa eget kapital 87 300 2290 60 199 1927 1687
Avsittningar

Avsittning for uppskjuten skatt 174 0 174 354 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 561 3000 42970 2982 0
Obligationslan 65 000 0 0 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1960 0 3996 0 0
Forskott fran kunder 0 0 13 0 0
Leverantorsskulder 6025 213 5128 350 20
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0 81
Brygglan 13 125 000 193 353 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 84 577 5977 45758 3127 0
Skatteskulder 995 0 242 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 489 181 6836 697 35
Summa kortfristiga skulder 101 059 131371 255326 4174 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296 095 136 660 358 669 9437 1823
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01- 2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 153 -2 559 -33 144 -508 -352
Justeringar for poster som ingar i kassaflodet m.m. 382 5 -16 908 52 0
Betald skatt 433 0 -291 -42 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital -16 338 -2 554 -50 343 -498 -352

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefodringar -1 608 -16 224 -38 455 -2 357 -1 697
Forandring av rorelseskulder -155 019 127 196 212 688 4038 49
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -172 965 108 418 123 890 1183 -2 000

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0 0 -460 -157 0
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 0 -83277 -3932 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgédngar 0 0 -5 800 -54 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 -89 487 -4 143 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 38 621 2000 5000 0 2000
Upptagna lan 64 591 18 39988 2982 0
Valutakursférandringar 0 0 7 846 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 103 212 2018 52834 2982 2000
Periodens kassaflode -69 752 110 435 87237 22 0
Likvida medel vid periodens borjan 87260 23 23 1 1
Likvida medel vid periodens slut 17 508 110 458 87260 23 1
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Nyckeltal

2016-01-01- 2015-01-01- 2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2016-03-31 2015-03-31 2 2014-12-31 2013-12-31

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 29,48 1,68 16,78% 20,42% 92,52%
Rintetdckningsgrad, ggr neg. neg. neg. neg. neg.
Skuldséttningsgrad, ggr 1,71 - 3,99 1,55 0,00
Avkastning pa eget kapital, % neg. neg. neg. neg. neg.
Réntebarande skuld, KSEK 149 400 133000 199 343 2982 0

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut 10 756 218* 2025 000* 4936 109* 10 250 000 10 250 000
Resultat per aktie, SEK neg. neg. neg. neg. neg.
Eget kapital per aktie, SEK 8,12 1,14 12,20 0,19 0,16
Utdelning, SEK 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstéllda, periodens slut 2 0 2 0 0

Nyckeltalen for rikenskapséaren 2013, 2014 och 2015 dr oreviderade men baseras pa reviderade siffror. Nyckeltalen for det forsta kvartalet dr 2015 och ar
2016 ar tagna fran Bolagets kvartalsrapport for forsta kvartalet 2016.

*Antalet aktier dr justerat for en sammanldggning med forhéllandet 1:10.

Definitioner av nyckeltal

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Rintetdckningsgrad, ggr Avser resultat efter finansiella poster dividerat med rintekostnader och likande resultatposter.
Skuldséttningsgrad, ggr Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat dividerat med totalt eget kapital.

Rintebdrande skuld, KSEK Mingden rantebdrande skuld i balansrdkningen i tusen kronor.

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut Antalet utestdaende aktier vid periodens utgang.

Resultat per aktie, SEK Arets resultat dividerat med antalet utestdende aktier i kronor.

Eget kapital per aktie, SEK Eget kapital dividerat med antalet utestaende aktier i kronor.

Utdelning, SEK Utdelning under perioden i kronor.

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstillda, periodens slut Antalet anstéllda vid periodens utgang.
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Resultatrakningen

Nettoomséttning

Ar 2015 uppgick Bolagets nettoomsittning till 2 367 KSEK.
Okningen hirstammar fran att Bolaget har okat sitt fastig-
hetsbestand under aret. Hyresintdkterna under forsta kvar-
talet 2016 okade till 4 775 KSEK, jaimfort med 101 KSEK
forsta kvartalet 2015.

Roérelsens kostnader

Ar 2015 uppgick kostnaderna, inklusive positiva virdefor-
dndringar av fastigheterna, till -18 661 KSEK. Okningen

ar fraimst hanforbar till kostnader av engangskaraktir som
innefattar kostnader i samband med kapitalanskaffningarna
och forvirven. Kostnaderna under forsta kvartalet uppgick
till 8 481 KSEK, att jamfora med 2 369 KSEK forsta kvar-
talet 2015.

Finansnetto

Réntekostnaderna 6kade under ar 2015 till cirka -24 659
KSEK, framst pa grund av rantekostnader kopplade till det
upptagna brygglanet om cirka 200 000 KSEK och finan-
snettot 2015 uppgick till -16 812 KSEK. En del av detta
brygglan dr upptaget i norska kronor, varpa en valutakur-
svinst om 7 846 KSEK har uppstatt under aret. Resultat
fran finansiella poster under forsta kvartalet 2016 uppgick
till -13 648 KSEK, att jaimfora med -290 KSEK under
samma period 2015.

Resultat

Resultatet minskade till -26 997 KSEK under 2015, hanfor-
bart till kostnader kring forvarv och kapitalanskaffningar.
Resultatet under forsta kvartalet 2016 uppgick till -11 483
KSEK, jaimfort med -1 991 KSEK under samma period
2015. Resultatet for det forsta kvartalet 2016 kan till stor del
tillskrivas engangskostnader i samband med emissioner av
vardepapper samt finansieringskostnader.

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Per den 31 december 2015 uppgick anldggningstillgangarna
till cirka 228 733 KSEK. Okningen frin samma datum fore-
gaende ar dr hanforbar till de tio forvédrvade fastigheterna
och darmed det 6kade fastighetsbestédndet. Per den 31 mars
2016 uppgick anldggningstillgdngarna till cirka 234 704
KSEK, att jamféra med 5 757 KSEK per 31 mars 2015.

Eget kapital

Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet till

60 199 KSEK. Okningen fran foregiende ar ér frimst hin-
forbar till en 6kning i Bolagets dverkursfond som till storsta
del innefattas av kvittningar som Bolaget gjort under
riakenskapsaret. Se mer under ”Visentliga avtal - Bryggla-
neavtal”. Per den 31 mars 2016 uppgick det egna kapitalet,
inklusive kvartalets nettoresultat och orealiserade virde-

forandringar pa fastigheter, till 87 300 KSEK, jaimfort med
2 290 KSEK per den 31 mars 2015.

Skulder

Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till

298 470 KSEK. Okningen fran foregiende ar ar framst
hénforbar till en 6kning i 6vriga skulder, som innefattar
kortfristiga skulder sdsom forvarvsskuld samt brygglan. Per
den 31 mars 2016 uppgick skulderna till 208 796 KSEK, att
jamfora med 134 371 KSEK per den 31 mars 2015.

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Under rékenskapsaret 2015 uppgick kassaflodet fran den
16pande verksamheten till 123 890 KSEK, framst hanfor-
bart till en 6kning av rorelseskulderna med 212 688 KSEK.
Under forsta kvartalet 2016 uppgick kassaflodet fran den
16pande verksamheten till -172 965 KSEK, framst hanfor-
bart till dterbetalning av kortfristiga skulder.

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Under 2015 uppgick kassaflodet fran investeringsverksam-
heten till -89 487 KSEK, hénforbart till investeringar i mate-
riella anldggningstillgangar i och med det 6kade fastighets-
bestandet. Under forsta kvartalet 2016 uppgick kassaflodet
fran investeringsverksamheten till 0 KSEK, dé inga investe-
ringar eller avyttringar har genomforts under perioden.

Kassafloéde fran finansieringsverksamheten
Under 2015 uppgick kassaflodet fran finansieringsverk-
sambheten till 52 834 KSEK, hanforbart till ett nyupptaget
lan om 39 988 KSEK, en valutakursvinst om 7 846 KSEK
och en nyemission om 5 000 KSEK. Under forsta kvartalet
2016 uppgick kassaflodet fran finansieringsverksamheten
till 103 212 KSEK, hianforbart till en nyemission om 38 621
KSEK samt ett upptaget 1an om 64 591 KSEK.
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Resultatprognos

Informationen pd foljande fyra sidor avseende resultat-
prognosen ersdtter informationen pd sidorna R19 till R22
i Registreringsdokumentet. Resultatprognosen skiljer sig

fran den resultatprognos om offentliggjordes i tilliggspro-

spektet for obligationerna daterat den 23 februari 2016.
Skillnaden mellan de tva resultatprognoserna dr att Not H
har uppdaterats med ny text i denna version.

Bolagets styrelse har sammanstillt féljande prognos ver
hur resultatet bedoms utvecklas under 2016 och 2017. Detta
for att ge en mer komplett bild av de framtida effekter som
det forvérvade fastighetsbestdndet medfor. Prognosen
syftar saledes till att ge en komplett bild av Bolaget efter
forvérven, da detta har en stor paverkan pa Real Holdings
verksamhet. Resultatprognosen baseras delvis pa faktorer
som Bolaget kan paverka och delvis pa faktorer som ligger
helt utanfor Bolagets kontroll. Dessutom finns det faktorer
som ligger delvis under Bolagets kontroll.

Det som Real Holding kan paverka utgdrs av framst av:

»  Driftkostnader dr ofta taxebundna kostnader sa som
el, vatten, avlopp, virme och renhallning. Bolaget
har mojlighet att paverka dessa kostnader, dock ska
beaktas att det ofta dr en aktdr som tillhandahaller
tjénsterna och varorna vilket séledes gor att forhand-
lingsutrymmet dr litet.

*  Underhallskostnader ar hanforliga till dtgérder som
syftar till att langsiktigt bibehalla fastighetens stan-
dard.

*  Administrationskostnader.

*  Bolaget kan paverka nettohyresintidkterna positivt i
viss man genom aktiv forvaltning.

»  Kostnader for central administration.

»  Utvecklingskostnader vid forddling och exploatering.

De faktorer som ligger delvis utanfér Bolagets kontroll

utgors framst av:

*  Finansiella kostnader, denna kostnadspost kan Bolaget
paverka genom olika strategier for bindningstid pa
rantor.

» Infriandet av utstéllda hyresgarantier avseende
vakanser och hyresgisters betalningsférméga. Detta
paverkar posten driftnetto och saledes ligger en del av
driftnettot utanfor Bolagets kontroll.

De faktorer som ligger helt utanfor Bolagets kontroll utgors

frémst av:

*  Of6rutsedda hindelser sé som fordndringar i regelverk
avseende redovisning.

*  Virdeforandringar pa fastighetsmarknaden.

e Det allménna ridnteldget som paverkar de finansiella
kostnaderna.

*  Makroekonomiska forhallanden.

For att upprétta resultatprognosen har ett antal antaganden
gjorts, varav det som har storst paverkan pa resultatprogno-
sen dr att Bolaget har erhallit de banklén for finansiering av
fastigheterna i Hadbo och Bromma som Bolaget har sokt.

Bakgrund f6r resultatprognosen
Bolaget har tilltrétt ett antal fastigheter, presenterade under
kapitlet "Fastighetsforteckning”.

Andamaél for resultatprognosen

Resultatprognosen har endast till syfte att informera och
belysa fakta. Resultatprognosen ir till sin natur avsedd att
beskriva en hypotetisk situation och tjanar saledes inte till
att beskriva Real Holdings faktiska resultat eller finansiella
stdllning.

Redovisningsprinciper
Resultatprognosen har uppréttats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards ("IFRS”) sasom de
antagits av EU, till skillnad fran Real Holdings arsredovis-
ning for rakenskapsaret 2014 vilken uppréttades enligt ars-
redovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Anledningen till detta &r att Bolaget under rdkenskapsaret
2015 har dvergatt till att rapportera enligt IFRS. Posten
”Orealiserade virdefordndringar” i resultatprognosen dr en
del av redovisningsstandarden IFRS och har séledes inte
funnits 1 Bolagets finansiella historik.

Skillnader i redovisningsprinciper har ej foranlett nagra
materiella férandringar avseende den finansiella informa-
tion i resultatprognosen.

Utformning av resultatprognosen

Prognosen ér baserad pa de forvintade hyresintdkterna for
Bolagets tilltrddda fastigheter. Prognosen ar uppdaterad
jamfort med den som offentliggjordes i Bolagets prospekt
for Foretradesemissionen. Posten “Resultatférda forutbe-
talda kostnader” har tillkommit med anledning av justerad
tillimpning av redovisningsprinciper.
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Resultatprognos 2016-2017

KSEK Not 2016 2017
Hyresintikter A 23 500 24200
Ovriga rorelseintikter B 300 300
Rorelsens intikter 23 800 24 500
Drift och underhall C -8200 -8300
Kostnader for administration och ledning D -4 600 -5 200
Rorelseresultat 11000 11 000

Finansiella intédkter E 0 0
Finansiella kostnader F -7000 -6 800
Resultatférda forutbetalda kostnader G -18 400 -12.000
Orealiserade vérdeforindringar H 31 100 31300
Resultat fore skatt 16 700 23500
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Noter till resultatprognosen
Not A

Hyresintakter avser de fastigheter som forvarvats under
december 2015, varpa berdkning av hyresintikter avser hela
aret bade for 2016 och 2017. Okningen av hyresintikterna
mellan dren 2016 och 2017 bestér av hojning av hyra efter
kvalitetsforbattringar av fastigheterna.

Not B
Intdkter utdver hyresintékter, samt i forekommande fall
drifttilldgg, berdknas inte inflyta av visentlig karaktér.

Not C

Drift- och underhéllskostnaderna ar berdknade till i snitt
165 SEK per kvadratmeter, vilket inkluderar bade fast-
ighetsskatt och eventuella tomtréttsavgélder. Total area i
fastigheterna uppgar till 49 749 kvadratmeter och bestér

av kommersiella ytor, dér en stor del av hyresgdsterna har
egna driftabonnemang och sjdlv ansvarar for underhall.
Viss del av administrationskostnaderna for fastigheterna ar
¢j medrdknad i denna post, utan istéllet under Not D nedan.
Kostnadsokningen mellan de tvé aren ar hinforliga till kva-
litetsforbéttringar av fastigheterna.

Not D
Avser huvudsakligen kostnader for administration och led-
ning av Bolaget.

Not E
Bolaget berdknar inte ha nagra finansiella intakter.

Not F

Avser bank- och obligationsréntor for hela kalenderaren
2016 och 2017. De finansiella kostnaderna sjunker aningen
mellan dren tack vare amorteringar pa lan.

Not G

Samtliga kostnader for tidigare upptagna bryggfinansie-
ringar och for obligationen, sasom kostnader for upprit-
tande av prospekt, success fees, advokatkostnader och
dylikt (dock ej rintor) har aktiverats i balansrdkningen som
forutbetalda kostnader. Dessa resultatfors under obligatio-
nens 16ptid, 3 ar. Posten &r inte likviditetspaverkande, utan
har endast en bokforings- och skattemaéssig paverkan. Rén-
tor for bryggfinansieringen har tillfullo erlagts under 2015
genom kvittning till sdvél stamaktier som preferensaktier.
Réntorna for brygglanen har resultatforts under 2015 samt
att 6 400 KSEK som erlades 2015 resultatfors under 2016,
medan rintor avseende obligationen resultatfors 16pande
under respektive period. For 2016 bestér posten av dels den
forutbetalda rintan om 6 400 KSEK, samt resultatforing av
aktiverade kostnader.

Not H

Virdeforiandringar forvéntas for i stort sett hela bestandet,
med avseende pa indexregleringar och ddrmed arliga 6kade
hyresintakter och 6kat fastighetsvarde. For fastigheten
Karlskrona Karlskrona 4:74 foérvintas vérdet for byggrat-
terna att oka i takt med att detaljplanen utvecklas till dess
att fardiga byggratter beslutats av Karlskrona kommun. I
posten Orealiserade vardeforandringar avser 25 000 KSEK
for 2016 samt 25 000 KSEK f6r 2017 berdknad vardefor-
andring for markomradet i Karlskrona. Nuvarande vérde-
ring faststdller vérdet till cirka 765 SEK per kvadratmeter
forviantad BTA. Nér beslut fattats av kommunen berdknas
virdet uppga till mellan 1 800 och 2 000 SEK per kvadrat-
meter av den totala méngd byggritter som beslutats. Denna
vardedkning per kvadratmeter innebér en total varde-
forandring om 50 000 KSEK for Karlskronafastigheten.
Forvantade kostnader for att na fram till beslut i kommu-
nen beréknas till cirka 3 000 KSEK. Dessa kostnader har i
resultatprognosen aktiverats och balanserats i posten ”Ore-
aliserade virdefordndringar”. Bolaget berdknar pabdrja
exploatering av tomtmarken under forsta halvaret 2017.

Viktig information

Detta dr en bedomning 6ver hur Bolagets intjaningsformaga
och resultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kénda
och estimerade parametrar. Avvikelser kommer att ske.
Prognosen &r dirfor endast att betrakta som ett scenario
som Real Holding bedomer att kassaflodena bor kunna
utvecklas, men det foreligger ingen garanti for att utfallet
blir som estimerat.
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Revisorns rapport avseende resultatprognosen

BEE MAazArsS

Revisors rapport avseende resultatprognos
Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ), 556865-1680

Jag har utfort en revision av den resultatprognos som framgar pd s. V40-V42 i Real Holding i Sverige
AB (publ) noteringsprospekt daterat den 15 juni 2016.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsens och verkstallande direktorens ansvar att upprétta resultatprognosen och faststélla de
vasentliga antaganden som prognosen &r baserad pa i enlighet med kraven i prospektforordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det &r mitt ansvar att ldmna ett uttalande i enlighet med prospektforordningen 809/2004/EG, bilaga I
p- 13.2 i. Jag har ingen skyldighet att ldmna och ldmnar inte heller nagot uttalande avseende
mojligheter for Real Holding i Sverige AB (Publ) att uppn resultatprognosen eller de antaganden som
ligger till grund for uppréttandet av resultatprognosen. Jag tar inte ndgot ansvar for sddan finansiell
information som anvénts i sammanstéllningen av resultatprognosen utdver det ansvar som jag har for
de revisorsrapporter avseende historisk finansiell information som jag lamnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Mitt arbete innefattar att bedéma styrelsens och verkstéllande direktorens
tillvigagangssitt och tilldmpade redovisningsprinciper vid uppréttandet av resultatprognosen jamfort
med de som normalt tilldmpas av bolaget.

Jag har planerat och utfort mitt arbete for att f& den information och de forklaringar jag bedomt
nddvindiga for att med rimlig sdkerhet forsdkra mig om att resultatprognosen har upprittats i enlighet
med de forutsittningar som anges pa sidan V40.

Da resultatprognosen och dess antaganden hanfor sig till framtiden och darfor kan paverkas av
oforutsedda héndelser, kan jag inte uttala mig om att det verkliga resultatet kommer Gverrensstimma
med vad som redovisas i resultatprognosen. Avvikelserna kan i vissa fall bli vasentliga.

Uttalande

Enligt min uppfattning har resultatprognosen sammanstéllts pa ett riktigt sitt enligt de forutséttningar
som anges pa sidan IV.4O och dessa forutsittningar verensstimmer med de redovisningsprinciper som
tillampas gv bolaget.

den’15 juni 2016.

isefad revisor

Praxity :

GLOBAL ALLIANCE DF
INDEPENDENT FIAMS

V43



Information hdrrorande till registreringsdokumentet

Aktiekapitalet

Informationen under denna rubrik ersdtter informationen pd sidan R28 i Registreringsdokumentet.

Enligt Real Holdings bolagsordning ska det emitterade aktiekapitalet skall utgdra lagst 9 800 000 och hogst 39 200 000
kronor. Antalet utestdende aktier ska vara ldagst 4 900 000 och hogst 19 600 000. Bolagets aktier kan ges ut i fyra aktieslag,
stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier av serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2, samtliga
med ett kvotvdrde om tva (2,00) kronor. Vid tidpunkten for Prospektets avgivande uppgar antalet aktier till totalt 11 756 224,
bestaende av 3 525 000 stamaktier av serie A, 8 019 039 stamaktier av serie B och 212 185 av serie PREF1. Bolagets aktieka-
pital uppgér vid tidpunkten for Prospektets avgivande till 23 512 448,00 kronor. Stamaktier av serie A beréttigar innehava-
ren till tio (10) roster per aktie, stamaktier av serie B berittigar innehavande till tre (3) roster per aktie och preferensaktier av
serie PREF1 och serie PREF2 berittigar innehavaren till en (1) rost per aktie. Varje aktieslag kan utges till hogst 100 procent
av aktiekapitalet. Aktierna har emitterats enligt svensk lag och &r denominerade i svenska kronor. Samtliga uppemitterade
aktier dr fullt betalda. Bolaget dr och har inte varit féoremal for ett offentligt uppkopserbjudande eller dylikt. Aktierna ar inte
foremal for erbjudande som lamnats till f6ljd av budplikt, inlosenritt eller 16sningsskyldighet. Nedan visas aktiekapitalets

utveckling i Bolaget:

Aktiekapitalets utveckling

Forandring Forandrat belopp Antal stamaktier Antal preferensaktier Summa efter dndring Registrerat
Nybildning 50 000,00 25000 50 000,00 2011-09-20
Nyemission, kontant 2000 000,00 1000000 2050 000,00 2014-01-20
Nyemission, kontant 1250 000,00 625000 3300000,00 2015-03-20
Nyemission, kontant 750 000,00 375000 4050 000,00 2015-03-20
Nyemission, kontant 3000000,00 1500000 7050 000,00 2015-05-15
Nyemission, apport 270 000,00 135000 7320 000,00 2015-12-09
Nyemission, kvittning 2552 218,00 1198924 77 185 9872 218,00 2015-12-23
Nyemission, kvittning 884 000,00 442 000 10 756 218,00 2016-01-12
Nyemission, kontant och kvittning 10 586 774,00 5293387 21342 992,00 2016-03-15
Nyemission, kontant 169 444,00 84722 21512 436,00 2016-03-29
Nyemission, kontant 1806 676,00 903 338 23319112,00 2016-04-02
Nyemission, kontant 193 336,00 96 668 23512 448,00 2016-05-27

Antalet aktier dr justerat for den sammanldggning som beslutades pa bolagsstimma den 15 december 2015.

Agarstruktur per den 8 april 2016

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal PREF1 Roster, % Kapital, %
Bengt Linden, privat och genom bolag 1450 000 231 667 25,65% 14,42%
Tuve Holding AB 705 000 11,90% 6,05%
Kvalitena AB (publ) 705 000 11,90% 6,05%
LMK Forward AB 2144 873 10,86% 18,40%
Daniel Andersson, privat och genom bolag 589 500 48 000 10,20% 5,47%
Ovriga 75 500 5497 831 212185 29,48% 49,62%
Totalt 3525000 7922 371 212 185 100% 100%
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Legal struktur

Nedan legal struktur ersdtter den legala strukturen som presenteras pa sidan R30 i Registreringsdokumentet.

Real Fastigheter
Alvik AB

Real Nissaholmen
Fastigheter AB

Handelsbolaget
Nissaholmen

Real Holding
i Sverige AB
(publ)

Real Fastigheter i Real Fastigheter
Héibo AB AB (publ)

Real Fastigheter
i Landskrona AB

Real Vard-
fastigheter AB

Real Nya Bostader i
Karlskrona AB

Real Samhalls-
fastigheter AB

Real Handels-
fastigheter AB

100%

Jernhusen 129 AB
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Vasentliga avtal

Informationen som presenteras under denna rubrik ersdtter
information under rubriken “Visentliga avtal” pd sidorna
R30 till R32 i Registreringsdokumentet.

Forvirv av Karlskrona

Real Samhillsfastigheter ingick i juni 2015 tva aktiedverla-
telseavtal (samt tva tilldggsavtal daterade den 9 november
2015 respektive den 21 december 2015) avseende forvérv av
samtliga aktier i Jernhusen Stockholm 129 AB (”Lokstal-
let”) och Jernhusen 131 AB, numera namnbytt till Real Nya
Bostdder i Karlskrona AB (”Nya Bostdder”) av séljaren
Jernhusen Holding 4 AB. Den 4 april 2016 6verlits avtalen
avseende Lokstallet fran Real Samhallsfastigheter till Real
Handelsfastigheter och avtalen avseende Nya Bostdder fran
Real Samhillsfastigheter till Real Vardfastigheter.

Lokstallet dger fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:54
och Nya Bostéder dger fastigheten Karlskrona Karlskrona
4:74 (fastigheterna bendmns gemensamt som “Karlskrona”).
Realkoncernen péaborjade detaljplanarbetet gillande de
byggritter som planeras pa fastigheten Karlskrona Karls-
krona 4:74 redan innan tilltrddet (i enlighet med tilldggsav-
talet daterat den 21 december 2015).

Real Handelsfastigheter tilltrddde Lokstallet och Real
Vardfastigheter tilltrddde Nya Bostdder den 4 april 2016.

Pa tilltrddesdagen erlade Real Handelsfastigheter en
preliminér kopeskilling om cirka 26 MSEK for Lokstallet
och Real Vardfastigheter erlade en preliminér kopeskilling
om cirka 26 MSEK fo6r Nya Bostider (varvid avdrag for
tidigare erlagda handpenningar gjorts). Slutlig kdpeskilling
ska faststillas och regleras baserad pa tilltradesbalansrak-
ningar som séljaren ska uppritta senast 60 kalenderdagar
fran tilltradesdagen och vilka Real Handelsfastigheter och
Real Vardfastigheter har mojlighet att invdnda mot.

Forvirv av Trekanten

I juni 2014 ingick Daniel Andersson och Real Landskrona
ett kdpeavtal enligt vilket Real Landskrona foérvarvade
fastigheten Trekanten 30 i Landskrona kommun. Kopeskil-
lingen erlades genom att Real Landskrona utfdrdade ett
enkelt skuldebrev till Daniel Andersson om ca 3 MSEK.
Betalning av skuldebrevet har skett genom att Real Lands-
krona har 16st Daniel Anderssons 1an i Alandsbanken om
samma belopp. Fastigheten Trekanten 30 star som sdkerhet
for lanet. Real Landskrona har ansokt om lagfart for Tre-
kanten 30 och ansokan &r for ndrvarande under handlagg-
ning och forvéntas registreras inom kort.

Roslags Nasby

Real Holding har i november 2015 ingétt ett avtal enligt
vilket Bolaget har ritt men inte skyldighet att férvirva
fastigheter i Roslags Nésby i Taby kommun samt ta dver
utvecklingsprojekt avseende dessa fastigheter. Fastigheter-

nas pris dr dnnu inte faststillda utan sammanhanger med
framtagande av detaljplan. Bolaget rdknar med en byggrétt
om cirka 10 000 kvadratmeter [jus BTA. Om tilltrdde sker
berdknas detta ske under varen 2016.

Brygglaneavtal - cirka 200 MSEK

Bolaget ingick i november 2015 ett antal brygglaneavtal
("Brygglaneavtalen”) enligt vilka Bolaget lanade totalt
cirka 200 MSEK (”Brygglénet”) av ett antal langivare.
Brygglaneavtalen ersatte tidigare ingangna laneavtal for tva
tidigare brygglanefinansieringar om cirka 75 MSEK respek-
tive 125 MSEK (de ”Gamla Brygglaneavtalen™). Brygglanet
har anvénts primért till forvirv och i férekommande fall
finansiering av Nissaholmen, Kalmarrondellen och Tomleo.
Hela Brygglanet utnyttjades ddirmed inte. Brygglanet har
aterbetalats den 16 mars 2016. Real Holding aterbetalade
Bryggléanet bland annat med hjilp av likviden fran Obliga-
tionsemissionen och Foretradesemissionen.

Pa de Gamla Brygglaneavtalen har det 16pt en arlig ranta
om 15 procent. Langivarnas fordringar avseende upplupen
ranta har kvittats mot nyemitterade preferensaktier av serie
PREF1 i Real Holding. P4 Brygglaneavtalen 16per ingen
rdnta utan langivarna har ritt till en rdntekompensation om
S procent av kapitalbeloppet vilken har kvittats mot nyemit-
terade stamaktier av serie B i Real Holding. Totalt avser
kvittningen 771 847 preferensaktier av serie PREF1 och
9 759 236 stamaktier av serie B (innan sammanléggning),
vilket motsvarade en total fordran pa Bolaget om cirka 29
MSEK.

Brygglaneavtal - cirka 30 MSEK

Real Holding har under mars och april 2016 ingatt ett antal
brygglaneavtal, enligt vilka Real Holding har l&nat totalt
cirka 30 MSEK av ett antal langivare. Brygglanet har
anvints till Real Holdings koncerns forvirv av tva fastig-
hetsbolag, Real Fastigheter Lokstallet AB och Real Nya
Bostéder i Karlskrona AB vilka tilltrddes den 4 april 2016.
Fastighetsbolagen dger fastigheterna Karlskrona Karlskrona
4:54 respektive Karlskrona Karlskrona 4:74. Brygglanet
16per med en arlig rdnta om 15 procent och ska aterbetalas
senast den 1 oktober 2016 om Real Holding inte utnyttjar
sin rétt att flytta fram aterbetalningsdagen, vilket far goras
med maximalt tre manader. Real Holding har ritt att aterbe-
tala brygglanet i fortid och om aterbetalning sker fore den 1
juli 2016 ska rdnta utgé fram till och med den 1 juli 2016.



Information héarrorande till registreringsdokumentet

Avtal och transaktioner med narstaende

Informationen som presenteras under denna rubrik ersdtter
information under samma rubrik pad sidan R32 i Registre-
ringsdokumentet.

Forvirv av Trekanten

I juni 2014 ingick Daniel Andersson och Real Landskrona
ett kopeavtal enligt vilket Real Landskrona forvirvade
fastigheten Trekanten 30 i Landskrona kommun, varvid
dven ett enkelt skuldebrev stilldes ut till Daniel Andersson.
Skuldebrevet édr idag 16st. Se mer om detta avtal och skulde-
brevet under rubriken ”Visentliga avtal” ovan.

Inlaning fran aktiedgare

Real Holding har i december 2015 lanat 5,8 MSEK fran
Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i Bolaget.
Aterbetalningsdag #r avhingig nir annan finansiering kan
upptas och rdntan dr 5 procent pa arsbasis. Per datumet for
Prospektets avgivande har 2,9 MSEK av dessa 5,8 MSEK
aterbetalats.

Bolaget har under 2016 lanat cirka 35 MSEK frédn Bengt
Linden, styrelseledamot och aktiesigare i Bolaget. Aterbe-
talningsdag &r avhidngig ndr Bolaget erhaller bankfinansie-
ring for fastigheterna i Habo och Bromma. Réntan pé lanet
dr S procent pa arsbasis.
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Adresser

Bolaget
Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008

102 41 Stockholm
Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33
Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell rddgivare

Mangold Fondkommission AB

Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se

Legal radgivare

G Gronberg Advokatbyra AB
Kungsgatan 28

103 91 Stockholm

Tel: +46 8 614 49 00

Fax: +46 8 611 04 04

Hemsida: www.gronberg.se

E-post: info@gronberg.se

Revisor
Johan Kaijser
Mister Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm
Tel: +46 8 796 37 00

Tidigare revisor

Hékan Kantoft
Slottsgatan 2

200 72 Malmo
Tel: +46 40 645 32 00

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822

Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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