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MOTIV

Detta prospekt (sammanfattning och vardepappersnot samt
registreringsdokument) har upprattats av styrelsen i Real Holding i Sverige AB
(publ) med anledning av en forestaende nyemission, och ett samtidigt erbjudande

om inlésen av preferensaktier .

DEFINITIONER

| detta prospekt géller féljande definitioner om inget annat anges:

‘Real Holding' eller ‘Bolaget’, avser Real Holding i Sverige AB (publ), med
organisationsnummer 556865-1680.

Med 'Eminova’ avses Eminova Fondkommission AB, med organisationsnummer
556889-7887.

Med 'Euroclear’ avses Euroclear Sweden AB, med organisationsnummer
556112-8074.

UPPRATTANDE, GODKANNANDE OCH REGISTRERING AV DETTA PROSPEKT
Detta prospekt har upprattats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument, Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den

29 april 2004 om genomforande av Europaparlamentets och radets direktiv nr
2003/71/EG samt Kommissionens delegerade férordning (EU) nr 486/2012 av
den 30 mars 2012 om andring av férordning (EG) nr 809/2004. Prospektet har
godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna
i 2 kap 25-2688§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.
Godkannandet och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garanterar
att sakuppgifter i prospektet &r riktiga eller fullstandiga.

Eminova Fondkommission ar emissionsinstitut till Bolaget med anledning

av forestaende transaktion och har bitratt Bolaget vid upprattandet av detta
prospekt. D& samtliga uppgifter i dokumentet harror fran Bolaget friskriver sig
Eminova fran allt ansvar i forhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende andra
direkta eller indirekta konsekvenser till foljd av beslut om investering eller andra

beslut som helt eller delvis grundas pa uppgifterna i detta prospekt.

TVIST

Tvist som uppkommer med anledning av innehallet i detta prospekt och dérmed
sammanhangande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.
Svensk materiell ratt &r exklusivt tilldmplig pa detta prospekt inklusive till

dokumentet hdrande handlingar.

DISTRIBUTIONSOMRADEN

Erbjudanden att forvarva vardepapper utgivna av Bolaget riktar sig inte till
aktiedgare eller andra investerare med hemvist i USA, Kanada, Australien, Nya
Zeeland, Singapore, Hongkong, Japan eller Sydafrika, eller i ndgot annat land dar
deltagande i emissionen skulle forutsatta ytterligare erbjudandehandlingar eller
prospekt, registrerings- eller andra atgérder &n enligt svensk réatt, eller eljest strida
mot regler i sddant land.

Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier, aktier eller andra vardepapper
utgivna av Real Holding har registrerats eller kommer att registreras enligt
United States Securities Act 1933, eller enligt vardepapperslagstiftningen i ndgon
delstat i USA eller nagon provinslag i Kanada. Darfor far inga teckningsratter,
betalda tecknade aktier, aktier eller andra vardepapper utgivna av Real Holding
oOverlatas eller erbjudas till forsaljning i USA eller Kanada annat an i sddana
undantagsfall som inte kraver registrering. Anmalan om forvarv av aktier i strid

med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig och lamnas utan avseende.

Ktig Informatio

[

MARKNADSINFORMATION OCH FRAMATBLICKANDE SYFTNINGAR

| detta prospekt forekommer viss historisk marknadsinformation. | det fall
information har hamtats fran tredje part ansvarar Bolaget for att informationen
har atergivits korrekt. Savitt Bolaget kanner till har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle gora informationen felaktig eller missvisande i férhallande
till de ursprungliga kallorna. Bolaget har emellertid inte gjort ndgon oberoende
verifiering av den information som lamnats av tredje part, varfor fullstandigheten
eller riktigheten i den information som presenteras i dokumentet inte kan
garanteras. Ingen tredje part enligt ovan har, savitt Bolaget kanner till, vasentliga
intressen i Bolaget.

Information i detta prospekt som ror framtida forhallanden, sasom

uttalanden och antaganden avseende Bolagets framtida utveckling och
marknadsforutsattningar, baseras pa aktuella forhallanden vid tidpunkten for
offentliggdrandet av dokumentet. Framtidsinriktad information &r alltid férenad
med osédkerhet eftersom den avser och &r beroende av omsténdigheter utanfor
Bolagets kontroll.

Nagon foérsékran att bedomningar som gors i detta prospekt avseende framtida
forhallanden kommer att realiseras ldmnas darfor inte, vare sig uttryckligen
eller underforstatt. Bolaget atar sig inte heller att offentliggéra uppdateringar
eller revideringar av uttalanden avseende framtida forhallanden till foljd av ny
information eller dylikt som framkommer efter tidpunkten for offentliggorandet av

detta prospekt.

TILLGANLIGHET
Foreliggande prospekt och de handlingar som inforlivats genom hanvisning
kommer under dokumentets giltighetstid att finnas tillgéngliga i elektronisk form

pa Bolagets hemsida: .realholding,se

REVISORSGRANSKINING
Utover vad som framgar i detta dokument har ingen information i detta prospekt

granskats eller reviderats av Bolagets revisor.



Sammanfatining

Avsnitt A - Introduktion och varningar

A1 Varning Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till prospektet och varje beslut om att

investera i vardepapperen ska baseras pa en bedomning av prospektet i dess helhet fran investerarens
sida. Om ett yrkande avseende uppgifterna i prospektet anfors vid domstol kan den investerare som ar
karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna

for overséttning av prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast
alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive overséttningar darav, men endast om
sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av prospektet eller om den
inte, tillsammans med andra delar av prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare nar de
Overvager att investera i sadana vardepapper.

A2 Finansiella mellanhander Ej tillampligt; erbjudandet omfattas inte av finansiella mellanhander.

Avsnitt B — Information om emittenten

B.1 Firma och Bolagets firma &r Real Holding i Sverige AB (publ).
handelsbeteckning

B2 Sate och bo|agsform Real Holding i Sverige AB (publ) , med organisationsnummer 556865-1680, registrerades vid
Bolagsverket den 20 september 2011 under firma Bildningsagenten 5920 AB. Nuvarande firma
registrerades den 2014-03-25. Bolaget har sitt séte i Stockholm kommun, och &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige och som lyder under svensk lagstiftning.

B.3 Verksamhet och marknader | Real Holding ar ett fastighetsbolag som dger, forvaltar och foradlar kommersiella fastigheter i Sverige.

B.4 a | Trender Efterfragan pa kommersiella fastigheter har under en langre period varit vl hdvdad och det ar styrelsens
beddmning att denna utveckling kommer att besté under de ndrmaste aren.

B.5 Koncern Real Holding &r moderbolag i en koncern bestaende av ett flertal hel- eller majoritetsdgda dotterbolag.

B.6 | Agarstruktur Namn A-aktier Baktier  PREF1  Kapital, % Réster, %
Gremio Fastigheter 1410000 8,83% 19,64%
Bengt Linden 1120000 280 387 8,77% 16,77%
Kredrik Holding AB 2161445 45000 13,82% 9,09%
LMK Forward AB 2117000 13,26% 8,84%
Daniel Andersson 589 500 48 000 3,99% 8,41%
Klenoden i Anviken AB 833333 15000 531% 3,50%
Eric Hemberg 800 000 501% 3,34%
Mangold FK AB 769 826 6976 4,87% 3,23%
Marcus Orbelius 541218 600 3,39% 2,26%
Bengt Engstrom 135250 197 600 2,08% 2,71%
Peter Karlsten 115250 148 800 1,65% 2,23%
Kennet Lundberg 70000 53334 0,77% 1,20%
Lennart Molvin 80 000 58 800 0,87% 1,36%
Ovriga aktiedgare 5000 4047074 317109 27,36% 17,42%
Totalt 3525000 11256817 384685 100,00% 100,00%

Totalt antal aktier ar 15 966 502 st.
Angivna innehav avses savél privata innehav som dganden genom bolag i vilka angivna personer utévar
kontrollerande inflytande. Listan ar upprattad per den 30 juni 2017.




Sammanfattning - Real Holding i Sverige AB

B.7

Utvald historisk finansiell
information

| foljande avsnitt aterges utvald finansiell information i sammandrag fran Real Holdings reviderade
arsredovisning for 2016, avseende verksamhetsaren 2015 och 2016, samt fran oversiktligt granskad
delérsrapport for forsta halvaret 2017 och fran deldrsrapport for forsta halvan av 2016, €] reviderad.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards

(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats
i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper
som koncernen. | samband med fardigstallandet av arsbokslut for 2016 noterades att vissa poster

och transaktioner under det foregédende verksamhetséret inte hade behandlats péa ett konsekvent

eller korrekt sétt i enlighet med IFRS 7. Detta foranledde justeringar i forhallande till den tidigare

avgivna arsredovisningen for 2015. Samtidigt fordndrades vissa begrepp for att béttre ansluta till

IFRS rekommendationer. Styrelsen har darfor valt att i nedanstdende sammanfattning aterge de
korrigerade vardena avseende rakenskapsaret 2015 som jamforelsetal, s& som de anges i den reviderade
arsredovisningen for 2016, dar forandringarna redogors for i sarskild not, d& de &r att anse som rattvisande.
Detta géller dven for angivna nyckeltal.

MSEK Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 2016 2015

RORELSENS INTAKTER

Hyresintakter 22 98 26,5 2,4

Forvaltnings- och dvriga 54 0,2 39 0

intakter

SUMMA INTAKTER 27,4 10 304 2,4

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 111 -4,3 -12 -0,4

Personalkostnader -53 -1,9 -52 1,2

Av- och nedskrivningar -0,1 -0,3 -1,7 0,1

av materiella
anlaggningstillgangar

Summa kostnader -27,9 -14,6 -338 -27.8
RORELSERESULTAT -0,6 -4,6 -3,4 -25,4

Finansiella Intakter och

Kostnader
Finansnetto -239 -18,6 -41,6 -16,8
RESULTAT EFTER -24,5 -23,2 -45 -42,2

FINANSIELLA POSTER

Orealiserade -14 89 232 9,1
vardeforandringar fastigheter

Resultat forsalda/avskrivna
fastigheter

RESULTAT FORE SKATT -78,5 -14,3 -21,8 -33,1
Uppskjuten samt temporar 31 6,9 6,4 6,7
skatt

Arets skattekostnad 06 0,5
RESULTAT -754 -7,6 -14,8 -26,9

Varav hanforligt till :
Moderbolagets aktiedgare -754 -7.6 -14,7 -25,5
Minoritetsintressen 0 0 -0,1 1.4
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Utvald historisk finansiell
information (forts.)

Balansrakningar

Tillgangar MSEK
Goodwill

Immateriella
anlaggningstillgadngar

Summa Immateriella
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och
installationer

Summa Materiella
Anléggningstillgangar

Forskott av
forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skattefordran

Summa Finansiella
Anlaggningstillgangar

Ovrika kortfristiga fordringar/

Forutbetalda kostnader &
upplupna intékter

Kassa och Bank

Summa
Omsittningstillgangar

Summa Tillgangar

Eget kapital och skulder
(MSEK)

Eget kapital

Summa Eget Kapital
Avsattingar
Uppskjuten skatteskuld
Langrfristiga skulder
Lan fran kreditinstitut
Obligationslan

Summa Langfristiga Skulder
och Avséttningar

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1an fran
kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Réntebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulden
Summa skulder

Summa eget kapital och
skulder

2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31 2015-12-31
03 04 03 05
03 04 03 05

238,2 2466 4447 165,4
12 1,1 13 07
239,4 2477 446 166,1
7 0 3 55,5

17 137 186 6,6
24 137 21,6 62,1
211 434 20,3 17,1
15 32 29 87,3
22,6 46,6 232 104,4
286,3 3083 491,1 333,1
2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31 2015-12-31
46,3 88,4 17,6 60,2
46,3 88,4 1176 60,2
38 02 94 02
577 59,5 76,2 43
65 65 65 0
126,5 124,7 150,6 43
25 22 76 4
68 5 85 5,1
67,7 74,5 156,6 167,
178 1 22,9 46
18,1 12,5 273 6.8
112,9 95,2 222,9 229,7
239,5 219,9 3735 272,7
286,3 308,3 4911 3331
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Utvald historisk finansiell
information (forts.)

Kassaflodesanalyser

MSEK Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 2016 2015

Resultat efter finasiella poster -24,5 -23,3 -45 -33,1

Justering for ej 9,5 -6 17,6 -16,9

kassaflodespaverkade poster

Betald skatt 0,6 -0,3 54 -0,3

Kassaflode fran den -14,4 -29,6 -22,1 -50,3

lopande verksamheten
fore forandringar av
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga -29 -0,7 -33 -38,5
fordringar

Forandring av korfristiga -17,5 -167,4 -8,1 212,7
skulder

Forandring av Rorelsekapital -20,4 -168,1 -11,4 174,2

Kassaflode fran
investeringverksamheten

Investeringar i immateriella -5 0 2 -0,5
anléggningstillgangar
Investeringar i materiella 1473 2,2 -201,1 -83,2
anlaggningstillgangar

Investering i finansiella -4 -0,7 -3 -58
anléggningstillgangar

Kassaflode fran 138,3 -2,9 -206,1 -89,5
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran
Finansieringsverksamheten:

Nyemission 76 37 79,8 5
Upptagna lan -112,6 79,5 754 40
Valutakursforandringar 0 0 0 7.8
Kassaflode fran -105 116,5 155,2 52,8

Finansieringsverksamheten

Summa kassaflode -1,4 -84,1 -84,4 87,2
Ingande kassa 29 87,3 87,3 0,1
Utgéende kassa 1,5 32 29 87,3

Nedanstaende nyckeltal, som definieras enligt IFRS, har hamtats fran arsredovisningen for rékenskapsaret
2016, da arsredovisningen for 2015 @ndrades, i enlighet med redogorelsen pa féregadende sida. Nyckeltalen
for 1 januari 2017 = 30 juni 2017 har hamtats fran Bolagets delarsrapport for aktuell period, vilken har
oversiktligt granskats men inte reviderats av Bolagets revisor.

Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 20162 20152

Aktierelaterade nyckeltal
Utestaende aktier 15966 502 11756 224 13928724 4936109
Eget kapital per aktie, kr 2,93 7,52 8,44 12,12

1) Fran Koncernens deléarsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och for
sexmanadersperioden som avslutades den 30 juni 2017 med jamforelsesiffror for
sexmanadersperioden som
avslutades den 30 juni 2016
2) Fran arsredovisningen for 2016

6
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Utvald historisk
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Alternativa nyckeltal som inte ar definierade enligt IFRS

Jan-Juni Jan-Juni Jan-Dec Jan-Dec
20177 2016 20162 20152

Fastighetsrelaterade nyckeltal
(tilltradda fastigheter)
Hyresvarde helar, kr/kvm 458 486 589 486
Hyresintakter heldr, kr/kvm 427 466 529 460
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 96 90 95
Marknadsvarde fastigheter, KSEK 238 200 246 600 444700 165 400
-Varav marknadsvarde for komm.
byggratter, KSEK 53 000 47 000 47 000 36 000
Uthyrningsbar yta, kvm 49 470 49 749 102 637 45090
Lagst antal kommande byggratter,
kvm BTA 47 000 47 000 47 000 47 000
Marknadsvérde per kvm, exkl. vardet av 3744 4012 3875 3668
byggratt, kr
Marknadsvarde per kvm byggratt, kr 1128 1000 1000 766
Direktavkastning pa arsbasis, exkl N/A 7,5 83 7,26
byggratter, %
Antal forvaltningsfastigheter, st 10 11 12 9
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 16,40% 28,60% 23,90% 16,78%
Rantetackningsgrad, ggr neg. neg. neg. neg.
Skuldsattningsgrad, ggr 3,82 2,15 2,96 3,99

1) Fréan Koncernens delarsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och for
sexmanadersperioden som avslutades den 30 juni 2017 med jamforelsesiffror for sexmanadersperioden som
avslutades den 30 juni 2016

2) Fran arsredovisningen fér 2016

Definitioner av och syfte med alternativa nyckeltal som inte definierats enligt IFRS

Icke IFRS-matt

Beskrivning

Syfte

Fastighetsrelaterade nyckeltal (endast tilltradda fastigheter)

Hyresvarde helar,
kr/kvm

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt
bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.

Hyresvarde indikerar hur stor hyresintakt
fastighetsbestandet genererar per
kvadratmeter om hela bestandet ar uthyrd.

Hyresintakter heldr,
kr/kvm

Heldrsjusterade kontrakterade hyror, vaknaser
ej medraknat

Hyresintakter anger de faktiska intékterna
per kvadratmeter vid kontrakterat uthyrt
bestand.

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet.

Ekonomisk uthyrningsgrad syftar till att
underlatta bedomningen av hyresintakter
i forhallande till det totala vardet pa mojlig
outhyrd yta

Marknadsvarde,
KSEK

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter
baserat pa externa varderingsrapporter

fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som
innehaller kommande byggratter inkluderas i
posten, samt att vardet av byggratterna ocksa
redovisas separat.

Anges i syfte att belysa det mest
sannolika priset vid en tankt forsaljning
av varderingsobjektet pa en fri och ppen
fastighetsmarknad.

Uthyrningsbar yta,
kvm

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i
tilltratt bestand

Anges for att belysa storleken pa
fastighetsbestandet.

Kommande
byggratter, kvm BTA

| en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt
kommunens planprogram skall detaljplaneras
med minst 47 000 kvadratmeter byggratter
bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar for narvarande
med detaljplanearbetet och kan konstatera att
antalet kvadratmeter byggratter kommer att
uppga till minst 47 000.

Anges i syfte att belysa de lagsta antal
kvadratmeter byggratter

-
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Marknadsvérde per | Totala marknadsvardet dividerat med Anges i syfte att belysa det mest sannolika
kvadratmeter, kr uthyrningsbar yta, tilltradda fastigheter (exkl priset per kvadratmeter vid en tankt forsaljning
byggratter) av varderingsobjektet pa en fri och oppen
fastighetsmarknad.
Marknadsvarde Marknadsvardet for tomtmarken med Anges i syfte att belysa det mest sannolika
per kvadratmeter kommande byggratter, dividerat med lagsta priset per kvadratmeter vid en ténkt forsaljning
byggratt antalet kvadratmeter byggratter. av varderingsobjektet pa en fri och oppen

fastighetsmarknad.

Direktavkastning Helarsjusterat nyckeltal som visar relationen Mattet anvands for att belysa avkastningen for
pa helarsbasis, exkl mellan fastighetsbestandets samlade driftnettot i relation till fastigheternas varde.
byggratter, % driftnetton och marknadsvardet for bestandet,

exklusive vardet av eventuella byggratter.
Redovisas i procent.

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital dividerat med balansomslutningen Soliditeten indikerar hur mycket skuld ett foretag
anvander for att finansiera sina tillgangar i
forhallande till det egna kapitalet.

Réntetdckningsgrad, | Resultat efter finansiella intdkter dividerat med Réntetackningsgrad anger vilken férmaga foretaget
gar finansiella kostnader (rédntekostnader) minskat har att tacka sina réantekostnader.
med rénteintakter.

Rorelseresultat Resultat fore finansiella poster och skatt. Rorelsersultatet visar bolagets [nsamhet utan
hansyn till finansieringsstruktur.

Skuldsattningsgrad, Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. | Skuldsattningsgrad &r ett méatt pa kapitalstyrka och
ggr anvands for att se relationen mellan skulder och
eget kapital.

| syfte att bast klarlagga Bolagets aktuella finansiella situation bifogas nedan féljande kommentarer, med tonvikt pa utvecklingen
under innevarande rakenskapsar:

Efter den senaste rapportdatum, 30 juni 2017, har foljande vasentliga handelser &gt rum:

+Bolaget har forvéarvat en industri-, produktions- och kontorsfastighet i Torsas, omfattande cirka 14 000 kvadratmeter uthyrbar
area. Fastigheten forvarvades till ett fastighetsvarde om 17 MSEK.

+Pa Bolagets ordinarie arsstdmma valdes Anna Weiner Jiffer och Lars-Olof Olsten in som nya ledaméter Peter Karlsten har
frantratt styrelsen.

-Styrelsen har utsett Anna Weiner Jiffer till tillforordnad verkstéallande direktor.

Kommentarer till perioden 1 januari - 30 juni 2017:

Resultatrakningen

Real Holding tilltrddde fastigheten Norrlungénger 2:144 under fjarde kvartalet 2016. Forvérvet finansierades med en kortare
bryggfinansiering och Bolaget lyckades inte refinansiera lanet i tid, varpa langivaren tog panten i ansprak. Panten bestod av
aktierna som forvarvades och av denna anledning har Real Holding bokfort handelsen som en avyttring och fastigheten finns
darmed inte med i Bolagets bokforing per 30 juni 2017.

Hyresintakter
Real Holdings hyresintékter okade till 22 MSEK under forsta halvaret 2017 frén 9,8 MSEK under forsta halvaret 2016.

Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick under forsta halvaret 2017 till -11,1 MSEK, jamfort med -4,3 MSEK férsta halvéret 2016.
Personalkostnaderna uppgick till -5,3 MSEK under forsta halvaret 2017, att jamfoéra med -1,9 miljoner for samma period 2016.
Okning beror till stérsta del p& nyanstéliningar i Real Sydfastgruppen AB. Ovriga kostnader, central administration samt évriga
externa kostnader och poster av engangskaraktar uppgick till -11,4 MSEK jamfort med -8,1 MSEK for samma period 2016.

Finansiella poster

De hoga finansiella kostnaderna kan till stor del tillskrivas réntan pa den bryggfinansiering som inte refinansierades i tid. Da panten
togs i ansprak foreligger inte langre ndgon skuld och rantekostnader belastar inte heller Bolaget efter dagen for ianspraktagande
av panten.

Vardeforandring

Orealiserade vardeforandringar av fastighetsbestandet uppgick till -14 MSEK under forsta halvaret 2017, jamfort med 8,9 MSEK
samma period 2016. De stora negativa orealiserade vardeférandringarna beror till storsta del pé att den uppskrivning som tidigare
gjorts for Hagglundsfastigheterna avskrivits:

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -4,72 SEK under forsta halvaret 2017 och -5,28 per genomsnittligt antal aktier under
perioden. Detta ska jamftras med -0,65 SEK per aktie, saval som -0,84 per genomshnittligt antal aktier under samma period 2016.
Nettoresultatet uppgick till -75,4 MSEK under forsta halvaret 2017, jamfort med -7,6 MSEK fér samma period 2016.




B.7

Utvald historisk
finansiell
information (forts.)

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Vérdet pa det tilltradda fastighetsbestandet uppgick vid utgangen av forsta halvaret 2017 till 238,2 MSEK vilket ska jamforas
med 246,6 MSEK vid utgangen av forsta halvaret 2016.

Eget kapital
Per den 30 juni 2017 uppgick det egna kapitalet till 46,8 MSEK, att jamfora med 88,4 MSEK per den 30 juni 2016.
Minskningen kan till storsta del forklaras av avyttringen av fastigheten i Ornskoldsvik.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av forsta halvaret 2017 uppgick till 235,7 MSEK, varav 196,7 MSEK avser réantebarande
skulder. Bolagets totala skulder vid slutet av samma period 2016 uppgick till 219,7 MSEK, varav 201,4 MSEK avsag
rantebarande skulder.

Kassaflode

Real Holding hade forsta halvaret 2017 ett kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital
uppgéende till -14,4 Mkr (-29,6 Mkr). Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster ckade fran — 6,0 Mkr under
jamforelseperioder till 9,5 Mkr, beroende pa forandringar i fastighetsbestandet. Halvarets kassaflode uppgick till = 1,4 Mkr
(-84,1). Skillnaden mellan perioderna forklaras huvudsakligen av avyttringar av fastigheter och aterbetalning av kortfristiga
skulder under jamforelseperioden.

Vasentliga handelser efter senaste rapportperiod
Bolaget har forvarvat en industri-, produktions- och kontorsfastighet i Torsas, omfattande cirka 14 000 kvadratmeter
uthyrbar area. Fastigheten forvarvades till ett varde om 17 MSEK.

Kommentarer till rakenskapsaret 2016

Resultatrakningen

Hyresintakter

For heldret 2016 dkade hyresintékterna till 26,5 MSEK frén 2,4 MSEK under 2015. Ovriga rorelseintakter uppgick till 3,9
MSEK under heldret 2016 frdn 0 MSEK under 2015.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnaderna 6kade till 12 MSEK fran 0,4 MSEK samma period 2015, och foljer av att Bolaget har okat sitt
fastighetsbestand under aret.

Finansiella poster

For heldret 2016 var réntekostnaderna 24,7 MSEK for jamfort med 24,3 MSEK for heldret 2015. Posten Ovriga finansiella
kostnader avser resultatforing av aktiverade forutbetalda kostnader och uppgick till 15,4 MSEK for helaret, att jamforas med
0,3 MSEK for heldret 2015. Kvarvarande aktiverade forutbetalda kostnader uppgar till 29 MSEK och kommer att belasta
resultatet I6pande fram till december 2018.

Vardeforandring

For helaret 2016 uppgick orealiserade vardeforandringar av fastighetsbestandet till 23,2 MSEK, jamfort med 9,1 MSEK for
heléret 2015.

Resultat
Nettoresultatet for heldret 2016 uppgick till -16,5 MSEK, jamfort med -27,0 MSEK for helaret 2015.

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Fastighetsbesténdet dkade under dret och uppgick vid slutet av 2016 till 444,7 MSEK, varav samtliga avser tilltradda
fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet till 117,5 MSEK, en 6kning fran 60,2 MSEK per den 31 december
2015. Okningen fran foregaende ar &r framst hanforbar till de nyemissioner som Bolaget genomfért under det senaste dret,
sa val som forvarvet av fastigheten i Ornskoldsvik, dar en del av kopeskillingen erlades med aktier.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av 2016 uppgick till 364,3 MSEK, varav 305,5 MSEK avser rantebédrande skulder.
Kassaflode

Under 2016 uppgick kassaflédet fran den I6pande verksamheten till -33,5 MSEK. Bolagets kassaflode fran
investeringsverksamheten uppgick till -206,1 MSEK till foljd av nyanskaffade fastigheter. Kassaflode fran
finansieringsverksamheten under 2016 uppgick till 155,2 MSEK. Under aret har bolaget tillférts 79,8 MSEK genom
emissioner samt 75,4 MSEK genom nyupplaning.

Kommentarer till rakenskapsaret 2015

Nedanstaende kommentarer avser de korrigerade varden avseende rékenskapséaret 2015 sa som de anges i den reviderade
arsredovisningen foér 2016.

Resultatrdakningen

Nettoomsattning -

Real Holdings omsattning uppgick under 2015 till 2,4 MSEK. Okningen fran foregaende rékenskapsar beror pa

att verksamhetens bedrivande i sin nuvarande form pabérjades under 2014 och féljer av att Bolaget har okat sitt
fastighetsbestand under aret.

Rorelsens kostnader
Under 2015 uppgick rorelsekostnaderna till 19,3 MSEK. Kostnader &r framst hanforbara till central administration,




Sammanfattning - Real Holding i Sverige AB

B.7 | Utvald historisk Finansnetto
finansiell information Bolagets finansnetto uppgick till -25,5 MSEKunder 2015. Réntekostnaderna uppgick till 24,3 MSEK och 6vriga
(fOI’tS ) finansiella kostnader uppgick till 9,0 MSEK, till stor del till foljd av upptagande av bryggléan for forvarv.
’ Resultat

Bolagets resultat for réakenskapséaret 2015 uppgick till -26,9 MSEK inklusive minoritetsintresse, vilket kan hénforas
till Bolagets kostnader, framst av engangskaraktar, kring forvéry, kapitalanskaffning och finansiering av forvarvade
fastigheter.
Balansrakningen
Anlaggningstillgdngar
Anléaggningstillgangarna uppgick till 228,7 MSEK per den 31 december 2015 och inkluderade fastigheter som &nnu ej
tilltratts i Karlskrona.
Eget kapital B
Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet till 60,2 MSEK. Okningen fran foregaende ar &r framst
hanforbar till en 6kning i Bolagets 6verkursfond som till storsta del innefattas av en apportemission och kvittningar
som Bolaget genomfort under rékenskapsaret.
Skulder
Bolaget har béde kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till
272,7 MSEK. Okningen &r framst hanforbar till en 6kning av kortfristiga skulder sasom forvarvsskuld och brygglan.
Kassaflode
Under rékenskapséaret 2015 uppgick kassaflodet fran den Iopande verksamheten till 123,9 MSEK. Bolagets
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -89,5 MSEK, d& Bolaget tilltratt flera fastigheter samt
erlade handpenning for forvarvade fastigheter som per bokslutsdagen annu ej tilltratts. Bolagets kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick till 52,8 MSEK for 2015, vilket bestod av en riktad kontant nyemission om 5
MSEK, 6kad belaning om 40,0 MSEK samt valutakursvinster om 7,8 MSEK.

B.8 Utvald Under forsta halvaret 2017, den 29 maj, har bolaget Real Fastigheter i Alvik AB, innehallande fastigheten Snigelhuset

proformaredovisning

4, Stockholm, avyttrats. Under samma period har dven bolaget Hagglund Holding AB innehéallande fastigheten
Norrlung&nger 2:144, Ornskoldsvik, frantrétts, d& bolaget den 12 maj 6vertogs av panthavaren. Efter periodens utgang
har Real Fastigheter i Torsas AB med fastigheten Torsas 1:141 forvarvats och tilltratts per den 12 juli 2017, samt har
avtal om forvarv av Fastighets AB Kompaniet 3 AB, med fastigheten Kompaniet 4, ingatts med tilltrade planerat till
den 2 februari 2018.

Med anledning av de férandrade fastighetsinnehaven vill Real Holding genom féljande proformaredovisningar belysa
hur resultatet forsta halvaret 2017 skulle sett ut om forandringarna skulle ha bestatt under hela forsta halvaret, liksom
hur balansrakningen hade sett ut per den 30 juni 2017. Pro formaredovisningar har endast till syfte att informera och
belysa fakta, och &r till sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och sdledes inte tjanar till att beskriva
foretagets faktiska finansiella situation eller resultat.

Proforman avseende resultatrdkningen har baserats pa faktisk periodrapport for forsta halvaret dar intékter och
kostnader i sin helhet har reducerats for Real Fastigheter i Alvik AB ("Alvik” i uppstallningarna) samt Hagglund
Holding AB ("H&gglund”) fram till datum for avyttring respektive datum for Gvertagande av panten. Darutover har
genomsnittsintakter och kostnader per manad multiplicerat med 6 méanader for Real Fastigheter i Torsas AB
("Torsas”) och Fastighets AB Kompaniet 3 AB ("Tranas"), lagts till. | de justerade posterna har dven ranteeffekter for
Real Holdings upplaning for anskaffningar av berorda bolag beaktats.

Proforman avseende balansrékningen avser belysa stéllningen per forsta halvarsrapportens 2017 slutdatum (den

30 juni), som om Real Fastigheter i Torsas AB med fastigheten Torséas 1:141 samt Fastighets AB Kompaniet 3 AB
med fastigheten Kompaniet 4 var tilltrddda vid detta datum. Real Holding har i sin redovisning utgéatt fran avgiven
kvartalsrapport per 30 juni 2017. Justering har skett enligt balansrakning i det tilltradda respektive det forvantade
tilltradda bolaget.

Redovisningarna har uppratts enl samma redovisningsprinciper som vid de tidigare och kommande rapporteringarna.
De intékter och kostnader som redovisas forvdntas ha en bestaende effekt pa resultatet borsett fran vissa finansiella
poster som forvantas forsvinna pga amotering inom kort.

Nedanstaende proformaredovisning har upprattats i enlighet med International Financial Reporting (IFRS) samt

i enlighet med svensk lag geom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1. Bolaget
tilldmpar samma regelverk vid uppréttandet av arsredovisningen.

Redovisningen bygger pa foljande kéllor och antaganden:

Alvik och Hagglund: Utvald finansiell information ur respektive dotterbolags resultat- och balansrapporter for perioden
jan-jun 2017, uppréattade enligt K2. Elimineringarna utgors i resultatproformorna av de faktiska kostnaderna och
intakterna enl resultatrakningarna for de frantradda bolagen.

Da elimineringarna motsvarar verkligt utfall redovisas bara en spalt under respektive bolag.

Torsas: Utvald finansiell information ur resultat- och balansrapport for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017,
ursprungligen upprattad enl redovisningsprincip K2, erhallen fran saljaren. | resultatproforman har siffrorna avseende
Torsas halverats for att kunna bedoma resultatpaverkan pa halvarsbasis.

Tranas: Utvald finansiell information ur resultat- och balansrapport fér tiomdnadersperioden 1 jan - 31 oktober,
upprattade infor forvarvet (“tilltradesrapport”), och enl K2, erhéllen fran saljaren. | resultatproforman har siffrorna
darfor reducerats med fyra tiondelar for att kunna bedéma resultatpaverkan pa halvarsbasis.

Tilltradesrapporterna har inte varit foremal for revisorsgranskning. Koncernrapporten for perioden 1 januari - 30

juni 2017, till vilken de avyttrade dotterbolagens redovisningar, upprattade enligt K2, utgor del av underlaget, har
oversiktigt granskad av Bolagets revisor.

Justeringar foranledda av skillnaden mellan redovisningsprincip K2 och koncernens IFRS-redovisning bestar enbart

i att det i proformabalansrékningen redovisade vardena av forvarvade forvaltningsfastigheter dkats till bedomda
marknadsvéarden.

For kommersiella fastgheter med l&nga hyresavtal ar variationen hos intékter och kostnader pd méanadsbasis liten,
varfor gjorda reduktioner bor anses som tillréckligt representativa for detta sammanhang.
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B.8

Utvald proformaredovisning
forts.

Proforma Avyttrade fatigheter enl rapport for andra Tillkommande fastigheter enl tilltradesrapporter
Resultatrapport kvartalet. Elimineringar = faktiskt utfall
(Mkr) ALVIK HAGGLUND TORSAS TRANAS
Enl Q2- 1jan-29 maj 1jan-12 maj Verkligt Justering Utfall enl Justering Utfall,
Rapport, 2017 2017 utfall tilltrades- pro forma
koncernen jul 2016- rapport koncernen
jan-jun Not Not jul2017 Not Not jan-okt Not jan-jun 2017
2017 2017
Rorelsens intakter
Hyresintakter 22,00 -017 1 -11,28 2 4,02 4 -2,01 5 16,78 7 -6,71 22,63
Forvaltnings- och 6vriga
intakter 540 0,00 1 0,00 2 0,22 4 -0,11 5 0,00 7 0,00 551
Summa intdkter 27,40 -0,17 -11,28 4,25 -2,12 16,78 -6,71 28,14
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -11,10 0,03 1 6,32 2 -1,40 4 0,70 5 -5,37 7 215 -8,67
Personalkostnader -5,30 0,00 1 0,00 2 -0,50 4 0,25 5 0,00 7 0,00 -5,55
Av- och nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anlaggningstillgéngar -0,10 0,00 1 0,00 2 -0,09 4 0,05 5 -4,74 7 1,90 -2,99
Ovriga- och kostnader
av engangskaraktar -11,40 0,05 1 1,46 2 -0,58 4 029 5 0,0 7 0,00 -10,18
Summa kostnader -27,90 0,08 7,78 -2,58 1,29 -10,11 4,04 -27,39
Rorelseresultat -0,50 -0,09 -3,49 1,67 -0,84 6,67 -2,67 0,75
Finansiella intékter och
kostnader
Finansnetto -23,90 0,00 1 1253 23 -0,96 4 008 56 2,24 7 1,01 -1549
Resultat efter -24,40 -0,09 9,04 0,71 -0,75 4,43 -3,68 -14,74
finansiella poster
Orealiserade
vardeforandringar
fastigheter -14,00 0,00 1 14,00 2 0,00 2 0,00 5 0,00 7 0,00 0,00
Resultat forsalda/
avskrivna fastigheter -40,00 0,49 1 39,41 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 -0,10
Resultat fore skatt -78,40 0,40 62,44 0,71 -0,75 4,43 -3,68 -14,84
Uppskjuten samt
tempordr skatt 3,10 0,00 1 0,00 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 3,10
Arets skattekostnad 0,00 0,00 1 0,00 2 0,18 4 0,09 5 -0,97 7 0,39 -0,68
Resultat -75,30 0,40 62,44 0,53 0,68 3,46 -3,29 -12,42

Notforteckning

1. De intakter och kostnader som tillkommit respektive paforts Real Fastigheter i Alvik AB 1 jan - 29 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning

har eliminerats. Eliminerade belopp har hamtats fran interna underlag vid uppréattande av halvarsrapport 2017

2. De intdkter och kostnader som tillkommit respektive paférts Hagglund holding AB under 1 jan - 12 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning, har
eliminerats. Eliminerade belopp har hdmtats fran interna underlag vid upprattande av halvarsrapport 2017.

3. Avser Real Holdings finansiella kostnader relaterade till den period under 2017 (tom 12 maj 2017) d& Bolaget 4gde Hagglund Holding AB, vilka upphorde vid frantradandet, har
eliminerats bort sd att de ej belastar periodens resultat.

4. Real Fastigheter i Torsas AB har tillampat rakenskapsar jul-jun varfor tilltradesresultatrakningen for perioden 1 juli 2016 -30 juni 2017 anvénds. Real Fastigheter i Torsas AB tillampar
K2 regelverket i sin redovisning.

5. Da endast resultatrapport for kalenderaret &r tillgangligt har 50% eliminerats.

6. Real Holdings finansieringskostnad for forvarvet av aktierna i Real Fastigheter i Torsas AB har berdknats sdsom om den funnits under hela perioden. Posten har

betraktats som att den inte har en bestdende effekt da intentionen ar att skulden for anskaffningen ska amorteras under 2017. Rantebelastningen uppgar till 0,4 Mkr. (Underskottet fran
finansieringsnettot (-0,96 Mkr) reduceras med 50% och réntebelastningen om 0,4 adderas, viket ger 0,08 Mkr)

7. Fastighets AB Kompaniet 3 tillampar K2 regelverket och da endast resultatrapport per 31 oktober 2017 &r tillgénglig har denna anvants.

8. For att fa jamforbar resultatredovisning har 4/10 delar eliminerats bort.

9. Real Holdings finansieringskostnad for forvarvet av aktierna i FastighetsAB Kompaniet 3 har beraknats sdsom om den funnits under hela perioden. Av posten har betraktats som

att skuld om 15 Mkr inte har en bestaende effekt da intentionen &r att den delen av skulden for anskaffningen ska amorteras inom 6 manader. Réntebelastningen uppgar till 1,9 Mkr.
(Underskottet fran finansieringsnettot (-2,24 Mkr) reduceras med 4/10 och réntebelastningen om 1,9 Mkr adderas, viket ger -1,01 Mkr)
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B.8  Utvald proformaredovisning

forts.
Proforma Real Holding Torsas, enligt Justeringar, Tranas, enligt Justeringar, Samanlagda Utfall
Balansrapport stéllning enl tilltrades- Torsas tilltrades- Tranas forandringar proforma
(Mkr) periodrapport Q2 | balansrakning balansrakning av koncernens koncern
per den per den periodrapport
Q2

2017-06-30 2017-06-30  Not Not 2017-10-31  Not Not 2017-06-30
TILLGANGAR 1 5
Anlaggningstillgangar
Immateriella
anlaggningstillgangar
Goodwill 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immateriella
anlaggningstillgangar 0,27 0,00 0,00 0,00 0,27
Summa immateriella 0,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,27
anlaggningstiligangar
Materiella
anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 238,20 1,81 2 14,61 2 86,15 69,27 6 171,84 410,04
Inventarier, verktyg och
installationer 1,19 0,00 20,58 20,58 21,77
Summa materiella 239,39 1,81 14,61 106,73 69,27 192,42 431,81
anlaggningstillgangar
Finansiella
anlaggningstillgangar
Forskott for
forvaltningsfastigheter 7,00 0,00 0,00 -7,00 6 -7,00 0,00
Uppskjuten skattefordran 16,98 0,00 0,00 0,00 16,98
Summa finansiella 23,98 0,00 0,00 0,00 -7,00 -7,00 16,98
anlaggningstiligangar
Summa 263,64 1,81 14,61 106,73 62,27 185,42 449,06
anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulager 0,00 0,58 2 0,00 0,58 0,58
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4,02 8,05 0,00 8,05 12,07
Skattefordringar 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
Ovriga fordringar 15,93 0,07 20,42 -20,42 8 0,07 16,00
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 1,24 0,06 0,04 0,09 1,33
Summa kortfristiga
fordringar 21,19 8,18 0,00 20,45 -20,42 8,21 29,40
Kassa och bank 1,45 0,14 2,14 20,09 8 22,37 23,82
Summa
omsittningstillgangar 22,64 8,90 0,00 22,58 -0,33 31,16 53,80
SUMMA TILLGANGAR 286,28 10,71 14,61 129,32 61,94 216,58 502,86
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B.8

Utvald proformaredovisning

forts.
Proforma Real Holding Torsas, enligt  Justeringar Tranas, enligt ~ Justeringar Samanlagda Utfall
Balansrapport stéllning enl tilltrades- tilltrades- forandringar proforma
(Mkr) forts. periodrapport balansrakning balansrakning av koncernens koncern
Q2, per den per den periodrapport
Q2
2017-06-30 2017-06-30 Not | 2017-10-31 Not 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 31,93 0,05 -0,05 2 0,10 -0,10 6 0,00 31,93
Pagaende
kvittningsemission 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ovrigt tillskjutet kapital 140,62 1,30 -1,30 2 0,00 0 140,62
Balanserat resultat -50,35 0,43 -0,43 2 3,29 -3,29 6 0 -50,35
Arets resultat -7539 0,55 -1.35 2 3,46 348 6 -0,80 -76,19
Eget kapital hanforligt 46,81 2,32 -3,13 6,84 -6,84 -0,80 46,01
till moderforetagets
aktiedgare
Innehav utan
bestdammande inflytande 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00
Summa eget kapital 46,81 2,32 -3,13 6,84 -6,84 0,80 46,01
Avséttningar
Periodiseringsfonder 0,00 0,19 -0,19 2 797 -7.97 6 0,00 0,00
Uppskjuten skatteskuld 3,81 0,00 -0,08 2 0,00 1,75 6 1,68 5,49
Summa avsattningar 3,81 0,19 -0,27 797 -6,22 1,68 5,49
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
och liknande 57,74 1,48 -0,10 3 101,00 13,00 79 11538 17312
Obligationslan 65,00 0,00 0,00 0,00 65,00
Summa langfristiga 122,74 1,48 -0,10 101,00 13,00 115,38 238,12
skulder
Kortfristiga skulder
Korfristig del av skulder till
kreditinstitut 2,50 0,54 0,10 3 0,00 1200 7,9 12,64 1513
Forskott fran kunder 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Leverantorsskulder 6,85 2,25 0,92 3,16 10,01
Brygglan och andra
rantebarande skulder 67,68 2,35 12,18 4 0,00 50,00 9 64,53 132,21
Skatteskulder 0,80 0,59 0,97 1,56 2,36
Ovriga kortfristiga skulder 17,00 0,12 5,82 4 7,91 13,85 30,86
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter 18,08 0,88 3,71 4,59 22,67
Summa Kkortfristiga 112,91 6,72 18,10 13,51 62,00 100,34 213,25
skulder
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 286,28 10,71 14,61 129,32 61,94 216,58 502,86
Notforteckning
1. Tilltradesbalansrakningen i Real Fastigheter i Torsas AB har inforts i redovisningen. Tilltradesbalansrakningen &r uppréattad per 30 juni 2017
2. Da det bokforda véardet av fastigheten och det i fastigheten ingadende varulagret uppgar till 1agre &n 6verenskommet fastighetsvarde om 17 Mkr har justering skett med 14,61 Mkr, i
enlighet med IFRS. Vidare har forvarvseliminering gjorts dar anskaffningsvardet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl justering for skatt)
3. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,1Mkr.
4. Skuld for anskaffningen har justerats in.
5. Preliminér tilltradesbalansrakning i Fastighetsbolaget AB Kompaniet 3 har inforts i redovisningen. Tilltradesbalansrékningen ar upprattad per 31 oktober 2017, och harjusterats in
varefter forvarvsanalys gjorts. Fastigheterna har tagits upp till i forvarvsavtalen éverenskommet marknadsvarde.
6. Da det bokforda vardet av fastigheten och i fastigheten ingaende inventarier mm uppgar till Iagre &n 6verenskommet fastighetsvarde om 176 Mkr har uppjustering skett med 69,27
Mkr, i enlighet med IFRS. Vidare har forvarvseliminering gjorts dér anskaffningsvérdet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl justering for skatt).
7. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,10 Mkr.
8. Fordran pa Saljarens koncernbolag kommer regleras innan tilltradet varfor fordran har allokerats om till likvida medel.
9. Skuld for anskaffningen har justerats in.
Observera att tomma positioner, eller positioner dér "0,00” anges i tabellerna innebar att inga justeringar har gjorts pa dessa stéllen
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B.9 Resultat- Ej tillampligt; Bolaget avger inga resultatprognoser.
prognos
B.10 Anmérkningar | Bolagets arsredovisning for rékenskapsaret 2016 finns foljande skrivning:
fran Bolagets | 4Anmarkning . N o N o
. Arsredovisningen har inte funnits tillgénglig for aktiedgare minst tva veckor innan drsstémman i enlighet med 7 kap 25§
revisor aktiebolagslagen. Arsredovisningen eller koncernredovisningen har i strid med 8 kap. 2§ &rsredovisningslagen ldmnats till
mig senare ar sex veckor fore ordinarie bolagsstdmma. Bolag inom koncernen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och
med rétt belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifter eller mervardesskatt.
B. 11 Otillréckligt Styrelsen gor bedomningen att befintligt rorelsekapital inte &r tillrackligt for att bedriva den aktuella verksamheten under

rorelsekapital

kommande tolvmanadersperiod.

Brist pa rorelsekapital forvantas infalla under februari 2018. Behovet av nytt rorelsekapital for den darpa foljande
tolvmanadersperioden kommer dé att uppga till 12 MKr. Bolagets handlingsplan utgdrs i forsta hand av genomférandet
av foreliggande foretradesemission, vilken técks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av ej sékerstéllda
teckningsforbindelser (81 procent) och emissionsgarantier (11 procent). | andra hand bestar handlingsplanen i att avsta
vidare forvary, ta upp nya I&n och/eller avyttra fastigheter for att frigéra nddvandiga medel for den fortsatta driften.

Skulle planerna misslyckas kommer Bolaget inte att kunna genomfora ndgon eller nagra av de planerade atgarderna
for att minska Bolagets kapitalkostnader, eller slutfora tilltrade av fastigheter, med fordrojda eller uteblivna
|6nsamhetsforbattringar och hyresintakter som foljd. Utan dessa atgérder riskerar Bolagets verksamhet att minska i
omfattning, vilket ytterst kan leda till behovet att realisera samtliga tillgangar och avveckla verksamheten.

Avsnitt C - Information om de vardepapper som erbjuds

C.1

Aktieslag

Samtidigt som detta prospekt offentliggtrs presenteras aven, i tva vardepappersnoter, tva samtidiga transaktioner;
dels ett erbjudande om inlésen av preferensaktier Pref 1, dar innehavare erbjuds I6sa in preferensaktier mot 392 st
nyemitterade B-aktier per innehavd preferensaktie Pref 1, dels en foretradesemission avseende nyemitterade units, dar
varje unit bestar av atta nyemitterade B-aktier och fyra Teckningsoptioner Serie 1.

B-aktier:

De nyemitterade B-aktierna, vilka dels utges i utbyte mot Bolagets tidigare utgivna preferensaktier (Pref 1) i samband med
det erbjudande som avser inlosen av preferensaktier, dels som ett av de vardepapper som ingar i den unit som erbjuds i
samband med den samtidigt genomférda foretradesemissionen, avses noteras pa NGM Nordic MTF i likhet med tidigare
utgivna aktier av samma slag, B-aktien handlas dar under kortnamnet REAL MTF B, och har ISIN-kod SE0007922885.
Samtliga aktier i som upptas till handel vid NGM Nordic MTF kommer att vara registrerade hos Euroclear. Inga fysiska
aktiebrev ges ut.

Teckningsoptioner Serie 1:
De teckningsoptioner, "Serie 1" eller "TO1 B’, som ingar i den unit som erbjuds i samband med den samtidigt genomforda
foretradesemissionen, avses noteras pa NGM Nordic MTF snarast mgjligt efter emissionens genomforande.

Teckningsoptionen har tilldelats ISIN-koden SE0010494369. Samtliga teckningsoptioner Serie T som upptas till handel
kommer att vara registrerade hos Euroclear. ISIN-kod och kortnamn ar annu inte tilldelade. Inga fysiska bevis ges ut.

C.2

Valuta

Aktierna och teckningsoptionerna Serie 1 ar denominerade i svenska kronor.

C.3

Antal aktier
och nominellt
varde

Den foretradesemission som presenteras i detta prospekt avser en nyemission av units med foretradesratt for befintliga
aktiedgare. Emissionen omfattar vid full teckning hdgst 15 966 502 units (sammanlagt 127 732 016 B-aktier och 63 866
008 teckningsoptioner). Vid tidpunkten for upprattandet av detta prospekt ar emissionsbeloppet téckt till 58,5Mkr (92
procent av emissionsbeloppet) av ej sékerstéllda teckningsforbindelser (81 procent) och emissionsgarantier (11 procent).

Det samtidiga erbjudande om inlosen av preferensaktier Pref 1 som presenteras i separat dokument (vérdepappersnot)
medfor vid full acceptans att 150 796 520 ytterligare nya B-aktier emitteras.

Samtliga aktier ar fullt betalda, och har ett kvotvarde om 11,5 6re. Real Holdings bolagsordning, som beslutades vid extra
bolagsstdmma den 13 oktober 2017, anger att aktiekapitalet skall uppga till Iagst

13 570 000,00 och hogst 54 280 000,00 kr, samt att antalet aktier skall uppga till Idgst 118 000 000 och hogst 472 000 000
st. Vid samma stdmma beslutades att hogst 384 685 (samtliga utestdende) preferensaktier Pref 1 skulle omfattas av ett
erbjudande om inldsen.

Vid tidpunkten for uppréattandet av foreliggande prospekt har féljande antal aktier utgivits:
A-aktier 3525000 st
B-aktier 12056 817 st
Pref 1 384 685 st
Pref 2 0 st

Totalt antal utgivna aktier: 15966 502 st

C.4

Rattigheter

avseende de
vardepapper
som erbjuds

B-aktier:

Samtliga aktier ger lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar, vinst och eventuellt dverskott vid likvidation. Varje B-aktie ger tre
roster per aktie vid bolagsstdmma och varje aktiedgare ar berattigad att rosta for det fulla antalet av aktiedgaren dgda eller
foretradda aktier vid bolagsstédmma. Samtliga aktier ger ocksa lika foretradesratt att teckna aktier vid emission av nya aktier
i Bolaget om inte bolagsstamman, eller styrelsen genom ett bemyndigande fran bolagsstamma, beslutar om avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt.

Teckningsoptioner Serie 1:

De teckningsoptioner som ingar i den unit som emitteras inom ramarna for foreliggande foretradesemission ger
innehavaren ratten att under tre perioder teckna nyemitterade B-aktier till kursen 0,65 kronor per styck. Dessa perioder
infaller fran och med den 9 januari 2018 till och med den 30 januari 2018, frdn och med den 8 maj 2018 till och med den 29
maj 2018 samt fran och med den 4 september 2018 till och med den 25 september 2018. Varje teckningsoption ger ratt att
teckna en (1) ny aktie.

C.5

Aktiernas
overlatbarhet

Inga begransningar foreligger avseende aktiernas eller teckningsoptionernas dverlatbarhet.
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C.6 Handelsplats Ej tillampligt. De av bolaget utgivna vardepapperen &r, eller kommer inte att bli, féremal for handel pa en reglerad marknad.
Bolagets B-aktie handlas sedan den 21 april 2016 pd NGM Nordic MTF, under kortnamnet
REAL MTF B. De nyemitterade B-aktierna kommer ocksa att handlas pa denna marknadsplats.

De teckningsoptioner som ingar i den unit som emitteras inom ramarna for foreliggande foretradesemission kommer
ocksa att noteras vis NGM Nordic MTF, och handlas dar till och med tva dagar innan sista datum for utnyttjande av
teckningsoptionen.

Bolagets preferensaktie Pref 1 handlas pa samma marknadsplats sedan 29 april 2016 under kortnamnet REAL MTF PREF1.
Styrelsen avser ansoka om avnotering av Preferensaktien efter genomférandet av foreliggande inlésenerbjudande.

Saval B-aktien som preferensaktien Pref 1 observationsnoterades p& NGM Nordic MTF i samband med att Bolaget

den 14 september 2017 meddelade villkoren for foreliggande transaktioner. Skélet till observationsnoteringen &r att
transaktionerna kommer att medfora stor utspadning for befintliga aktiedgare och att osakerhet dérmed uppstar kring det
framtida priset for aktierna.

C.7 Real Holding har inte faststallt ndgon utdelningspolicy. Eventuell utdelning beslutas av bolagsstdmma efter forslag fran
styrelsen.

Avsnitt D - Risker

D1 Huvudsakliga En investering i aktier eller aktierelaterade vardepapper ar alltid forenat med risk. Ett antal faktorer utanfor Real Holdings
risker kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan paverka genom eget agerande, kan komma att fa en negativ

d paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning, vilket kan medféra att vardet pa Bolagets aktier

avseenade minskar och att en aktiedgare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Vid en bedomning av Real Holdings
Bolaget och framtida utveckling ar det darfor av vikt att vid sidan om majligheter till positiv utveckling &ven beakta riskerna i Bolagets
branschen verksamhet. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skél inte beskrivas i detta avsnitt, varfor en samlad utvardering dven

maste innefatta évrig information i prospektet samt en allman omvérldsbedémning. Nedan beskrivs de risker och
osakerhetsfaktorer som beddms ha betydelse for Real Holdings framtida utveckling. Riskerna &r ej rangordnade och listan
skall inte betraktas som fullsténdig. Ytterligare risker och osékerhetsfaktorer som Bolaget dnnu inte identifierat kan ocksa
komma att utvecklas till faktorer som kan paverka Bolagets verksamhet och framtida utveckling.

Nedan anges bedomda huvudsakliga risker avseende Bolaget och branschen:

Makroekonomiska faktorer

Real holding &r sarskilt exponerat for makroekonomiska faktorer som paverkar svensk industri eftersom att det ar Bolagets
framsta segment. Om en eller flera av dessa faktorer skulle utvecklas negativt, skulle det kunna ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av forvarvade fastigheter, samt amorteringar och rantekostnader, kréver
god likviditet. Om Bolaget inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden kan det ha en negativ
paverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat.

Finansieringsrisk

Om Bolaget inte skulle kunna erhalla finansiering for forvary, forlangning eller utokning av befintlig finansiering eller
refinansiering av tidigare erhallen finansiering, eller bara kan erhalla sadan finansiering pa oférmanliga villkor skulle det
kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Rénterisk
Hogre rantenivaer och okade réntekostnader skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pé Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéallning.

Forvarvs-, forsaljnings- och andra transaktionsrelaterade risker
Inom ramen for Bolagets verksamhet genomfors fastighetstransaktioner. Alla sadana transaktioner ar forenade med
osdkerhet och risker.

Risk foreligger dven att Bolaget inte kommer att erhalla nddvandiga myndighetsbeslut eller tillstand fér andrad anvandning
av forvarvade fastigheter, eller att fordndringar i tillstand, planer, foreskrifter eller lagstiftning leder till att forvarv

forsenas, fordyras eller inte alls kan genomforas. Vid séval forvarv av hyresréatts- som kommersiella fastigheter, som vid
fastighetsforvaltning forekommer tekniska risker. Om en eller flera av ovanstaende faktorer skulle utvecklas negativt eller
om nagon av de ovan beskriva riskerna skulle

realiseras, skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella &taganden. Bolagets befintliga och
potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sadant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina finansiella ataganden eller i
ovrigt avsta fran att fullgora sina forpliktelser.

Det foreligger risk att Real Holdings motparter inte kan uppfylla sina dtaganden. Om motparter inte kan uppfylla sina
ataganden gentemot Bolaget skulle det kunna ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Konkurrens

Real holding verkar i en bransch som &r utsatt for konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmajligheter ar bland annat
beroende av Bolagets férmaga att snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. En 6kad konkurrens skulle
kunna verka negativt pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att forvarva, utveckla och langsiktigt forvalta kommersiella fastigheter. D& intékter
primért genereras av driftsnetto fran I6pande forvaltning och vardeokning vid avyttring féreligger en risk att Bolaget
forvarvar fastigheter som &r, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resulterar i hogre vakansgrad, 1&g eller
obefintlig vardeckning eller att naturliga kdpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer som kan komma att paverka den
kommersiella framgéngen &r lage, ort, standard, utveckling, forvaltarens kompetens samt driftsavtal.

Driftsnetto

Dé& Bolagets verksamhet innefattar att forvarva kommersiella fastigheter, utveckla desamma samt dga och langsiktigt
forvalta dessa for att generera positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan komma att paverkas av forandrade
driftskostnader i de forvarvade fastigheterna, som exempelvis uppvarmning, fastighetsskétsel, vatten, el, renhallining,
fastighetsskatt, forsékringar, administration samt underhallsatgarder. Ett Iangre eller hogre driftsnetto én berédknat paverkar
Bolagets avkastningsmojligheter.

Forandrade redovisningsregler

Verksamheten i Real holding paverkas av de redovisningsregler som fran tid till annan tillampas i Sverige, inklusive
internationella redovisningsregler. Det innebér att Bolagets redovisning, finansiella rapportering och interna kontroll i
framtiden kan komma att paverkas av och behdva anpassas till forandrade redovisningsregler eller foréandrad tillampning
av sadana redovisningsregler. 15
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D1

Huvudsakliga risker
avseende Bolaget och
branschen forts.

Detta kan medfora osdkerhet kring Bolagets redovisning, finansiella rapportering och interna kontroll
och skulle &ven kunna paverka Bolagets redovisade resultat, balansrékning och egna kapital vilket skulle
kunna ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk savéal som olika
processer och beslut relaterade till dessa regelverk, bade pé politisk och tjanstemannaniva. Haribland
ingar plan- och bygglagen, byggnormer, sékerhetsforeskrifter och regler kring tilldtna byggmaterial, vilka
har stor inverkan pa Bolagets verksamhet, liksom pa kostnader for att forvarva och forvalta fastigheterna
pa onskvart satt.

Det foreligger risk att Bolagets tolkning av lagar och regler &r felaktig, eller att sadana lagar och regler
kan komma att férandras i framtiden.-

Beroende av nyckelpersoner, ledande befattningshavare, 6vrig personal och operationell risk

Om nyckelpersoner lamnar Bolaget skulle det kunna ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning. Operationell risk definieras som risken att drabbas av
forluster pa grund av bristfélliga rutiner. Real Holding skulle kunna paverkas negativt om Bolagets
administrativa sdkerhet eller kontroll skulle brista.

Tvister

Real holding kan komma att bli inblandat i tvister eller krav, exempelvis avseende entreprenader inom
ramen for den I6pande verksamheten. Sddana tvister kan vara tidskravande och medféra kostnader, vars
storlek inte alltid kan forutses. Tvister skulle darmed kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Skatt

Forandringar i bolagsskatt, liksom 6vriga statliga och kommunala palagor, kan paverka forutséattningarna
for Bolagets verksamhet. Skattesatser kan komma att férandras i framtiden. Fordndringar i bolagsskatt,
liksom ©vriga statliga och kommunala palagor, skulle kunna ha negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat. Det finns &dven risk att Bolagets tolkning av tillampliga skatteregler och
administrativ praxis ar felaktig, eller att regler och praxis kan komma att &ndras, eventuellt med retroaktiv
verkan. Genom Skatteverkets beslut kan Bolagets nuvarande eller framtida skattesituation komma att
férsamras.

Realisering av Hagglundsfastigheterna
Risk foreligger saledes att forsaljningen av denna fastighet utfaller sa att Bolagets resultat paverkas
negativt.

D.3

Huvudsakliga risker
avseende det vardepapper
som erbjuds

Avsnitt E - Information om
E.1

Emissionsbelopp och
emissionskostnader

Nuvarande och potentiella investerare bor beakta att en investering i Real Holding ar forenad med risk
och att det inte ar sakert att aktiekursen kommer att ha en positiv utveckling. Detta medfor en risk att en
investerare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Investeraren kan heller inte utga ifran
att likviditeten i aktierna, teckningsratter och betalda tecknade aktier kommer att vara tillfredsstéllande,
vilket

innebar att det finns en risk for att dessa vardepapper inte omsétts dagligen och att skillnaden mellan
kop- och saljkurser kan vara stort. Om likviditeten &r begransad kan detta medféra svarigheter for
innehavare av dessa vardepapper att forandra sitt innehav.

Bolagets aktier &r noterade pa NGM Nordic MTF, som &r en s k MTF-marknadsplats, (Multilateral
Trading Facility). En marknadsplats av detta slag staller inte lika harda krav pa Bolaget avseende bl a
informationsgivning, genomlysning eller bolagsstyrning, jamfort med de krav som stélls pa bolag vars
aktier ar noterade vid en s k reglerad marknad. En placering i ett bolag vars aktier handlas pa en MTF ar
darfor mer riskfylld @n en placering i ett borsnoterat bolag.

Av Bolagets samtliga utstaende aktier dgs en icke obetydlig andel av ett fatal aktiedgare. Denna

Vid full teckning av den foretradesemission som beskrivs i detta prospekt kommer 15 966 502 units och
inbringar initialt Bolaget 63,8 Mkr, kontant och genom kvittningar. Om samtliga de teckningsoptioner
som ingar i dessa units (totalt 63 866 008 st) utnyttjas, kommer ytterligare 41 512 905 kr att tillforas
Bolaget.

Det erbjudande om inldsen av preferensaktier som sker samtidigt kommer att forstérka Bolagets
kapitalstruktur, men kommer inte att medfora nagra kontanta tillskott.
De totala emissionskostnaderna berdknas sammanlagt uppga till ca 1,5 Mkr.

Bakgrund och motiy,
samt anvandande av
emissionsbeloppet

Under sommaren 2017 tilltrddde Gremio Fastigheter AB som ny huvudédgare i Real Holding. Tilltradet
skedde i samband med Gremios forvarv av de A-aktier som tidigare innehades av Kvalitena och Tuve
Holding, och innebar inledningen pa ett genomgripande omstruktureringsarbete. Malsattningen ar
att snarast mojligt uppna Ionsamhet i verksamheten, och forandringarna paverkar saval Bolagets
organisation och ledning som verksamhetens inriktning och kapitalstruktur.

Bolagets styrelsesammansattning har forandrats och representerar idag utdkad kompetens kring
fastighets- och finansieringsfragor. En ny tillférordnad verkstallande direktor med erfarenhet fran
flera "turn-aroundprojekt” och med god fastighetskompentens har utsetts. Verksamhetens inriktning
forandras s att investerings- och forvaltningsfokus framgent enbart inriktas mot kommersiella
fastigheter och en kassaflodesdriven verksamhet. Arbetet med avyttringar av ovriga fastigheter och
projekt pagar i skrivande stund likasa arbetet med en forstéarkning av bolagets ledning.

De tva transaktioner som beskrivs i detta Prospekt syftar till att forstarka Bolagets soliditet och dérmed
skapa forutsattningar for betydande reduktioner av Bolagets finansieringskostnader. Genom den
fortydligade verksamhetsinriktningen forvantas dven Bolaget uppvisa hogre grad av transparens och
darmed bli lattare att vardera ur ett aktiemarknadsperspektiv.

Den foreliggande foretradesemissionen, som som tacks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet)
av ej sakerstallda teckningsforbindelser (81 procent) och emissionsgarantier (11 procent), kommer, vid
full teckning att initialt tillfora Bolaget ca 62,3 Mkr efter emissionskostnader, samt ytterligare ca 41,5 Mkr
vid fullt utnyttjande av de teckningsoptioner som ingar i erbjudandet. Emissionslikviderna kommer att
patagligt forstérka saval rorelsekapitalet som Bolagets balansrakning. Emissionen bedéms &ven bidra till
béattre forutsattningar for en mer kostnadseffektiv upplaning.
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Bakgrund och
motiv, samt
anvandande av
emissionsbeloppet
(forts.)

Det parallellt erbjudna inlosenforfarandet avseende Bolagets preferensaktier, kommer, om det genomférs framgéngsrikt,
att utgora en kraftig forstarkning av det egna kapitalet, bla genom att upplupna utdelningar hérigenom kan omvandlas till
eget kapital, och darigenom en forbéattring av Bolagets mojligheter att erséatta radande dyra laneupplagg med belaning fran
affarsbankerna.

Genom dessa transaktioner bedéms dven forutsattningarna att forbéattras for en for Real Holding gynnsam avyttring eller ett
eventuellt dtertaget dgande av Hagglundsfastigheterna AB. Detta bolag, och den i detta bolag ingadende fastigheten dvertogs
den 29 maj 2017 av en langivare genom utnyttjande av pant for ett forfallet brygglan. Vid en avyttring aterbetalas i forsta
hand panthavarens fordran, och 6verskjutande kdpeskilling tillfaller Real Holding. Ett tertagande av fastigheten skulle kunna
ske genom att brygglénet aterbetalas. Bolaget har ett vél fungerande samarbete med brygglénegivaren, i denna fraga.

| samband med emissionen kan dessutom en rad skulder och I&n betalas med kontanter eller aktier och darmed forstérks det
egna kapitalet i balansrakningen.

Det ar styrelsens bedomning att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for den aktuella verksamheten under den narmaste
tolvmanadersperioden. Brist pa rorelsekapital forvantas infalla under februari 2018. Behovet av nytt rorelsekapital for den
darpa foljande tolvmanadersperioden rister kommer da att uppga till 12 MKr. Bolagets handlingsplan utgérs i forsta hand av
genomforandet av foreliggande foretradesemission. | andra hand bestar handlingsplanen i att avsta vidare forvary, ta upp nya
|&n och/eller avyttra fastigheter for att frigéra noddvandiga medel for den fortsatta driften. Skulle planerna misslyckas kommer
Bolaget inte att kunna genomfdra nagon eller nagra av de planerade atgarderna for att minska Bolagets kapitalkostnader,
eller slutfora tilltrade av fastigheter, med fordrojda eller uteblivna I6nsamhetsforbattringar och hyresintakter som foljd. Utan
dessa atgarder riskerar Bolagets verksamhet att minska i omfattning, vilket ytterst kan leda till behovet att realisera samtliga
tillgédngar och avveckla verksamheten.

Medlen fran foretradesemissionen skall anvandas for att i forsta hand tillfora nodvandigt rérelsekapital (12 Mkr), i andra

hand aterbetala sadana skulder (28 -30 Mkr) som sérskilt bedéms forbattra Bolagets finansiella struktur, i tredje hand for
tilltradet av en fastighet i Tranas (12 MKr), och i fjarde hand I6sa 6vriga lan med hoga rantor samt att borja utveckla befintliga
fastigheter (8-10 Mkr) enl &nnu ej faststalld fordelning, for ett forbattrat driftnetto vilket skapar ett hdgre varde pa bade
fastigheterna och Bolaget. Likviditet som féljer av att teckningsoptioner pakallas ska anvandas till i forsta hand amortera bort
lan med hoga réantor (upp till ca 20 Mkr) och i andra hand anvandas till delfinansiering av nya fastighetsforvarv (resterande
likvid, hogst 20,5 Mkr).

Real Holding arbetar med handel med fastigheter och aktiv forvaltning av fastighetsportfoljen. Genomférandet av
foreliggande foretradesemission och det samtidigt genomforda erbjudandet om inldsen preferensaktier medger en annan
kapitalstruktur och mer gynnsam finansiering av fastigheterna i Bolaget. Med denna refinansiering av portfoljen, fortlopande
utvarderingar och genomfdrande av gynnsamma forvarv och avyttringar, samt med hyresintékterna fran de fastigheter som
ags idag och som kommer att tilltradas, bedommer styrelsen att Bolaget uppvisar positivt kassaflode under Q1 2018.

E3

Former och villkor

Vid extra bolagsstamma i Real Holding i Sverige AB (publ) den 13 oktober 2017 beslutades att genomfora tva samtidiga
transaktioner, dels den foretradesemission avseende nyemitterade units, dér varje unit bestar av atta nyemitterade B-aktier
och fyra Teckningsoptioner Serie 1 som presenteras i detta prospekt, dels ett erbjudande om inlésen av preferensaktier Pref 1,
som presenteras i separat vardepappersnot.

Foretrddesemission:

Erbjudandet avser kop av units, till en kurs om 4,00 kronor per styck. En unit bestar av atta (8) B-aktier och fyra (4)
vederlagsfria teckningsoptioner med beteckningen Serie 1. Dessa teckningsoptioner ger innehavaren ratten att under tre
perioder teckna nyemitterade B-aktier till kursen 0,65 kronor per styck. Dessa perioder infaller fran och med den 9 januari
2018 till och med den 30 januari 2018, fran och med den 8 maj 2018 till och med den 29 maj 2018 samt fran och med den 4
september 2018 till och med den 25 september 2018. Varje teckningsoption ger ratt att teckna en (1) ny B-aktie.

Teckningsperioden pagar fran och med den 20 november till och med den 8 december 2017.

Foreliggande nyemission tacks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av teckningsforbindelser (81 procent) och
emissionsgarantier (11 procent). . Vare sig teckningsforbindelserna eller emissionsgarantierna ar sakerstallda genom pant,
deposition e.dyl.

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstdamningsdagen den 20 oktober 2017 &r registrerade i den av
Euroclear for Bolagets rakning forda aktieboken ager foretradesrétt vid teckning. Aktiedgare i Bolaget erhaller en (1) unitratt
for varje innehavd aktie. Det kravs en (1) unitratt for att teckna en (1) unit.

Aven de som tidigare inte ar aktiedgare i Real Holding kan teckna, och erhéller tilldelning i man av utrymme.

E 4

Intressen och
eventuella
intressekonflikter

Styrelsen ar inte medveten om négra privata intressen hos ndgon inom forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan,
styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan sta i strid med Bolagets intressen.

Eminova Fondkommission &r Bolagets emissionsinstitut i samband med foreliggande transaktioner. Eminova dger inga aktier
i Real Holding och kommer vare sig kopa eller formedla forséljning av Bolagets vardepapper.

Eminova har inte medverkat vid utformningen av foreliggande transaktioner. Eminovas medverkan bestar i dessa
transaktioner enbart av administrativa tjanster.

Eminova har inga ekonomiska intressen i Real Holding, eller i utfallet av foreliggande transaktion, men kan i framtiden komma
att leverera aktuella tjanster av liknande slag till Bolaget.

E.5

Saljare av
vardepapper och
avtal om lock-up

Ej tillampligt; det forekommer inga blockeringsdverenskommelser som exempelvis "lock up-avtal” mellan aktiedgarna. Ingen
enskild aktiedgare kommer att sélja ndgra befintliga aktier i samband med n&gon av transaktionerna.

E. 6

Utspadningseffekt

Foreliggande transaktioner kommer att medféra betydande utspadningseffekter for befintliga aktiedgare. Det erbjudande om
utbyte av preferensaktier till B-aktier som genomférs samtidigt som foretradesemissionen bidrar patagligt till dessa effekter.
Vidare kan styrelsen genomfora en overtilldelningsemission enligt ovan.

En redogorelse for utspadningseffekterna vid olika utfall av foreliggande transaktioner blir darfor komplex. Nedan redovisade
exempel visar tva ytterlighetsldgen, och baseras pé att erbjudandet om utbyte av preferensaktierna accepteras i sin helhet,
varvid aktiekapitalet okar med 17 297 361,03k, fran 1 836 147,73kr till 19 133 508,76kr, och antalet aktier okar med 150 796
520st, fran 15 966 502st till 166 378 337st (efter att de aterlosta preferensaktierna franrdknats). Vidare baseras exemplet pa
att dvertilldelningsemissionen genomfors till bolagsordningens dvre gréns, vilket innebar att ytterligare hogst 114 023 639 st
aktier emitteras, varvid aktiekapitalet okar med 13 112 718,49k, fran 19 133 508,76kr till 32 246 227,24 och antalet aktier dkar
fran

166 378 337 st till 280 401 976 st.

Under ovan redovisade forutsattningar kommer en aktiedgare som valjer att utnyttja samtliga teckningsratter och sedan Ioser
in de teckningsoptioner som ingar i uniterbjudandet att se sitt &gande i Bolaget spddas ut med 56 procent. En aktiedgare
som valjer att inte delta i foretradesemissionen kommer att se sitt dgande i Bolaget spadas ut med 96,4 procent, forutsatt att
samtliga teckningsoptioner utnyttjas av andra under 2018.

E7

Kostnader som
alaggs investerare

Ej tillampligt; courtage utgar inte i samband med de i detta prospekt presenterade erbjudandena.
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En investering i aktier eller aktierelaterade véardepapper ar alltid férenat med risk. Ett antal faktorer utanfér
Real Holdings kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan paverka genom eget agerande,
kan komma att fa en negativ paverkan pé Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning, vilket kan
medféra att vérdet pé Bolagets aktier minskar och att en aktiedgare kan f6rlora hela eller delar av sitt inves-
terade kapital. Vid en bedémning av Real Holdings framtida utveckling &r det darfér av vikt att vid sidan om
mdjligheter till positiv utveckling &ven beakta riskerna i Bolagets verksamhet. Samtliga riskfaktorer kan av
naturliga skél inte beskrivas i detta avsnitt, varfér en samlad utvardering dven maste innefatta évrig informa-
tion i prospektet samt en allmdn omvérldsbedémning. Nedan beskrivs de risker och osékerhetsfaktorer som
bedbms ha betydelse fér Real Holdings framtida utveckling. Riskerna &r ej rangordnade och listan skall inte
betraktas som fullstdndig. Ytterligare risker och osékerhetsfaktorer som Bolaget &nnu inte identifierat kan
ocksa komma att utvecklas till faktorer som kan paverka Bolagets verksamhet och framtida utveckling.

Risker relaterade till verksamnheten

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Real holding verkar paverkas i stor
utstrackning av makroekonomiska faktorer, sésom
exempelvis den allménna konjunkturutvecklingen,
tillvaxten, sysselsattningsutvecklingen, produktionstakten
for nya hyresfastigheter, forandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och rantenivéer. Real holding
ar sarskilt exponerat for makroekonomiska faktorer som
paverkar svensk industri och svenska tjansteforetag
eftersom att det ar Bolagets framsta kundsegment.

Om exempelvis den allmanna konjunkturen ar svag kan
den generella efterfragan pa marknaden for lokaler och
hyresréatter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa
fastigheter kan sjunka, och antalet potentiella kopare
begransas.

Om en eller flera av dessa faktorer skulle utvecklas negativt,
skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften

av forvarvade fastigheter, samt amorteringar och
rantekostnader, kraver god likviditet. Om Bolaget inte har
tillracklig likviditet for att uppfylla sina betalningsataganden
kan det ha en negativ paverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat genom Ian
frén externa langivare och rantekostnader ar en, for Bolaget,
inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgors
av forvarv och forvaltning av fastigheter och kan komma att
fordrojas eller drabbas av oforutsedda eller 6kade
kostnader pa grund av faktorer inom eller utom Bolagets
kontroll. Om sddana omsténdigheter intréaffar kan det
innebéra att forvarv av fastigheter inte kan slutféras innan

lanen forfaller, eller att sddana okade kostnader inte ryms
inom beviljade kreditfaciliteter. Om Bolaget inte skulle kunna
erhalla finansiering for forvary, forlangning eller utokning av
befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare erhéllen
finansiering, eller bara kan erhélla s&dan finansiering pa
oférmanliga villkor skulle det kunna ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Ranterisk

Den verksamhet Real Holding bedriver finansieras, forutom
av eget kapital, till stor del av upplaning fran kreditinstitut
och annan form av upplaning. Ranterisken for Bolaget
definieras som risken att forandringar i rantelaget paverkar
Bolagets rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas,
forutom av omfattningen av rantebarande skulder, framst
av nivan péa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens
marginaler samt av vilken strategi Bolaget valjer for
bindningstiden pa rantorna. Ju langre genomsnittlig
rantebindningstid som Bolaget har pa sina lan, desto
langre tid tar det innan en ranteforandring far genomslag i
Bolagets rantekostnader.

Hogre rantenivaer och ckade rantekostnader skulle kunna
ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Forvarvs-, forsaljnings- och andra
transaktionsrelaterade risker

Inom ramen for Bolagets verksamhet genomfors
fastighetstransaktioner. Alla sddana transaktioner ar
forenade med osékerhet och risker. Generellt vid sédana
forvarv forekommer exempelvis osékerhet betraffande
oforutsedda kostnader for miljosanering, ombyggnad
och hantering av tekniska problem, myndighetsbeslut
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samt uppkomsten av tvister relaterade till fastighetens
skick. Sddana osakerheter kan leda till fordrojningar

av forvarv eller 6kade eller ofrutsedda kostnader for
transaktionerna. Vid avyttring av fastigheterna foreligger
osakerhet kring exempelvis pris och mojligheten samt att
olika krav som kan riktas mot Bolaget med anledning av
avyttringar eller skicket pa den forsélda fastigheten.

Risk foreligger @ven att Bolaget inte kommer att

erhalla nddvandiga myndighetsbeslut eller tillstand for
andrad anvandning av forvarvade fastigheter, eller att
forandringar i tillstand, planer, foreskrifter eller lagstiftning
leder till att forvarv forsenas, fordyras eller inte alls

kan genomforas. Vid saval forvarv av hyresratts- som
kommersiella fastigheter, som vid fastighetsforvaltning
forekommer tekniska risker. Dessa inkluderar risk for
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador samt
fororeningar. Om sddana tekniska problem skulle uppsta
kan det komma att medfora forseningar av planerade
forvarvy, eller okade kostnader for forvarv och forvaltning
av Bolagets fastigheter. Om en eller flera av ovanstdende
faktorer skulle utvecklas negativt eller om nagon av

de ovan beskriva riskerna skulle realiseras, skulle det
kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter
inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden. Bolagets
befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamnai
ett sddant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina
finansiella dtaganden eller i vrigt avsta fran att fullgora
sina forpliktelser.

Det foreligger risk att Real Holdings motparter inte kan
uppfylla sina dtaganden. Om motparter inte kan uppfylla
sina dtaganden gentemot Bolaget skulle det kunna ha
en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.

Konkurrens

Real Holding verkar i en bransch som ar utsatt for
konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmajligheter ar
bland annat beroende av Bolagets férmaga att snabbt
reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov.
Bolaget kan tvingas gora kostnadskravande investeringar,
omstruktureringar eller prissankningar for att anpassa

sig till en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya
aktorer skulle etablera sig pa marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och starker sina positioner
och erbjudande till marknaden. En 6kad konkurrens skulle
kunna verka negativt pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stallning.
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Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarva,
utveckla och Iangsiktigt forvalta kommersiella fastigheter.
Da intakter primart genereras av driftsnetto fran I6pande
forvaltning och vardeokning vid avyttring foreligger en
risk att Bolaget forvarvar fastigheter som ar, eller kan
komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resulterar i
hogre vakansgrad, 1ag eller obefintlig vardeokning eller

att naturliga kopare saknas vid en eventuell avyttring.
Faktorer som kan komma att paverka den kommersiella
framgéangen ar lage, ort, standard, utveckling, forvaltarens
kompetens samt driftsavtal.

Driftsnetto

Da Bolagets verksamhet innefattar att forvarva
kommersiella fastigheter, utveckla desamma samt

aga och langsiktigt forvalta dessa for att generera
positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan

komma att paverkas av forandrade driftskostnader i de
forvarvade fastigheterna, som exempelvis uppvarmning,
fastighetsskotsel, vatten, el, renhalining, fastighetsskatt,
forsakringar, administration samt underhallsatgarder.
Ett langre eller hogre driftsnetto an beraknat paverkar
Bolagets avkastningsmajligheter.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och darmed
avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig

mellan olika geografiska marknader och kan komma att
utvecklas pa olika s&tt inom olika geografiska marknader.
Risk foreligger att efterfrdgan sjunker i sodra Sverige eller
pa ovriga geografiska marknader dar Bolaget avser att
verka, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Forandrade redovisningsregler

Verksamheten i Real Holding paverkas av de
redovisningsregler som fran tid till annan tillampas i
Sverige, inklusive internationella redovisningsregler. Det
innebar att Bolagets redovisning, finansiella rapportering
och interna kontroll i framtiden kan komma att paverkas
av och behova anpassas till forandrade redovisningsregler
eller fordandrad tilldmpning av sddana redovisningsregler.

Detta kan medfora osakerhet kring Bolagets redovisning,
finansiella rapportering och interna kontroll och skulle
aven kunna paverka Bolagets redovisade resultat,
balansrakning och egna kapital vilket skulle kunna ha

en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.
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Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Real holding verkar paverkas i stor
utstrackning av makroekonomiska faktorer, sésom
exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen,
tillvaxten, sysselsattningsutvecklingen, produktionstakten
for nya hyresfastigheter, forandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och rantenivéer. Real holding
ar sarskilt exponerat for makroekonomiska faktorer som
paverkar svensk industri och svenska tjansteforetag
eftersom att det ar Bolagets framsta kundsegment.

Om exempelvis den allménna konjunkturen ar svag kan
den generella efterfrdgan pad marknaden for lokaler och
hyresratter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa
fastigheter kan sjunka, och antalet potentiella kopare
begransas.

Om en eller flera av dessa faktorer skulle utvecklas
negativt, skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsdtaganden kopplat till driften

av forvarvade fastigheter, samt amorteringar och
rantekostnader, kraver god likviditet. Om Bolaget

inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina
betalningsataganden kan det ha en negativ paverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat genom
lan fran externa langivare och rantekostnader &r en,
for Bolaget, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets
verksamhet utgors av forvarv och forvaltning av
fastigheter och kan komma att fordrojas eller drabbas
av ofdrutsedda eller 6kade kostnader pa grund av
faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sadana
omstandigheter intraffar kan det innebara att forvarv av
fastigheter inte kan slutforas innan Idnen forfaller, eller
att sddana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade
kreditfaciliteter. Om Bolaget inte skulle kunna erhélla
finansiering for forvary, forlangning eller utokning av
befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare
erhallen

finansiering, eller bara kan erhalla s&dan finansiering
pa oformanliga villkor skulle det kunna ha en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Ranterisk

Den verksamhet Real Holding bedriver finansieras,
forutom av eget kapital, till stor del av uppléning

fran kreditinstitut och annan form av upplaning.
Ranterisken for Bolaget definieras som risken att
forandringar i ranteldget paverkar Bolagets rantekostnad.
Rantekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen
av rantebarande skulder, framst av nivan pa aktuella
marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt
av vilken strategi Bolaget valjer for bindningstiden pa
rantorna. Ju langre genomsnittlig rantebindningstid som
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Bolaget har pa sina |an, desto langre tid tar det innan en
ranteférandring far genomslag i Bolagets rantekostnader.

Hogre rantenivaer och okade réantekostnader skulle kunna
ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéallning.

Forvarvs-, forsaljnings- och andra
transaktionsrelaterade risker

Inom ramen for Bolagets verksamhet genomfors
fastighetstransaktioner. Alla sddana transaktioner &ar
forenade med osékerhet och risker. Generellt vid sédana
forvarv forekommer exempelvis osdkerhet betraffande
oforutsedda kostnader for miljosanering, ombyggnad
och hantering av tekniska problem, myndighetsbeslut
samt uppkomsten av tvister relaterade till fastighetens
skick. Sddana osékerheter kan leda till fordrojningar

av forvarv eller okade eller oforutsedda kostnader for
transaktionerna. Vid avyttring av fastigheterna foreligger
osakerhet kring exempelvis pris och maojligheten samt att
olika krav som kan riktas mot Bolaget med anledning av
avyttringar eller skicket pd den forsélda fastigheten.

Risk foreligger aven att Bolaget inte kommer att

erhélla nodvandiga myndighetsbeslut eller tillstand for
andrad anvandning av forvarvade fastigheter, eller att
forandringar i tillstand, planer, foreskrifter eller lagstiftning
leder till att forvarv forsenas, fordyras eller inte alls

kan genomforas. Vid saval forvarv av hyresratts- som
kommersiella fastigheter, som vid fastighetsforvaltning
forekommer tekniska risker. Dessa inkluderar risk for
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador samt
féroreningar. Om sadana tekniska problem skulle uppsta
kan det komma att medfora forseningar av planerade
forvary, eller 6kade kostnader for forvarv och forvaltning
av Bolagets fastigheter. Om en eller flera av ovanstdende
faktorer skulle utvecklas negativt eller om ndgon av

de ovan beskriva riskerna skulle realiseras, skulle det
kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter
inte kan uppfylla sina finansiella &taganden. Bolagets
befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i
ett sddant finansiellt Idge att de inte kan uppfylla sina
finansiella &taganden eller i 6vrigt avsta fran att fullgora
sina forpliktelser.

Det foreligger risk att Real Holdings motparter inte kan
uppfylla sina dtaganden. Om motparter inte kan uppfylla
sina dtaganden gentemot Bolaget skulle det kunna ha
en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéallning.

Konkurrens

Real Holding verkar i en bransch som ar utsatt for
konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmajligheter ar
bland annat beroende av Bolagets formaga att snabbt
reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov.
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Bolaget kan tvingas gora kostnadskravande investeringar,
omstruktureringar eller prissénkningar for att anpassa

sig till en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya
aktorer skulle etablera sig pa marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och starker sina positioner
och erbjudande till marknaden. En 6kad konkurrens skulle
kunna verka negativt pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.

Kommersiell risk
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarva,

utveckla och langsiktigt forvalta kommersiella fastigheter.
Da intakter primart genereras av driftsnetto fran lopande
forvaltning och vardedkning vid avyttring foreligger en
risk att Bolaget forvarvar fastigheter som ér, eller kan
komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan resulterar i
hogre vakansgrad, 13g eller obefintlig vardeokning eller
att naturliga kopare saknas vid en eventuell avyttring.
Faktorer som kan komma att paverka den kommersiella
framgangen ér lage, ort, standard, utveckling, forvaltarens
kompetens samt driftsavtal.

Driftsnetto

Da Bolagets verksamhet innefattar att forvarva

kommersiella fastigheter, utveckla desamma samt

dga och langsiktigt forvalta dessa for att generera
positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan

komma att paverkas av forandrade driftskostnader i de
forvarvade fastigheterna, som exempelvis uppvarmning,
fastighetsskotsel, vatten, el, renhalining, fastighetsskatt,
forsakringar, administration samt underhéllsatgarder.
Ett 1angre eller hogre driftsnetto &n beraknat paverkar
Bolagets avkastningsmajligheter.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och darmed
avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig

mellan olika geografiska marknader och kan komma att
utvecklas pa olika séatt inom olika geografiska marknader.
Risk foreligger att efterfrdgan sjunker i sédra Sverige eller
pa ovriga geografiska marknader dar Bolaget avser att
verka, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Forandrade redovisningsregler
Verksamheten i Real Holding paverkas av de

redovisningsregler som fran tid till annan tillampas i
Sverige, inklusive internationella redovisningsregler. Det
innebar att Bolagets redovisning, finansiella rapportering
och interna kontroll i framtiden kan komma att paverkas
av och behova anpassas till forandrade
redovisningsregler eller forandrad tillampning av séddana
redovisningsregler.

Detta kan medfora osakerhet kring Bolagets redovisning,
finansiella rapportering och interna kontroll och skulle
aven kunna paverka Bolagets redovisade resultat,
balansrakning och egna kapital vilket skulle kunna ha

en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéallning.

Beroende av lagar, tillstand

och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort
antal olika lagar och regelverk saval som olika processer
och beslut relaterade till dessa regelverk, bade pa

politisk och tjanstemannaniva. Haribland ingar plan- och
bygglagen, byggnormer, sakerhetsforeskrifter och regler
kring tilldtna byggmaterial, vilka har stor inverkan pa
Bolagets verksamhet, liksom pé kostnader for att forvarva
och forvalta fastigheterna pa onskvart satt. Aven om
Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets
tolkning av nu gallande lagar och regler, och Bolaget utfor
forvarv av fastigheter i enlighet dérmed, foreligger risk

att Bolagets tolkning av lagar och regler ar felaktig, eller
att sddana lagar och regler kan komma att forandras

i framtiden. Det kan vidare inte uteslutas att lagar och
regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvarvade
fastigheter pd avsett satt, eller att detta endast kan goras
med fordyrningar eller férseningar. For att forvarvade
fastigheter ska kunna anvandas som avsett kravs vidare
olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat
detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar,

vilka beviljas och ges av bland annat kommmuner och
myndigheter, och som beslutas bade pa politisk niva och
pa tjanstemannaniva. Det finns risk att Bolaget i framtiden
inte beviljas de tillstand eller erhéller de beslut som kravs
for att bedriva och utveckla verksamheten pé ett onskvart
satt. Vidare kan det inte uteslutas att beslut overklagas,
och darfor fordrojs vasentligen, eller att beslutspraxis
eller den politiska viljan eller inriktningen i framtiden
forandras pa ett for Bolaget negativt satt. Skulle ndgon
av de ovan beskrivna riskerna realiseras skulle det kunna
ha en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéllning.

Beroende av nyckelpersoner,
ledande befattningshavare, 6vrig
personal och operationell risk

Bolaget och dess verksamhet ar beroende av ett antal
nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare och
personer med specialistkompetens. Om nyckelpersoner
lamnar Bolaget skulle det kunna ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning. Operationell risk definieras som risken att
drabbas av forluster pa grund av bristfalliga rutiner. Risk
foreligger att Real Holding paverkas negativt om Bolagets
administrativa sakerhet eller kontroll skulle brista.
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Tvister

Real Holding kan komma att bli inblandat i tvister eller
krav, exempelvis avseende entreprenader inom ramen for
den I6pande verksamheten. S&dana tvister kan vara tids-
kravande och medfora kostnader, vars storlek inte alltid
kan forutses. Tvister skulle darmed kunna ha en vasentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Skatt

Forandringar i bolagsskatt, liksom ovriga statliga och
kommunala péalagor, kan paverka forutsattningarna
for Bolagets verksamhet. Skattesatser kan komma att
forandras i framtiden. Forandringar i bolagsskatt, liksom
ovriga statliga och kommunala pélagor, skulle kunna
ha negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat. Det finns dven risk att Bolagets
tolkning av tillampliga skatteregler och administrativ
praxis ar felaktig, eller att regler och praxis kan komma
att andras, eventuellt med retroaktiv verkan. Genom
Skatteverkets beslut kan Bolagets nuvarande eller
framtida skattesituation komma att forsamras.

Realisering av

Hagglundsfastigheterna

Under fjarde kvartalet 2016 tilltradde Real Holding
fastigheten Norrlunganger 2:144 (genom forvarv av
samtliga aktier i Hagglundsfastigheterna AB). Forvarvet
finansierades med en kortare bryggfinansiering som
bolaget inte lyckades I6sa genom att refinansiera lanet i
tid, varpa langivaren av bryggfinansieringen tog panten i

ansprak. Panten bestod av aktierna som forvarvades och
av denna anledning har Real Holding bokfort handelsen
som en avyttring och fastigheten (och aktierna) finns
darmed inte med i Bolagets bokforing per 30 juni 2017.

Transaktionen har bokforts som en avyttring till en
vasentligen lagre vardering an det tidigare bokforda vardet
vilket ocksé paverkat det redovisade halvarsresultatet
negativt. Det bokforda vardet ar i dagslaget

143 Mkr och bolaget ar 6verens med langivaren att

salja Hagglundsfastigheterna AB till marknadsvarde dar
parterna ar overens om att marknadsvardet satts till 143
Mkr. En eventuell ytterligare diskrepans mellan det vid
tidpunkten aktuella marknadsvardet och den vardering
som aktierna skrivs ur bockerna till, kommer att paverka
resultatrakningen.

Risk foreligger séledes att forsaljningen av denna
fastighet utfaller sd att Bolagets resultat paverkas
negativt.

Ovriga risker

Till 6vriga risker som Bolaget utsétts for hor bland

annat brand, traditionella forsakringsrisker och stold.
Infaller sédana handelser kan Bolaget drabbas av
intaktsbortfall under kortare eller langre perioder, forluster
av tillgdngar, minskning av tillgangars varde och/eller
forsakringsersattningar som inte motsvarar skadans
ekonomiska omfattning.
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Verksamnetsbeskr

VNING

Real Holding har sedan 2014 varit verksamt inom fastighetsbranschen. Fram till och med varen 2017 tillampades ett
relativt brett fokus. Bolagets verksamhet bestod i att dga, forvarva, foradla och forvalta saval kommersiella fastigheter
som bostadsfastigheter pa flera platser i Sverige.

Bolaget har sedan starten brottats med sin langsiktiga finansiering. Bolaget har forvarvat en rad fastigheter och
markansvisningar for bostadsbyggande, men har trots starka driftnetton fran de forvaltade fastigheterna inte lyckats
refinansiera sig pa ett tillfredstéllande satt.

En ny dgargruppering i form av Gremio Fastigheter forvarvade i juni manad 2017 ca 20% av rosterna och 10% av
kapitalet och har darefter tillsammans med bolagets styrelse och ledning arbetat fram en ny tydlig strategi som redan
mynnat ut i en renodling av bolagets fastighetsbestédnd. Med Bolagets nya strategi, ny styrelse och ledning, renodling av
portfolj och refinansiering avser Real Holding nu att bygga ett valskott och vaxande fastighetsbolag.

Affarsidé

Real Holding skall forvarva kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter i tillvaxtorter med diversifierat naringsliv
i Malardalen och sodra Sverige inom segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik. Genom aktiv och langsiktig
forvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort foradlingsvérde.

1%

Organisation
Real Holding I Sverige AB
(publ)
556865-1680
100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

Real Nissaholmen Real Fastigheter Real Fastigheter AB Real Nya Bostader i Real Samhills-

Fastigheter AB i Habo AB (publ) Karlskrona AB fastigheter AB
556414-1058 556949-8198 556705-3151 556998-0971 556998-0823
99 % 100 % 100 %

Real Nissaholmen
Handelsbolag

969623-8238

89,5 %

Real

sydfastgruppen AB
556876-9532

NOT: Koncernens Forvaltningsbolag som
forvaltar samtliga fastigheter. Dessutom
forvaltar bolaget dven fastigheterna at

externa fastighetskunder.

Real Fastigheter i
Landskrona AB
556873-9352
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Real Fastigheter i
Karlskrona AB
559009-4834

100 %

Real Nya Bostader
i Skovde AB
559053-1074

100 %

Real Fastigheter i
Torsas AB
556882-7942
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Historik

Bolaget bildades 2011 men bérjade inte bedriva ndgon
verksamhet forran i juni 2014 da bolaget forvarvade sin
forsta fastighet. Under december 2015 tilltradde bolaget
atta fastigheter och ytterligare tva fastigheter forvarvades.
Fastighetsbestandet ckade darmed markant under
december 2015. Under april 2016 tilltradde Bolaget de

tva fastigheterna i Karlskrona som forvarvades under
2015. | och med tilltradet av dessa tva fastigheter hade
Bolaget sjosatt sitt forsta nybyggnadsprojekt. Under

2016 forvarvades och tilltraddes 3 bolag med tillhérande

fastigheter, motsvarande ett marknadsvarde om 279 MSEK.

Detta var en vasentlig 6kning i jamforelse med 2015 da
Bolaget agde fastigheter till ett marknadsvarde om 165,4
miljoner kronor. Under 2017 sélde Real holding samtliga
aktier i dotterbolaget Real Fastigheter Alvik AB och darmed
ocksa sin enda fastighet i Stockholm.

Affarsmodell

Real Holding utvecklar och forvaltar kommersiella
hyresfastigheter. Intakter genereras framst genom
fastigheternas driftsnetto men aven genom aktiv utveckling
av underliggande potential i form av outnyttjade byggratter,
avstyckningar mm, samt i forekommande fall, dess
vardedkning. Bolaget investerar primart i mindre industri
och samhallsfastigheter som langsiktig dgare, men kan
och skall avyttra projekt nar marknadsforutsattningarna ar
fordelaktiga.

Strategi

Bolagets tillvaxt skall framst ske genom ett proaktivt
sokande av forvarvsmojligheter fran lonsamma bolag som
vill frigora kapital ur sin balansrakning genom att inte aga
den fastigheten man verkar i men &r villig att teckna langa
hyresavtal i densamma.

Forvarven kommer foretradesvis ske genom en blandning
av en rena valfinansierade forvarv samt apportemissioner.

Samtliga fastigheter som forvéarvas skall innehalla

en attraktiv mix av kreditvardiga hyresgaster samt

en underliggande vardeutvecklingspotential som kan
realiseras genom aktiv, kreativ forvaltning och/eller genom
projektutveckling

Affarsstrategi

Samtliga fastigheter i bestandet skall initialt innehalla
en underliggande utvecklingspotential som efter forvarv
skall utvecklas och foradlas genom aktivt projekt- och
forvaltningsarbete med maélet att optimera respektive
fastighets avkastning och vardetillvaxt.

Fullt utvecklade forvaltningsfastigheter skall avyttras nar
gynnsamma forutsattningar for detta rader for att frigora
kapital for att fortsatta investera och darmed vaxa.

Forvaltningsstrategi

Real efterstravar langsiktighet och effektivitet i forvaltning
genom att bygga langsiktiga relationer med bolagets
hyresgaster, ha en proaktiv dialog och en kundorienterad
fastighetsforvaltning. Lokal narvaro prioriteras for att kunna
leverera en hog servicenivd samt kunskap och forstéelse for
utvecklingen hos bade befintliga och potentiella hyresgaster
i regionen. Langa hyreskontrakt med kreditvardiga
hyresgéaster prioriteras fore maximerandet av hyresnivan vid
varje enskilt tillfalle.

Miljo och ansvar

Real Holdings verksamhet skall bedrivas sé resurssnalt som
mojligt och med minsta majliga paverkan p& omgivningen.
Det leder inte bara till minsta mojliga miljopaverkan, utan
ocksa till ett forbattrat resultat. Miljohdnsyn ska ockséa vara
en naturlig del i Real Holdings dialog med sina hyresgaster,
féretag och partners. Bolagets malséttning ar att minst
uppfylla alla rdédande miljolagstiftningar. Bolaget ska ocksa
strava mot standiga forbattringar, genom att kontinuerligt
utvardera och forbattra miljoarbetet.
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Fastighetsportfol]

Gislaved

Kommunen genomkorsas av riksvag 26 (Nissastigen) och
riksvag 27 liksom jarnvagslinjerna Halmstad-Néassjo och
Kust-till-kustbanan mellan Goteborg och Kalmar. Gislaved ar
en del av Gnosjoregionen som praglas av hog foretagsamhet.
Befolkningen har stéatt stilla under lang tid, men narmar sig
nu 30 000 invénare dér Gislaved ar tatort med mer an 10 000
invanare. Naringslivet i Gislaveds kommun domineras av
tillverkningsindustrin, framfor allt plast-, verkstads-, gummi-,
metall- och traindustri. Stor andel av féretagen ar exporterande.
Fastigheten &r beldgen i Gyllenfors industriomrade i Gislaved.
Avgténdet till Gislaveds centrum ar ca 0,8 km. Gatuadressen
ar Abjornsgatan 2, 4 och 7. Naromgivningen utgors av
industribebyggelse och villor.

Fastigheten Gislaved, Henja 10:4

Fastigheten bestar av 30 763 kvm uthyrbar yta och med

i huvudsak lager och industri (ca 27 876 kvm), men &ven
tillhorande kontorsytor (ca 2 712 kvm), laboratorium mm.
Tomtytan uppgar till 71 826 kvm fordelat pa tre skiften dar tva
ar bebyggda och det tredje innehaller en parkering pa en mindre
del resterande del ar tradbevuxen yta.

Detaljplanen per idag tillter industri med tillhdrande
kontorsverksamheter.

Fastigheten betjanas av en samfallighet av narliggande
industrifastigheter, med varme. Kyla finns i begransad form,
men framforallt for den lagring av granplantor som sker i

ett av lagren och dar temperaturen skall halla ca -4 grader
under oktober till maj. Det finns gott om parkeringsytor.
Fastigheternas skick varierar, men dar det inte skett ndgot
genomgripande underhéll av planerad typ i nartid. En del av den
befintliga markytan kan komma att bli en del i en ny detaljplan
for bostader tillsammans med mark i kv Verkstaden 2.

Hyresgasterna

Fastigheten har ett drygt femtiotal hyresgaster men dar ca
85 % av intdkterna harror fran de fyra storsta hyresgasterna
Gislaved Gummi, Gislaveds kommun, Ardagh Glass Limmar
och Sodra skogsagarna vilka alla ar starka hyresgaster. De
stora hyresgasterna har generellt langre hyresavtal.

Gislaved Gummi AB éar en global polymerspecialist som
erbjuder innovativa l6sningar och avancerade produkter inom
packningar, profiler och gummiblandningar. Foretaget ingar i
HEXPOL AB som &r en av varldens ledande polymerkoncerner
med ca 4 100 anstéllda i elva lander.

Gislaveds kommun har sitt socialkontor i fastigheten och dar
lokalbehoven ar i dkande.

Ardagh Glass ar en europeisk producent av glasforpackningar
for livemedels- och dryckesindustrin, med séate i Dublin och en
av de tre storsta producenterna i varlden for glasférpackningar.
Ardagh Glass Group verkar pa 22 orter i sju lander (Tyskland,
Danmark, Storbritannien, Italien, Nederlanderna, Polen och
Sverige) med omkring 7 000 anstallda. Den svenska fabriken
finns i Limmared. | fastigheten lagras glasbuteljer.

Sodra Skogsagarna hyr yta for lagring av granplantor. Ytan kyls
ner till — 4 grader under lagringstiden och har plats for ca 25
miljoner plantor.

Fastigheten Gislaved, Verkstaden 2

Fastigheterna bestar av 4 988 kvm uthyrbar yta och med i
huvudsak lager och industri, men aven tillhérande kontorsytor,
laboratorium mm. Tomtytan uppgar till 23 972kvm och har en
relativt stor andel av den obebyggda ytan sammanhallen mot
vattnet i Nissan. Gislaveds kommun férordar en exploatering av
fastigheterna sé att bostader kan byggas mot vattnet, men skilt
fradn eventuellt stérande verksamheter. Detaljplanen per idag
tilldter industri med tillhorande kontorsverksamheter.

Fastigheten betjanas av en samfallighet av narliggande
industrifastigheter, med varme Det finns gott om
parkeringsytor. Fastigheternas skick varierar, men dar det inte
skett ndgot genomgripande underhall av planerad typ i nartid.
Standarden &r 1&g och en omdaning till bostader &r naturlig.

Hyresgasterna

Fastigheten har ett 20-tal hyresgaster dar de tre storsta
hyresgéasterna Tornvalls Motor, Hax Technologies och
Henjasangen star for 60 % av hyresintakterna. Hyreskontrakten
ar generellt relativt korta.

Anderstorp-Toras

Anderstorp ligger bara 4 km fran Gislaved och &r mest ként
for sin banracingbana. | Anderstorp bor ca 5 000 invanare.
Anderstorp ar ett industrisamhalle belaget vid riksvag 27 i
Gislaveds kommun och kant for alla sina smaforetag och i
detta relativt lilla samhallet med 5000 invanare finns drygt
700 foretag. De dominerande branscherna ar metall- och
plastindustrin.

Fastigheten, Gislaved Anderstorp-Toras 2:252

Fastigheten innehaller kontorsytor i bra kvalitet om ca 1 661
kvm med skylt lage mot riksvag 27. Storre delen av ytan ar
vakant per idag. Tomtytan ar 9 681 kvm och innehéller férutom
byggnaden, gott om parkeringsytor

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
Uppvarmning sker med egen varmepumpsanlaggning.
Komfortkyla finns installerat i ventilationsaggregaten som
betjanar kontoren.

Hyresgéasterna

EVRY forhyr 699 kvm i fastigheten, 6vriga delar ar vakanta.
EVRY ar ett av Nordens storsta IT-tjansteforetag deras
|6sningar aterfinns i bankomater, biljettbokningssystem, digitala
meddelanden, medicinska journaler mm.

| Sverige har EVRY 3 500 kunder, drygt 2 000 medarbetare,
24 kontor och ca 3,3 miljarder i omsattning. Moderbolaget ar
noterat pa Oslobdrsen.
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Karlskrona

Karlskrona &r beldget pa Sveriges sydostkust i Blekinge
lan meden befolkning om ca 155 000 personer av vilka ca
65 000 bor i Karlskrona kommun och ca 35 000 i tatorten.
Kommunikationerna fran Karlskrona ar goda via E22 som
|6per forbi staden och ndr Malmo i sydvast och Stockholm
i norr. Kustbanan erbjuder dagliga tag till Malmo och
Kopenhamn fran staden.

Narmaste nationella flygplats & Ronneby, ca 30 km fran de
centrala delarna av Karlskrona. Ur ett historiskt perspektiv
har staden varit kand for flottans 6rlogsbas, och naringslivet
har dominerats av varvs- och verkstadsindustrin. Kommun,
landsting och forsvarmakten svarar tillsammans for ca 35
% av alla arbetstillfallen. Den storsta privata arbetsgivaren

i kommunen ar i dagslaget Saab Kockums, med ca 800
anstallda. Ericsson, ABB, Flextronic och Telenor ar andra
stora privata arbetsgivare. Just Saab har sedan sommaren
2015 inlett en mycket omfattande nyanstéllning i staden
for att svara mot behovet av personal infor tillverkningen av
tva nya ubatar. Blekinge Tekniska Hogskola har dven sitt
storsta campus i Karlskrona, och erbjuder framforallt val
ansedda utbildningar inom IT och innovation.

Fastigheten, Karlskrona 4:54

Fastigheten ar bebyggd med en fd lokstallsbyggnad

som inrymmer en blandning av verksamhetsytor. Arean
omfattar totalt 3 829 kvm uthyrbar yta och tomtytan uppgéar
till 8 538 kvm. Fastigheten ligger i direkt anslutning till
tagstationen och ar en integrerad del i det som ska bli den
nya stadsdelen Pottholmen. Behovet av narservice kommer
successivt att oka i takt med att de nya bostadsdelarna
fardigstélls. Fastigheten har en utstdende arkitektur i

form av ett lokstall anno 1900-tal, men finns ej med i
Bebyggelseregistret (BeBR, Riksantikvariedmbetet) som
byggnadsminnesmarke.

Hyresgasterna

Byggnaden inrymmer tio hyresgaster dar gymmet
(Lok & Motion) upptar storst yta (ca 30%). Resterande ytor
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fordelas mellan kontor (Fujitsu), handel, restaurang och
tandlakarmottagning (Praktikertjanst).

Fastigheten, Karlskrona 4:74

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad inrymmande
kontors- och lagerlokaler. Den sodra delen av byggnaden
innehaller kontorslokaler av enklare standard samt
omkladningsrum och lunchrum i inrett kéllarplan. Den norra
delen av byggnaden inrymmer lagerytor med en takhojd
om ca 4 m. och 12 portar ut mot asfalterad gardsplan.
Uppvarmning via fjarrvarme, ventilation i kontorsdelen

ar mekanisk till- och franluft, sjélvdrag i lagerdelen.
Fastigheten har en total areal om 21 200 kvm. De markytor
som inte ar bebyggda ar belagda med jarnvagsrals,
asfalterade eller sparsamt bevuxna.

En detaljplan for den vastra sidan av omradet beskriver
etapp 1, och antogs av kommunfullmaktige 3:e juni

2015 och vann laga kraft 7:e juli 2015. Utvecklingen

av Pottholmen forvantas pagd under ca 10 &r, etapp 2
omfattar fastigheten och férvantas borja utvecklas ar
2018. Miljofororeningar i omradet samt narheten till
sparvags- och biltrafik medfér med stor sannolikhet behov
av sanering respektive bullerreducerande atgarder. Ur
utvecklingssynpunkt bedoms omradet, med sitt centrala,
vattenndra lage och sina goda kommunikationer, som
mycket attraktivt for projektering av saval bostader

som kommersiella lokaler. Byggnationen pa fastigheten
forvantas rivas och ca 47 000 kvm BTA bostadsbyggratter
ar planerade att utvecklas pa fastigheten.

Hyresgasterna

Hyresgast i den byggnad om 769 kvm ar Posten Logistik
AB och dar densamme inte innehar besittningsratt med
hansyn till den omdaning som beraknas komma att ske
inom fastigheten.

Norrkdping
o

Baltic Sea Saaremaa

o
Linkoping
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Landskrona

Landskronas infrastruktur bestar av saval motorvag

(E6 och E20) samt den nya Vastkustbanan som fatt

en ny strackning mellan Kavlinge och Helsingborg via
Landskrona. Fastigheten ar belagen strax nordost om
Landskrona centrum, cirka 1,5 km fran Landskrona station
och cirka 1 km fran Landskrona Slott.

Befolkningen i Landskrona uppgar till knappt 45 000
manniskor och med en prognos om ytterligare 8 500 till
2025.

Landskronas privata naringsliv domineras av
tillverkningsindustri, medan tillvaxten av nya arbetstillfallen
sker inom transport och lager (DSV:s nya centrallager).

Fastigheten Landskrona, Trekanten 30

Fastigheten bebyggdes ar 1982 med ett flerbostadshus

i tva vaningar samt kéllare. Byggnaden inhyser tre
bostadslagenheter (mellan 52 till 75 kvm). Pa den lilla
utegdrden finns aven en tvattstuga. Byggnaden ar
totalrenoverad under 2014. Samtliga fonster ar nya

och av treglastyp med aluminiumram. Bade el- och
avloppstammar ar bytta. Fasaden ar av puts och aven den
iordninggjord under 2014. Fastigheten ar ansluten till det
lokala fjarrvarmenatet och ventilation sker genom sjalvdrag.

Tomtytan ar 141 kvm dar angransande till fastighetens
baksida finns en 6ppen gronyta med lekplatser som
innehas av kommunen.

Hyresgasterna

Migrationsverket forhyr samtliga uthyrbara ytor pé I6pande
korttidskontrakt och uppsagning kan ej ske av enskilt
kontrakt. Hyresgasten skall terstélla byggnaden till vid
tidpunkten for inflyttning, likvardigt skick.

Torsas

Torsas ar belédget i sodra delen av Kalmar lan i Smaland.
Det bor ca 7 000 personer i kommunen dar Torsas ar tatort.
Torsas kommun ligger mitt emellan staderna Kalmar och
Karlskrona vilka bada ligger en halvtimme bort med bil eller
buss, langs E22:an. Dérifran kan resan ske vidare med buss,
tag eller flyg. Inom kommunen trafikeras tatorterna med
buss i linjetrafik veckans alla dagar.

Tillverkningsindustrin ar den verksamhet som sysselsatter
flest manniskor och féretagandet ar hogt med ca 1000
foretag i kommunen. Torsas kommun ar kommunens
storsta arbetsgivare foljd av industriforetagen Yaskawa
Motoman, Spinova samt tra/byggforetaget Sodra Timber.

Fastigheten, Torsas 1:141

Fastigheten ar bebyggd med lager och industrihallar samt
dartill horande kontorsutrymmen. Aven en restaurang finns
pd omradet och som ar oppen for allmanheten. Arean
omfattar totalt ca 14 000 kvm uthyrbar yta och tomtytan
uppgar till 39 159 kvm. Industridelarna &r inhdgnade i sin
helhet och det finns en reningsanlaggning for eventuellt
fororenat avloppsvatten. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt VA.

Hyresgasterna

Byggnadens storsta hyresgast TBS Yard forhyr ca 23

% av ytan, darover aterfinns saval Yaskawa Motoman

(ca 21% av ytan) och Verest. TBS Yard &r en tillverkare
av kompositmaterial och har daréver Europas storsta
vattenskarmaskin. Yaskawa Motoman
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Habo

Centralorten Bélsta i H&bo kommun ligger ca 4,5 mil
nordvast om Stockholm. Det ar motorvag E18 som
passerar Balsta. SL:s Pendeltdg gar var 30:e minut

och restiden till exempelvis Stockholms central ar 38
minuter. Med SJ:s regionaltdg reser man strackan Bélsta -
Sundbyberg pa 22 minuter och till Stockholms central pa 30
minuter. Hdbo kommun fortsatter att vdaxa och befolkningen
uppgar nu till 21 000 invénare. Befolkningstillvaxten gar
snabbare an prognosticerat och kommunen arbetar aktivt
for en okad befolkningstillvaxt.

Habo kommuns vision, Vart Habo 2030 forutspar att
kommunen kommer att ha 25 000 invanare ar 2030.
Kommunen genomfor flera projekt bl. a. i Balsta centrum
innebarande byggande av fler lagenhetshus

Det finns drygt 1900 foretag i Habo kommun. | takt

med att invanarantalet okar blir ocksa foretagen fler.

Har finns bade tillverkningsindustri, hdlsoféretag och
hantverkare. Enmansféretag, handelsbolag och jatteforetag
(ex. vis Gyproc med tillverkning av gipsskivor) med
miljardomsattning.

Fastigheten Habo, Dyarne 5:108

Fastigheten utgors av en obebyggd tomt vars yta uppgar
till 1 848 kvm och de ytor som inte upptas av byggnaderna
ar hardgjorda (asfalt). Byggnaden har mekanisk till- och
frénluft.

Kommunen onskar ta ett helhetsgrepp om hela omradet i
syfte att skapa fler bostader.

Hyresgasterna

Fastighetens ytor anvands som uppstéllningsyta av
hyresgéasten i grannfastigheten.

Fastigheten Habo, Dyarne 5:100

Fastigheten har 1 076kvm uthyrbar yta och vakansen
begransar sig till 81 kvm. Fastigheten ar byggd 1990 och
har tva plan. Det 6vre planet utgors av kontorshotell och pé
markplanet s& har varje hyresgést egen access.

Tomtytan uppgar till 2 005 kvm och de ytor som inte upptas
av byggnaderna ar hardgjorda (asfalt). Byggnaden har
mekanisk till- och franluft.

Kommunen onskar ta ett helhetsgrepp om hela omradet i
syfte att skapa fler bostader.
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Hyresgasterna

Fastigheten har 17 hyresgaster dar huvuddelen ar mindre
forhyrningar (kontorshotell om ca 27 kvm vardera) och ett
fatal i markplanet ar 110 till 175 kvm.

Fastigheten Habo, Dyarne 3:5

Fastigheten har 5 525 kvm uthyrbar yta och ar fullt uthyrd.
Fastigheten har ursprungligen anvants som bradgérd,
men har kompletterats genom aren och innehaller nu
verksamhetsytor for bilverkstad, lackering, samlingslokaler
for PRO, gymnastiklokal, gym och gatukok. Tomtytan
uppgar till 11 727 kvm och de ytor som inte upptas av
byggnaderna &r hardgjorda ytor (asfalt).

Enligt gallande detaljplan far omradet endast anvandas for
smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej
vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandséakerhet
och trevnad. Byggnad far dock uppforas eller inredas for med
industrirérelsen samhoriga bostader samt, dar sa provas
lampligt, aven for annat bostadsandamal. Kommunen onskar
ta ett helhetsgrepp om omradet i syfte att skapa fler bostader.

Befintliga byggnader &r av aldre standard med
otidsenlig uppvarmning (oljepanna) och ar till karaktaren
saneringsmogen, vilket ytterligare talar for en omdaning
mot bostader.

Hyresgasterna

Habo kommun forhyr ca 35 % av ytorna i fastigheten och
totalt finns sju hyresgaster. Hyresavtalen ar som langst till
ar2021.

Fastigheten Habo, Dyarne 5:96

Fastigheten har 729 kvm uthyrbar yta och ar fullt uthyrd.
Fastigheten ar byggd 1990 i ett plan. Tomtytan uppgar till
1904 kvm och de ytor som inte upptas av byggnaderna
ar hardgjorda (asfalt). Byggnaden har mekanisk till- och
franluft.

Kommunen onskar ta ett helhetsgrepp om hela omrédet i
syfte att skapa fler bostader.

Hyresgasterna

Fastigheten har tva hyresgaster i form av ett dackforetag
(Vianor) och en veterinarsklinik.
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Tranas

Utover de tidigare redovisade dgda fastigheterna har
Bolaget ingatt avtal om forvarv av en fastighet i Tranés.
Tilltradet ar dock planerat till den 1 februari 2018, d& de
under november foreliggande nyemissionerna kommer att
medfora forutsattningar for battre finansieringslésningar
och réntenivéer.

Fastigheten ingar séledes inte i Bolagets portfolj vid
tidpunkten for upprattandet av detta prospekt, men Bolaget
onskar anda presentera foljande information infor det
planerade tilltradet.

Det strategiska laget utmed riksvag 32, samt narheten

till E4 och att Trands ligger utmed s6dra stambanan, har
bidragit till att tillverkning och industri ar en stor del av det
lokala naringslivet och att logistiklaget ar mycket bra (det
tar ca 25 min med bil till bade Linkdping som till Jonkoping)
| svenskt naringsliv rankas Trands under 2016 péa plats 30
av 290 kommuner. Trands véxer, utvecklas och blir mer
attraktivt och Tranas tillvaxtmal ar att ha 20.000 invanare
ar 2025. Trands ska uppfora 2000 nya bostader fram till &r
2035.

Ostgotapendeln trafikerar Tranés och har 138 000
pastigningar om aret.

Fastigheten Tranas, Kompaniet 4

Ca 84 procent, motsvarande ca 29 000 kvm av den totala
arean (34 480 kvm) utgors av ytor for lager, distribution och
mobelmontering. Ytan for utbildningslokaler och kontor
uppgar till ca 4 000 kvm, motsvarande ca 12 procent av
den totala uthyrbara arean. Daréver finns tva friliggande
bostadshus om 204 respektive 302 kvm som hyrs i sin
helhet av EFG. Resterande ca 800 kvm utgors av lunchrum,
omkladningsrum och tekniska ytor. Det finns ca 150
p-platser pa fastigheten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet
och VA-natet. Komfortkyla finns installerat i flera av de
ventilationsaggregaten som betjanar kontoren.

Vux Tranas som bedriver utbildningsverksamhet har
tillfalligt bygglov om tio ar for verksamheten. | syfte att
permanenta anvandningen sa pagar en detaljplanandring.
Under de tva senaste &ren har stora renoveringar och
lokalanpassningar genomforts, bla har en totalrenovering
av plan 3 (kontor for EFG) fardigstallts 2014/2015,
ombyggnationer infor Vux Tranés inflytt 2016 péa plan

2 som tidigare utgjorde lager och kontorslokaler har
totalrenoverats. Darover har ny entré till Vux Tranas skapats
liksom ytterligare

Hyresgasterna

EFG (European Furniture Group) ar den dominerande
hyresgasten med ca 68 procent av hyresintékterna. Sedan
2010 sker montering av mobler lokalt i den marknad de
séljs och EFG Produktions huvudkontor ar i Tranas, men
aven IT- service och ekonomifunktionen har samlokaliserats
i Trands. Hyresavtalet [oper t o m 2030.

30

Weekdays star for ca 13 procent av hyresintakterna och dgs
av FaBric Skandinavien (&gare till Weekday, Cheap Monday
och Monki) som i sin tur ar en helagd del i H&M-koncernen.

Vux Tranas star for 19 procent av hyresintakterna och
flyttade in under 2016 i nyanpassade lokaler. Larcentrumet
pad Trehornavagen tillhandahaller utbildningar inom bla
vard- och omsorg, samhéllsorientering for nyanléanda, SFI,
diverse yrkesutbildningar samt vuxenutbildning for de som
saknar gymnasial- eller grundskolekompetens. Samarbeten
med ett antal universitet innebar att de aven kan erbjuda ett
antal program och kurser péa distans. Totalt &r ca 600 elever
inskrivna pa Vux Trands.
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Den frantradda Hagglundsfastigheten

Real Holding tilltradde fastigheten Norrlunganger 2:144
under fjarde kvartalet 2016. Forvarvet finansierades med
en kortare bryggfinansiering och Bolaget lyckades inte
refinansiera lanet i tid, varpa langivaren tog panten i
ansprak.

Panten bestod av aktierna som forvarvades och

av denna anledning har Real Holding bokfort handelsen
som en avyttring och fastigheten finns darmed inte med

i Bolagets bokféring per 30 juni 2017. Transaktionen har
bokforts som en avyttring till en vasentligen lagre vardering
an det tidigare bokforda vardet.

Om Bolaget lyckas erhalla ny finansiering, kommer aktierna
ater trada in i bokforingen. Bade ett atertag av panten likval
som en forsaljning kan fa saval positiva som negativa effekter
pa resultatet och det egna kapitalet. Bolagets halvarsrapport
praglades kraftigt av denna handelse och har paverkat
resultatet och det egna kapitalet mycket negativt. Den
vasentligt lagre varderingen av fastigheten beror framst pa
det faktum att det storsta hyreskontraktet, motsvarande cirka
7 miljoner i intakter per ar, sades upp ijuni efter att aktierna
ianspréktagits.

Real Holding har en god dialog med langivaren och d& bada
parter har intresse av att vardet pé fastigheten ar sa hogt
som mojligt, fors diskussioner kring att Real Holding erbjuds
mojligheten att soka hoja vardet genom att aktivt fortsatta
arbeta med att soka nya hyresgaster i fastigheten.
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Sammanstallning av
fastighetsvarderingar

Koncernens samtliga fastigheter undergar arliga individuella
varderingar, utforda av externa varderingsforetag vilka har
samtyckt till att rapporterna aterges i detta sammanhang.
Nedan &terges de senaste utlatandena i sammandrag.
Samtliga varderingsintyg finns tillgangliga for paseende pa
Bolagets kontor under aktuella teckningsperioder.

Skillnaden mellan angivna bokforda varden och externa
marknadsvarderingar forklaras av att respektive dotterbolag
i sina redovisningar upptagit kopeskillingen av respektive
fastighet, minskat med eventuella ackumulerade
avskrivningar, i enlighet med redovisningsprincip K2,

och darmed inte nodvandigtvis aterspeglar rddande
marknadsvarden. Justeringar av dessa bokforda varden

till beddmda marknadsvarden i enlighet med IFRS sker i
koncernredovisningen.

Styrelsen intygar att inga forandringar sedan
varderingsdatumet har gjorts pa nagon av fastigheterna
som vésentligen skulle kunna paverka de uppskattade
varderingarna. Samtliga varderingar har skett pa Bolagets

uppdrag, och styrelsen forsakrar att de atergivits exakt,
och att — savitt styrelsen kan kanna till och forsakra genom
jamforelse med annan information som offentliggjorts av
berord tredje man — inga uppgifter har utelamnats pa ett
satt som skulle gora den atergivna informationen felaktig
eller missvisande. Det ar aven styrelsens bedomning

att samtliga fastigheter har varderats enligt samma
principer. Inget anlitat varderingsinstitut eller enskild
varderingsperson har nagra intressen i Real Holding.

| Appendix A i slutet av detta prospekt dterges de av
angivna varderingspersoner undertecknade sidorna ur vart
och ett av de varderingsutldtandena som upprattats pa

svenska.
Maklarhuset Forum Newsec
Hantverkaregatan 5 KU%%SXQ%ZQ 29 PO Box 11405
371 35 Karlskrona 103 36 Stockholm SE-404 29 Goteborg

REAL HOLDING GJORDA VARDERINGAR PA BEFINTLIGA FASTIGHETER | OKTOBER 2017

Fastighet Juridisk dgare/dotterbolag Fastighetstyp Kommun Hyresvéarde Kontrakterad  Driftnetto (kr)
hyra (kr)

Henja 10:4 & Real Nissholmen Fastigheter AB Industri/lager/ Gislaved 10825111 10537 527 4718 657

Verkstaden 2 kontor

Anderstorp Toras 2:252 Real Nissholmen Handelsbolag Kontor Gislaved 1510773 905 205 356 815

Dyarne 3:5, 5:100, Real Fastigheter i Habo AB Industri/kontor/ Habo/ Bélsta 4857 339 4 665 066 2120133

5:108 & 5:96 lager/byggratter

Trekanten 30 Real Fastigheter i Landskrona AB Bostader Landskrona 440 676 322268 232195

Karlskrona 4:54 Lokstallarna Real Fastigheter i Karlskrona AB Kotor/butiker/ Karlskrona 4362 888 3781263 2809678

restaurang

Karlskrona 4:74 Pottholmen Real Nya bostéder i Karlskrona AB Lager/byggratter Karlskrrona 630 252 621 680 386 480

Torsas 1:141 Real Fastigehter i Torsas AB Produktion/lager Torsas 6 500 000 4 555 450 1550 000
SUMMA 29127039 25388459 12078728
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Ek.uthyrnings- Bokfort varde Extern Varderingsperson Varderings- Kvalifikationer Datum
grad frarknads- institut
vardering
97,34% 7 163 000 80 000 000 Magnus Stenback Forum Av samhallsbyggarna Jan 2017
OBS bada fastigh 5200 000 auktoriserad Jan 2017
fastighetsvarderare
59,92% 8427 000 13000 000 Magnus Stenback Forum Av samhallsbyggarna Feb 2017
auktoriserad
fastighetsvarderare
96,04% 32982 000 39 400 000 Jonas Petersson Forum Av samhallsbyggarna 2016-12-31
4700 000 auktoriserad 2016-12-31
fastighetsvarderare
73,13% 3408 000 5000 000 Linus Ahs NEWSEC Av samhallsbyggarna 2017-10-23
auktoriserad
fastighetsvarderare
86,67% 29 455000 36 000 000 Henrik Lindstrand Forum Av samhallsbyggarna Jan 2017
auktoriserad
fastighetsvarderare
98,64% 35475000 60 000 000 Anders Stalarm Forum Av samhallsbyggarna 2017-05-13
auktoriserad
fastighetsvarderare
70,08% 1834000 16 000 000 Arvid Nllsson Maklarhuset Fastighetsmaklare 2017-01-31
Fastighetsmaklare
87,16% 118 744 000 259 300 000
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Styrelse, ledande |
befattningshavare och revisor

Enligt rddande bolagsordning skall styrelsen besté av lagst tre och hogst tio ledamater, inréknat styrelsens ordfoérande.
Harutover kan hogst nio suppleanter véljas. For narvarande bestér styrelsen av fem ordinarie ledamater Bolagets styrelse
véljs vid bolagsstamma. Valet av styrelse géller perioden fram till och med ndstkommande arsstamma.

Styrelse

Bengt Engstrom, f. 1953
Stockholm
Styrelseordférande. | styrelsen
sedan 2015

Bengt har lang erfarenhet av ledande
befattningar i flera multinationella
foretag. Han har varit VD for Fujitsu
Nordic, Duni AB och Whirlpool
Europe. Engstrom tjanstgor for
narvarande som styrelseledamot i
flera offentligt noterade bolag.

Bengt Engstrom, privat och via
bolaget BEngstrom AB, dger foljande
vardepapper utgivna av Bolaget: 135
250 A-aktier och 197 600 B-aktier.

Bengt Engstrom

Bengt Linden, f. 1956.
Stockholm
Ledamot. | styrelsen sedan 2014

Bengt Linden tog examen i
foretagsekonomi fran Stockholms
Universitet och har bedrivit egen
verksamhet som fastighetsmaklare
sedan 1984. Sedan 1995 har Bengt
dessutom bedrivit verksamhet med
15 anstallda, som forvaltat egna
fastigheter, en portfélj som for
narvarande uppgar till cirka 50.000
kvadratmeter.

Bengt Linden ager foljande
vardepapper utgivna av Bolaget:
1120 000 A-aktier och 280 387 st
B-aktier

Bengt Linden

Lars-Olof Olsten, f. 1964.
Jarfalla

Ledamot, tillika CFO. | styrelsen
sedan 2017

Lars-Olof Olsten ar ekonom,

och har startat och drivit egna
verksamheter i 27 &r i olika
branscher. Yrkeskarriaren borjade
som redovisningsassistent i

en tryckerikoncern, fortsatte

som controller i ett amerikanskt
dataforetag innan redovisningsbyra
startades 1990. Darefter har
Lars-Olof bedrivit verksamhet

inom kapitalforvaltning,
fastighetsforvaltning,
Fastighetsutveckling, och ekonomisk
radgivning.

Lars-Olof Olsten ager, genom sitt
25-procents deldgande i Gremio
Fastigheter AB, 1 410 000 A-aktier
utgivna av Bolaget.

Lars-Olof Olsten




Anna Weiner Jiffer, f. 1971
Danderyd

Verkstallande direktor, tillika
ledamot. | dessa befattningar sedan
2017.

Anna &r civilingenjor VoV fran
Chalmers, och har startat och
drivit upp tvéa teknik bolag; Q-Sense
Ab (numera Biolin) och Ellen AB,
bada noterade. Hon &r verksam
inom saval fastigheter och
infrastruktur som medicinteknik
och bistand. Global Affarsomrédes
chef pa IKEA i fem &r. Senior
ledningskonsult med fokus pa
tillvaxt. Mycket goda kunskaper
inom produkt- och affarsutveckling
samt forandringsprocesser och
organisationsutveckling, inkl
bolagsstyrning.

Anna Weiner Jiffer ager 200
preferensaktier Pref 1 utgivna av
Bolaget.

Anna Weiner Jiffer
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Lennart Molvin, f.1947
Karlshamn

Styrelseladamot. | styrelsen sedan
2015

Lennart Molvin har mangarig
erfarenhet av ledande roller i flera
borsnoterade bolag inom saval
tillverkningsindustrin, lakemedel och
fastigheter. Lennart var CFO for IKEA
Group och grundade IKEA FAMILY
lojalitetsprogram. Lennart var

ocksé involverad i bérsnoteringen

av fastighetsholaget Wihlborgs pé
Nasdaq Stockholm.

Lennart Molvin ager foljande
vardepapper utgivna av Bolaget:
80 000 A-aktier och 58 800 B-aktier.

L edande
befattnings-
navare

Anna Weiner Jiffer

tf verkstéllande direktor,
tillika styrelseledamot. For
personbeskrivning, se stycket
‘Styrelse’.

Joakim Einarson
Transaktions-och fastighetschef
Fodd 1968

| befattningen sedan 2017

Joakim har varit verksam i
fastighetsbranschen sedan

1994 och de senaste 17 aren

i ledande positioner som
affarsutvecklingschef péa Drott,
Fabege och GE Real Estate, partner
pa Catella Corporate Finance, som
delégare pa Scandinavian Property
Group och Exerton.

| sina tidigare uppdrag har Joakim
pa ett framgangsrikt satt bade kopt,
utvecklat och salt fastigheter dver
hela Norden.

Joakim Einarson innehar inga
vardepapper utgivna av Bolaget.

Lennart Molvin

Joakim Einarsson
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Angivna innehav och
engagemang i andra bolag

Styrelse- och ledningspersonernas angivna innehav av
vardepapper i Real Holding avser bade privata dganden och
dganden genom narstdende eller bolag som kontrolleras
av personen. For styrelseengagemang och storre dganden
i bolag utanfor Real Holding redogors under rubriken
'Engagemang i 6vriga bolag’ nedan.

Revisor

Vid drsstémma den 19 maj 2015 valdes Johan Kaijser,
MAZARS SET Revisionsbyra, till Bolagets revisor. Kaijser

ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. Adressen till
MAZARS SET Revisionsbyra ar Master Samuelsgatan 56,
111 83, Stockholm, telefon 08-796 37 00.

Byte av revisor har inte skett under den tid som omfattas av
den ekonomiska Oversikten i detta prospekt.

Bolagsstyrning

Styrelsen valjs av bolagsstamma. Samtliga ledamoter ar
valda till ndsta drsstdmma. En styrelseledamot &ger ratt att
nar som helst frantrada sitt uppdrag. Vid arsstamma kan
aven revisionsbolag eller revisor valjas. Val av revisor sker
normalt med langre forordnande &n ett ar.

Vid &rsstdmman utses en valberedning infor
kommande stammor under det nya verksamhetséret.
Val av valberedning ar intagen som en staende punkt i
arsstéammodagordningen enligt bolagsordningen.

Den verkstallande direktoren utses av styrelsen och har
framst ansvar for Bolagets [6pande forvaltning och den
dagliga driften. Arbetsférdelningen mellan styrelsen och vd
anges i arbetsordningen for styrelsen och instruktionen for
vd. Verkstallande direktoren ansvarar ocksa for att upprétta
rapporter och sammanstélla information fran ledningen
infor styrelsematen och ar foredragande av materialet pa
styrelsesammantraden.

Bolaget ar inte skyldigt att tillampa Svensk Kod for
Bolagsstyrning och har ej atagit sig att frivilligt folja den.

Bolaget utser inga sarskilda kommittéer eller utskott for
revisons- eller ersattningsfragor.

Ersattning till styrelse och
ledande befattningshavare

Ersattning till styrelsens ordforande och ledamaoter beslutas
av bolagsstamma. For innevarande verksamhetsar erhaller
styrelsens ordforande 200 tkr, och styrelseledaméterna
erhéaller 100 tkr vardera. Erséattningarna ar oférandrade fran
foregdende verksamhetsaér.

Verkstallande direktoren, som tilltradde under hosten

2017, erhdller arvoderad ménadsersattning om 136 tkr.
Transaktions-och fastighetschef Joakim Einarson har vid
tidpunkten for detta prospekt varken erhallit ersattning
eller avtalat om framtida erséattning. Ersattning till tidigare
vd uppgick under 2016 till 1 050 Tkt och till 6vriga
ledande befattningshavare utgick samma ar sammanlagt
250 Tkr.

Inga belopp har avsatts for framtida pensionsataganden for
Bolagets anstallda. Pensionsformaner kan dock utgd som
del i en enskild anstallningsuppgorelse; da i form av i
nbetalning till pensionsforsakring, vilken kostnad belastar
arets resultat det &r som inbetalningen ar hanforlig till.

Det foreligger inga ekonomiska dtagande gentemot ndgon
styrelseledamot eller annan befattningshavare i Bolaget
efter det att férordnandet eller anstallningen upphort.

Intressekonflikter och
narstaendetransaktioner

Styrelsen &r inte medveten om nagra privata intressen hos
nagon inom forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan,
styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan
std i strid med Bolagets intressen.

Bolaget har under 2016 hyrt lokal och personal fran

Linden and Linden Holding AB (&gt av Bengt Linden,
styrelseledamot) till ett varde av 1 248 kkr. Bengt Linden har
mot skuldebrev [dnat in 37 900 kkr till koncernen. Upplupen
ej utbetald ranta har beréknats med 5 procents ranta till 1
568 kkr. Darutover har utlagg ersatts med 269 kkr.

Bengt Engstrom har under samma &r mot revers lanat in
700 kSEK (varav 400 kSEK har aterbetalats) till koncernen.
Upplupen ej utbetald ranta har beraknats med 5 procents
ranta till 7 kSEK.

Bengt Engstrom har via bolag Idnat in 775 tkr till fem
procents ranta och Gremio Fastigheter har lanat in 5 640
tkr till fem procents ranta under 2017. Lanebeloppen jamte
ranta kommer att kvittas i emissionen.

Real Holding har genomfort tre stycken
kvittningsemissioner till stamaktier av serie B. Det egna
kapitalet ckade med 7 570 000 kronor, samt att skulderna
minskade lika mycket d& fordringar om samma belopp
kvittats mot B-aktier. Teckningskursen var 4,50 kronor

per aktie. Av namnda belopp kvittade ovan namnda
styrelseledamoter i Real Holding sina fordringar pa Bolaget
om samanlagt 1 098 000 kronor till

244 000 B-aktier.

Forséljningen av aktierna i Real Fastigheter Alvik AB
klassades som narstaendetransaktion da koparen Kredrik
Holding AB &gde strax 6ver 10 % av kapitalet i Real Holding.

Styrelsen bedomer att ovanstdende transaktioner skett till
marknadsmassiga villkor, och kanner i dvrigt inte till nagra
andra transaktioner mellan Bolaget och Bolaget narstédende
personer eller foretag.

36



Registreringsdokument - Real Holding i Sverige AB

Ovrig information om
styrelseledamoter och
ledande befattningshavare

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
nagra familjerelationer eller andra narstéenderelationer

till ndgon annan styrelseledamot eller ledande
befattningshavare. Ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har, utdver vad som framgaér i stycket
"Engagemang i andra bolag”, under den senaste
femarsperioden varit inblandad i konkurs, tvangslikvidation
eller konkursforvaltning.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare

har varit inblandad i bedragerirelaterad rattslig process

de senaste fem aren. Ej heller har ndgon styrelseledamot
eller ledande befattningshavare varit inblandad i ndgon
rattsprocess av vasentlig karaktar med anledning av
konkurs. Det har under de fem senaste aren inte funnits
nagra anklagelser och/eller sanktioner fran myndighet eller
organisation som foretrader viss yrkesgrupp och som ar
offentligrattsligt reglerad mot ndgon av dessa personer och
ingen av dem har under de senaste fem aren forbjudits av
domstol att ingd som medlem i ett féretags forvaltnings-,
lednings-, eller kontrollorgan eller att ha ledande eller
overgripande funktioner hos emittent. Ingen av ovan
namnda ledande befattningshavare eller styrelseledamaoter
har av myndighet eller domstol forhindrats att handla som
medlem av ndgon emittents styrelse eller ledningsgrupp
under de senaste fem aren.

Styrelsens ordférande Bengt Engstrém samt ledamoten

Lennart Molvin &r oberoende i relation till sdval Bolaget och
bolagsledningen som Bolagets storre agare.
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Engagemang i andra bolag

Ovriga styrelseengagemang:

Bolag Befattning Fran, ar Till, ar  Konkurs avlutad Agande >10% i
eller inledd andra Bolag

Bengt Linden

Bengt Linden AB Ledamot, vd 2005 100%

Hic iacet AB Ledamot, ordf 2008 2012 avslutad 2013

Kredrik Fastigheter Alvik AB Ordférande 2015 2017

Kvarnkammaren AB Ledamot 2003

Kvarnkammaren Industrifastigheter AB Ledamot 2014 2015

LES C. STOCKHOLM AB Ledamot 2010

Linden and Linden Holding AB Ledamot 2005 100%

Linden Marine AB Ledamot, vd 2007 2017 100%

Lovén & Helgesson Invest AB Ledamot, vd 2013 2016

MediRatt AB Ledamot 2014 2016

Scapa Flow AB Ledamot 2016 100%

Stockholm Yatch Center AB Ordférande 2007 100%

Tyrjarn 11 Dotter AB Ledamot 2015 2016

Vanerlinden Holding AB Ledamot, vd 2016 2017

Vénerparken Development Aktiebolag Ledamot, vd 2016 2017

Vanerparken Investment Aktiebolag Ledamot, vd 2016 2017

Yatch Center Stockholm AB Ordférande 2007

Lars-Olof Olsten

Bele Barkarby FF Arena AB Ordférande, vd 2007

CS Venture Capital AB Ledamot 2015

Doriani Wines AB Vd, Ledamot 2015 33%
Gremio Fastigheter AB Ledamot, vd 2016 25%
Jarven 4 Fastigheter AB Ledamot 2011 2012

Newcap AB Ledamot 2003 25%
Newcap Consulting AB Ledamot, vd 2003 25%
Newcap Management AB Ledamot 2003 2013 25%
Newcap Properties AB Ledamot 2011 25%
Newcap Properties Holding AB Ledamot 2011 25%
Olsten Beverages AB Ledamot 2016 100%
Olsten Consulting AB Ledamot 2014 100%
Olsten Development AB Ledamot 2016 100%
Olsten Forvaltning AB Ledamot, vd 1995 100%
Olsten Holding AB Ledamot 2008 100%
OP Administration AB Ordférande 2000

Organic Wine House Europe AB Ledamot, vd 2016 16%

Bengt Engstrom

Advinvest AB Ledamot 2015 2015

Avaj Intrenational Holding AB Ledamot 2012

BEngstrom AB Ledamot, vd 2013 50%
BEngstrom Forvaltning AB Ledamot, vd 2016 50%
Bure Equity AB Ledamot 2014

Cell Network Frolunda AB Ordférande 2013 2013
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Bolag Befattning Fran, ar Till, ar  Konkurs avlutad Agande >10% i
eller inledd andra Bolag

Chamber Group Sweden AB Ordf6rande, ledamot 2015 2017

Corvara Group AB Ledamot 2012 2014

Crem International Holding AB Ledamot 2008

Food Village Stockholm AB Ordférande 2015 2016 inledd 2016

Fujitsu Services AB Ledamot, ordférande 2008 2013

Fujitsu Sweden AB Ordf6rande, ledamot 2009 2013

|2E Energisystemintegration AB Ledamot 2013 2013

KTH Executive School AB Ledamot 2017

Mandator AB Ordférande 2009 2013

Nordic Flanges Group AB Ordférande 2017

PicShare AB Ledamot 2013 2017

Prevas Aktiebolag Ledamot 2014

Scandinavian Executive AB Ordférande 2014

ScandiNova Systems AB Ledamot 2014

Scanfil Sweden AB Ledamot, ordférande 2012 2017

Scanfil OY Ledamot 2015

Anna Weiner Jiffer

Ellen Aktiebolag Ledamot, vd 1999 2012

Cellip AB Ledamot 2015 2017

DSO Solution AB Ordfoérande 2017

LC-Tec Holding AB Ledamot 2014

Railcare Group AB Ledamot 2007

Returtex AB vd 2016 2017 inledd 2017

Serendipity AB Ledamot 2005 50%

TidyApp Sweden AB Ledamot 2015

| ovanstdende forteckning ingar pdgaende eller under

de senaste fem aren avslutade styrelseuppdrag i andra
aktiebolag, i enlighet med utdrag ur Naringslivsregistret hos
Bolagsverket, per den 22 september 2017,samt uppgifter
om aganden dverstigande tio procent i dvriga bolag, vilka

Befattningarna ledamot, ordforande (styrelseordférande) och
vd (verkstéllande direktor), ar uppstéllda sa att den pagaende
eller senaste befattningen anges forst. Eventuella uppehall i
styrelseengagemang i ett visst bolag kan ha forekommit.

uppgivits av respektive befattningshavare infor upprattandet

av detta dokument.
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Jtvald finansiell information

| foljande avsnitt &terges utvald finansiell information i sammandrag fran Real Holdings reviderade arsredovisning for 2016,
avseende verksamhetsaren 2015 och 2016, samt fran dversiktligt granskad delarsrapport for forsta halvaret 2017 och frén
delarsrapport for forsta halvan av 2016, €] reviderad.

| dessa rapporter ingdende balansrakningar med tillhérande noter, kassaflodesanalyser och, i forekommande fall,

revisionsberattelser ur foljande av Bolaget tidigare avlamnade rapporter, inforlivas detta prospekt genom hanvisning.
Avsnitten i de handlingar som inférlivas genom hanvisning ar:

Reviderad arsredovisning for verksamhetsaret 2015,

o] Koncernens resultatrakning sid. 21

0 Koncernens balansrakning sid. 22-23

o} Koncernens kassaflédesanalys sid. 25

o} Forandringar av eget kapital koncernen sid. 26

o} Noter sid. 33-49

o} Revisonsberattelse sid. 51-52

Reviderad arsredovisning for verksamhetsaret 2016,

o} Koncernens resultatrakning sid. 9

o} Koncernens balansrakning sid. 10-11

o} Forandringar av eget kapital koncernen sid. 12

o} Koncernens kassaflodesanalys sid. 13

o} Noter sid. 20-43

o} Revisonsberattelse sid. 46-47

Oversiktligt granskad deldrsrapport for forsta halvaret 2017,

o} Koncernens resultatrakning sid. 5
o} Koncernens kassaflodesanalys sid. 6
o} Koncernens balansrakning sid. 7-8
o} Forandringar av eget kapital koncernen sid. 9

Handlingarna finns tillgdngliga pa http://www.bequoted.com/bolag/real-holding/rapporter

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningarna for 2015 och 2016 har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréattats i enlighet med svensk lag genom
tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges i arsredovisningarna under
avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer foranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa fall pga
gallande skatteregler.

| samband med fardigstéllandet av drsbokslut for 2016 noterades att vissa poster och transaktioner under det féregdende
verksamhetséret inte hade behandlats pa ett konsekvent eller korrekt satt i enlighet med IFRS 7. Detta foranledde
justeringar i forhallande till den tidigare avgivna arsredovisningen for 2015. Samtidigt foréndrades vissa begrepp for att
battre ansluta till IFRS rekommendationer.

Styrelsen har darfor valt att i nedanstdende sammanfattning aterge de korrigerade vardena avseende rdkenskapsaret 2015

som jamforelsetal, s& som de anges i den reviderade arsredovisningen for 2016, dar forandringarna redogors for i sarskild
not, da de ar att anse som rattvisande.
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Nyckeltal och definitioner

Nedanstdende nyckeltal, som definieras enligt IFRS, har hdmtats fran arsredovisningen for rakenskapsaret 2016, da
arsredovisningen for 2015 andrades, i enlighet med redogorelsen pa foregdende sida. Nyckeltalen for 1 januari 2017 —
30 juni 2017 har hamtats fran Bolagets deldrsrapport for aktuell period, vilken har 6versiktligt granskats men inte
reviderats av Bolagets revisor.

Jan-Juni 2017"'  Jan-Juni 2016 Jan-Dec 2016 2 Jan-Dec 20157?
Aktierelaterade nyckeltal

Antal utestdende aktier 15966 502 11756 224 13928724 4936 109
Eget kapital per aktie, kr 2,93 7,52 8,44 12,12
1) Fran Koncernens deldrsrapport 2017 (ej reviderad men oversiktligt granskad) per och for sexmanadersperioden
som avslutades den 30 juni 2017 med jamforelsesiffror for sexmanadersperioden som avslutades den 30 juni
2016
2) Frén arsredovisningen for 2016
Alternativa nyckeltal som inte ar definierade
enligt IFRS

Jan-Juni 20171 Jan-Juni 2016 Jan-Dec 2016 2 Jan-Dec 201572

Fastighetsrelaterade nyckeltal
(tilltradda fastigheter)

Hyresvarde helar, kr/kvm 458 486 589 486
Hyresintakter heldr, kr/kvm 427 466 529 460
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 96 90 95
Marknadsvarde fastigheter, 238 200 246 600 444700 165 400
KSEK

-Varav marknadsvarde for 53000 47 000 47 000 36 000
komm. byggratter, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm 49 470 49749 102 637 45090
Lagst antal kommande 47000 47000 47000 47000
byggratter, kvm BTA

Marknadsvarde per kvm, exKkI. 3744 4012 3875 3668
vardet av byggratt, kr

Marknadsvarde per kvm 1128 1000 1000 766
byggratt, kr

Direktavkastning pd arsbasis, N/A 7.5 8,3 7,26

exkl byggratter, %
Antal forvaltningsfastigheter, st 10 11 12 9

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 16,40% 28,60% 23,90% 16,78%

Rantetackningsgrad, ggr neg. neg. neg. neg.

Skuldsattningsgrad, ggr 3,82 2,15 2,96 3,99
1) Fréan Koncernens delarsrapport 2017 (ej reviderad men oversiktligt granskad) per och for

sexméanadersperioden som avslutades den 30 juni 2017 med jamforelsesiffror for
sexmanadersperioden som avslutades den 30 juni 2016
2) Fran arsredovisningen for 2016
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Definitioner av och syfte med alternativa nyckeltal som inte definierats

enligt IFRS

Icke IFRS-matt

Beskrivning

Fastighetsrelaterade nyckeltal (endast tilltradda fastigheter)

Syfte

Hyresvarde heldr, kr/kvm

Heldrsjusterade kontrakterade hyror samt bedomd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Hyresvarde indikerar hur stor hyresintakt
fastighetsbestandet genererar per
kvadratmeter om hela bestandet ar uthyrd.

Hyresintakter helar, kr/kvm

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vaknaser ej medraknat

Hyresintakter anger de faktiska intakterna per
kvadratmeter vid kontrakterat uthyrt bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet.

Ekonomisk uthyrningsgrad syftar till att
underlatta bedomningen av hyresintakter
i forhallande till det totala vardet pa mojlig
outhyrd yta

Marknadsvarde, KSEK

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade vérderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggrétter inkluderas i posten, samt att vardet av byggréatterna
ocksé redovisas separat.

Anges i syfte att belysa det mest
sannolika priset vid en tankt forsaljning
av varderingsobjektet pa en fri och Oppen
fastighetsmarknad.

Uthyrningsbar yta, kvm

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Anges for att belysa storleken pa
fastighetsbestandet.

Kommande byggratter, kvm BTA

| en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt kommunens
planprogram skall detaljplaneras med minst 47 000
kvadratmeter byggratter bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar for
narvarande med detaljplanearbetet och kan konstatera att
antalet kvadratmeter byggratter kommer att uppga till minst
47 000.

Anges i syfte att belysa de lagsta antal
kvadratmeter byggratter

Marknadsvarde per kvadratmeter, kr

Totala marknadsvardet dividerat med uthyrningsbar yta,
tilltradda fastigheter (exkl byggratter)

Anges i syfte att belysa det mest sannolika
priset per kvadratmeter vid en tankt forsaljning
av véarderingsobjektet pa en fri och dppen
fastighetsmarknad.

Marknadsvarde per kvadratmeter byggréatt

Marknadsvardet for tomtmarken med kommande byggratter,
dividerat med lagsta antalet kvadratmeter byggratter.

Anges i syfte att belysa det mest sannolika
priset per kvadratmeter vid en tankt forséljning
av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.

Direktavkastning pa helarsbasis, exkl
byggratter, %

Finasiella nyckeltal

Helarsjusterat nyckeltal som visar relationen mellan
fastighetsbestandets samlade driftnetton och
marknadsvardet for bestandet, exklusive vardet av eventuella
byggratter. Redovisas i procent.

Mattet anvands for att belysa avkastningen for
driftnettot i relation till fastigheternas varde.

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Soliditeten indikerar hur mycket skuld ett
foretag anvander for att finansiera sina
tillgangar i forhallande till det egna kapitalet.

Rorelseresultat

Resultat fore finansiella poster och skatt.

Rorelsersultatet visar bolagets I6nsamhet utan
hénsyn till finansieringsstruktur.

Rantetackningsgrad, ggr

Rorelsesultat dividerat med finansiella kostnader
(réntekostnader) minskat med rénteintakter, exklusive
valutakursvinster/forluister.

Réntetackningsgrad anger vilken férmaga
foretaget har att tdcka sina rantekostnader.

Skuldsattningsgrad, ggr

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Skuldsattningsgrad ar ett matt pa kapitalstyrka
och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital.
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Nedan presenteras avstamningar av nyckeltalen "Direktavkastning
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non

"Ranteteckningsgrad” och "Skuldséattningsgrad (samtliga tabeller avser Koncernen).

, "Hyresvarde heldr

non

)

Ekonomisk uthyrningsgrad”,

Nyckeltal Harlett fran Jan-Juni 2017 Jan-Juni 2016 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
Direktavkastning Samlat driftsnetto, Mkr/ 22 33 12
pa helarsbasis, exkl
byggrétter, %
(marknadsvarden, Mkr 246,6 4447 1654
- vardet av ev byggratter*, -47,0 -47,0 -
Mkr)
N/A 7.5 8,3 7,26
Hyresvarde helar, kr/ Helarsjustrade kontrakterade
kvm hyror, inklusive bedomd
marknadshyra for vakanta
lokaler kr**, / 22 657 260 24178014 60 500 000 21913740
uthyrningsbar yta 49 470 49749 102 637 45090
458 486 589 486
Ekonomisk Hyresintakter heldr, kr/kvm / 427 466 529 460
uthyrningsgrad, %
hyresvérdet heldr, kr/kvm 458 486 589 486
93 96 90 95
Rantetéackningsgrad, ggr  rorelseresultat, Mkr/ -0,6 -4,6 -34 -16,9
finansiella kostnader, Mkr - -239 -18,6 41,6 -33.3
ranteintakter, Mkr- 0,0 0,0 0,0 7.8
valutakursvinster/forluster -7,8%%*
-0,03 -0,25 -0,08 -0,51
Skuldséattningsgrad, ggr ~ réntebarande skulder Mkr/ 17838 190,1 3343 240,3
eget kapital Mkr 46,8 88,4 1176 60,2
3,82 2,15 2,96 3,99

* = Angivet varde baseras pé det vid rapportdatumet géllande varderingsutlatandet avseende fastigheten Karlskrona 4:74 Pottholmen. | utldtandet uppskattas den
sammanlagda ytan for byggratter (BTA) till minst 47 000 kvm. Bolaget har i arsredovisningen for 2016 angivit véardet av byggratterna till 7000 kr/kvm.

** = Uppgiften harror fran Bolagets interna kontraktsportfolj.

***= | drsredovisningen for 2015 uppgar posten "Réanteintakter och liknande” till 7,8Mkr. Detta belopp utgors i sin helhet av en valutakursvinst, och réknas darfor inte
in i rantetackningsgraden.
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Revisionsberattelser och granskning av detta prospekt

Inga delar av detta prospekt, forutom dar sé& anges, har varit foremal for granskning av revisor. Revisionsberattelserna
for de arsredovisningar som ingar i den finansiella 6versikten och som reviderats eller granskats 6versiktligt av Bolagets
revisor foljer standardformuleringarna, forutom i revisionsberéttelsen for verksamhetséret 2016, som innehaller foljande
skrivning:

Anmarkning

Arsredovisningen har inte funnits tillganglig for aktieagare minst tva veckor innan arsstamman | enlighet med /7 kap 258
aktiebolagslagen. Arsredovisningen eller koncernredovisningen har I strid med 8 kap. 2§ arsredovisningslagen lamnats till mig
senare ar sex veckor fore ordinarie bolagsstamma. Bolag inom koncernen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med rétt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifter eller mervardesskatt”

Investeringar

Under 2015 investerade Bolaget totalt 161,4 MKr i 8 fastigheter. De investerade 161,4 MSEK erlades genom en kombination
av bankfinansiering, andra lan och eget kapital.

Under 2016 forvarvades och tilltraddes 3 bolag med tillhérande fastigheter, motsvarande ett marknadsvarde om 279,3 MKr
per 2016-12-31. Detta var en vasentlig 6kning i jamforelse med 2015 da Bolaget per 2015-12-31 dgde fastigheter till ett
marknadsvarde om 165,4 miljoner kronor.

Bolaget ingick den 30 december 2016 avtal om att forvarva Fastighets AB Kompaniet 3 som ager fastigheten Kompaniet
4iTrands. Tilltrade av fastigheten skulle ursprungligen ha &gt rum senast 2 maj 2017, men har skjutits till den 1 februari
2018. Marknadsvarderingen avseende denna fastighet har inte intagits i Bolagets varderingssammanstéllning, da tilltradet
annu inte genomforts. Kopeskillingen planeras utgoras av kontanta medel och aktier i Bolaget.

Bolaget forvarvade och tilltradde aktierna i TBS Industrial Properties AB som dger fastigheten Torsas 1:141 i Torsas den 12
juli 2017. Det av parterna overenskomna fastighetsvardet uppgick till 17 MKr.

Under forsta halvaret 2017 avyttrades fastigheten Snigelhuset 4 i Stockholm, samt avfordes fastigheten Norrlungénger
2:144 ("Hagglundsfastigheten”) ur bokforingen, i enlighet med den tidigare rapporterade forfallna bryggfinansiering som
ocksa beskrivs i detta prospekt.

Det sammanlagda marknadsvardet hos Bolagets fastigheteportfolj uppgar efter samtliga genomforda forvarv och

avyttringar till 248,7 MKr, baserat pa externa varderingar. Styrelsen bedomer att det aktuella marknadsvardet ar ndgot
hogre, efter justeringar foranledda av erhéllna anbud pa enskilda fastigheter, vilka dock inte lett till nagon forsaljning.
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Resultat- och balansrakningar

Resultatrakningar

MSEK

Jan-Juni 2017 Jan-Juni 2016

Jan-Dec 2016

Jan-Dec 2015

Rorelsens Intakter

Hyresintakter 22 98 26,5 2,4
Forvaltnings- och ovriga intakter 54 02 39 0
SUMMA INTAKTER 274 10 304 2,4
Rorelsens Kostnader

Fastighetskostnader 111 -4,3 -12 -0,4
Personalkostnader -53 -1,9 -52 -1,2
Av- och nedskrivningar av materiella och -0,1 -0,3 -1,7 -0,1
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga- och kostnader av eng&ngskaraktar -11.4 -8,1 -14,9 -17.6
Summa Kostnader -279 -14,6 -338 -19,3
RORELSERESULTAT -0,6 -4,6 -3,4 -16,8
Finansiella Intakter och Kostnader

Ranteintakter och liknande 0 7.8
Réntekostnader och liknande -41,6 -33,3
Finansnetto -23,9 -18,6 -41,6 -25,5
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -24,5 -23,2 -45 -42,3
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -14 89 232 9,1
Resultat forsalda/avskrivna fastigheter -40

RESULTAT FORE SKATT -78,5 -14,3 -21,8 -33,1
Uppskjuten samt temporar skatt 31 6,9 6,4 6,7
Arets skattekostnad 0 02 06 -0,5
RESULTAT 754 -7,6 -14,8 -26,9
Varav hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -754 -7,6 -14,7 -25,5
Minoritetsintressen 0 0 -0,1 -1,4
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Balansrakningar
Tillgangar (MSEK) 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31 2015-12-31
Goodwill
Immateriella anldggningstillgdngar 03 04 03 0,5
Summa Immateriella Tillgangar 0,3 0,4 0,3 0,5
Forvaltningsfastigheter 238,2 246,6 4447 1654
Inventarier, verktyg och installationer 1,2 11 1,3 0,7
Summa Materiella Anlaggningstillgdngar 2394 2477 446 166,1
Forskott for forvaltningsfastigheter 7 0 3 55,5
Uppskjuten skattefordran 17 18,7 18,3 6,6
Summa Finansiella Anlaggningstillgdngar 24 13,7 21,6 62,1
Ovriga kortfristiga fordringar /
Forutbetalda kostnader & upplupna 211 43,4 20,3 171
intakter
Kassa och bank 1.5 32 29 87,3
Summa Omséttningstillgangar 22,6 46,6 23,2 104,4
Summa Tillgangar 286,3 308,33 491,1 333,1
Eget kapital och skulder (MSEK) 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 279 9,9
Pagaende kvittningsemission 4,4
Ovrigt tillskjutet kapital 137,1 71
Balanserat resultat -32,7 19
Avrets resultat 14,8 255
Summa Eget Kapital 46,8 88,4 117,5 61,6
Minoritet -1,4
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 338 0,2 9,4 02
Langfristiga skulder
Lan fran kreditinstitut 57,7 59,5 76,2 43
Obligationslan 65 65 65 0
Summa Langfristiga Skulder och 126,5 124,7 150,6 43
avséttningar
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av an fran kreditinstitut 2,5 22 7.6 4
Leverantorsskulder 6,8 5 8,5 51
Réantebarande skulder 67,7 74,5 156,6 167,8
Ovriga kortfristiga skulder 17,8 1 229 46
Upplupna kostnader & forutbetalda 18,1 12,5 273 6,8
intakter
Summa Kortfristiga Skulder 1129 95,2 222,9 229,7
Summa Skulder och Avsattningar 239,5 219,9 373,5 2729
Summa Eget Kapital och Skulder 286,3 308,3 4911 3331
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Kassaflodesanalys

MSEK Jan-Juni 2017 Jan-Juni 2016 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
Resultat efter finansiella poster -24,5 -23,3 -45 -33,1
Justering for ej kassaflodespaverkande poster 9,5 -6 17,6 -16,9
Betald skatt 0,6 03 54 -0,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -14,4 -29,6 -22,1 -50,3
forandringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -29 -0,7 -33 -38,5
Forandring av kortfristiga skulder -17,5 -167,4 -8,1 2124
Forandring av Rorelsekapital -20,4 -168,1 -11,4 174,2
Kassaflode fran Investeringsverksamheten:

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar -5 0 -2 -0,5
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 1473 272 -201,1 -83,2
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -4 -0,7 -3 -58
Kassaflode fran Investeringsverksamheten 138,3 -29 -206,1 -89,5
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

Nyemission 7,6 37 79,8 5
Upptagna lan -112,6 79,5 754 40
Valutakursforandringar 0 0 0 7.8
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten -105 116,5 155,2 52,8
Summa kassaflode -1,4 -84,1 -84,4 87,2
Ingdende kassa 2,9 87,3 87,3 0,1
Utgaende kassa 1,5 32 29 87,3
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Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Allmant

Real Holding ager, forvaltar och utvecklar kommersiella
fastigheter i sddra Sverige utanfor de tre storstaderna
Stockholm Goteborg och Malmo. Fastighetsbestandet
omfattade per 2017-06-30 totalt 10 fastigheter som tilltratts
samt en forvarvad men annu ej tilltradd fastighet. Bolaget ager
ocksé en tomtmark i Karlskrona kommun som skall utvecklas
till minst 47 000 kvm byggratter for huvudsakligen bostader.

Kommentarer till
rakenskapsaret 2015

Nedanstaende kommentarer avser de korrigerade varden
avseende rakenskapsaret 2015 sa som de anges i den
reviderade arsredovisningen for 2016.

Resultatrakningen

Nettoomsattning

Real Holdings omsattning uppgick under 2015 till 2,4
MSEK. Okningen fran féregdende rakenskapsar beror

pd att verksamhetens bedrivande i sin nuvarande form
paborjades under 2014 och foljer av att Bolaget har 6kat sitt
fastighetsbestand under aret. Tidigare ar har bolaget i princip
inte bedrivit ndgon verksamhet.

Rorelsens kostnader

Under 2015 uppgick rorelsekostnaderna till 19,3 MSEK.
Kostnader &r framst hanforbara till central administration,
foretagsuppbyggnad, kapitalanskaffning samt for forvarven.
Finansnetto

Bolagets finansnetto uppgick till -25,5 MSEKunder 2015.
Rantekostnaderna uppgick till 24,3 MSEK och dvriga finansiella
kostnader uppgick till 9,0 MSEK, till stor del till féljd av
upptagande av brygglén for forvary. En del av detta brygglén ar
upptaget i norska kronor, varpa bolaget per bokslutsdagen hade
en positiv valutakursvinst om 7,8 MSEK.

Resultat

Bolagets resultat for rakenskapsaret 2015 uppgick till -26,9
MSEK inklusive minoritetsintresse, vilket kan hanforas till
Bolagets kostnader, framst av engangskaraktar, kring forvarv,
kapitalanskaffning och finansiering av forvarvade fastigheter.
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Balansrakningen

Anlaggningstillgdngar

Anldggningstillgdngarna uppgick till 228,7 MSEK per den
31 december 2015 och inkluderade fastigheter som annu
ej tilltratts i Karlskrona. Se avsnittet ‘Fastighetsbestand’ for
ytterligare information av forvarvade fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet till 60,2
MSEK. Okningen fran foregdende ar &r framst hanforbar till en
okning i Bolagets overkursfond som till storsta del innefattas
av en apportemission och kvittningar som Bolaget genomfort
under rakenskapsaret. | posten eget kapital ingar dven
orealiserade Overvarden.

Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder.
Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till 272,7
MSEK. Okningen ar framst hanforbar till en okning i Ovriga
skulder, som innefattar kortfristiga skulder sdsom forvarvsskuld
och brygglan, vilka @mnas omsaéttas till Iangfristig bankskuld
samt en viss del till obligationslan

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Under rakenskapsaret 2015 uppgick kassaflodet fran den
|opande verksamheten till 123,9 MSEK.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till
-89,5 MSEK under rékenskapsaret 2015, da Bolaget tilltratt flera
fastigheter samt erlade handpenning for forvarvade fastigheter
som per bokslutsdagen annu ej tilltratts.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bolagets kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till 52,8 MSEK for 2015, vilket bestod av en riktad kontant
nyemission om 5 MSEK, 6kad beldning om 40,0 MSEK samt
valutakursvinster om 7,8 MSEK.
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Kommentarer till
rakenskapsaret 2016

Resultatrakningen

Hyresintakter

For heléret 2016 6kade hyresintékterna till 26,5 MSEK
frdn 2,4 MSEK under 2015. Okningen berodde pa att
verksamhetens bedrivande i sin nuvarande omfattning
paborjades i slutet av 2015 och foljer av att Bolaget
vasentligen okade sitt fastighetsbestédnd under aret
genom nya forvarv. Ovriga rorelseintakter uppgick till 3,9
MSEK under heldret 2016 fran 0 MSEK under 2015.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnaderna okade till 12 MSEK fran 0,4 MSEK
samma period 2015, och foljer av att Bolaget har okat sitt
fastighetsbestédnd under aret. Kostnaderna for central
administration och ovriga externa kostnader under heléret
2016 uppgick till 20,1 MSEK, jamfort med 18,8 MSEK for
helaret 2015.

Finansiella poster

FOr helaret 2016 var rantekostnaderna 24,7 MSEK for
helaret 2016 jamfort med 24,3 MSEK for heléret 2015.
Posten Ovriga finansiella kostnader avser resultatforing
av aktiverade forutbetalda kostnader och uppgick till

15,4 MSEK for heldret, att jamforas med 0,3 MSEK

for heldret 2015. Kvarvarande aktiverade forutbetalda
kostnader uppgar till 29 MSEK och kommer att belasta
resultatet [dpande fram till december 2018. Posten ar inte
kassaflodespaverkande dé kostnaderna &r forutbetalda.
Kostnaderna avser emissionskostnader for obligationslan
och upptagna bryggfinansieringar.

Vardeforandring

For helaret 2016 uppgick orealiserade vardeférandringar
av fastighetsbestandet till 23,2 MSEK, jamfort med 9,1
MSEK for heldret 2015.

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -0,89 per
genomsnittligt antal aktier under perioden. Detta ska
jamforas med -4,83 SEK per aktie. For heldret 2016
uppgick nettoresultatet per aktie till -1,19 SEK och

-1,53 per genomsnittligt antal aktier under aret. Detta

ska jamforas med -5,47 SEK per aktie, och -9,71 per
genomsnittligt antal aktier under 2015. Nettoresultatet for
heldret 2016 uppgick till -16,5 MSEK, jamfort med -27,0
MSEK for heldret 2015.

Balansrakningen

Anlaggningstillgdngar

Fastighetsbesténdet uppgick vid slutet av 2016 till 444,7
MSEK, varav samtliga avser tilltradda fastigheter. Detta
ska jamforas med 165,4 MSEK vid utgangen av 2015.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet

till 117,5 MSEK, en 6kning fran 60,2 MSEK per den

31 december 2015. Okningen fran féregdende ar ar
framst hanforbar till de nyemissioner som Bolaget
genomfort under det senaste aret, s& val som forvarvet
av fastigheten i Ornskoldsvik, dar en del av kdpeskillingen
erlades med aktier. D4 Bolaget inte dger 100 % av aktierna
i Real Sydfastgruppen AB, har minoritetsintressen
redovisats separat. Minoritetsposten motsvarar ett
dgande i Sydfastgruppen AB om 10,51 % och dgs av
Fortima H22 AB.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av 2016 uppgick till
364,3 MSEK, varav 305,5 MSEK avser rantebarande
skulder. Bolagets totala skulder vid slutet av 2015 uppgick
till 272,7 MSEK, varav 214,8 MSEK avség rantebarande
skulder.

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Under 2016 uppgick kassaflodet fran den I6pande
verksamheten till -33,5 MSEK.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten
uppgick till -206,1 MSEK till foljd av nyanskaffade
fastigheter.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten under 2016
uppgick till 155,2 MSEK. Under aret har bolaget tillforts
79,8 MSEK genom emissioner samt 75,4 MSEK genom
nyuppléning.
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Kommentarer till
rakenskapsperioden
forsta halvaret 2016

Resultatrdakningen

Hyresintakter

Real Holdings hyresintakter uppgick till 9,8 MSEK under
forsta halvaret 2016. Tidigare ar har bolaget i princip inte
bedrivit ndgon verksamhet.

Rorelsens kostnader
Rorelsens kostnader under forsta halvaret 2016 uppgick

till 14,6 MSEK. Fastighetskostnader uppgick till 4,3 MSEK,

och foljer av att Bolaget har okat sitt fastighetsbestand
under aret.

Finansnetto

Finansnetto under forsta halvaret 2016 uppgick till -18,6
MSEK. Ranteintakter och rantekostnader sarredovisades
inte i delarsrapporterna.

Vardeforandring

En omvardering av fastigheterna i Karlskrona
genererade en orealiserad vardeférandring om 11,7
MSEK, efter att Bolaget under kvartalet har tagit ett
steg narmare detaljplanen genom att stora mark- och
miljoundersokningar genomforts och flera alternativa
byggnationsalternativ har utretts och diskuterats.
Samtidigt har Bolaget investerat ca 3 MSEK i
fastigheterna, vilket innebar att orealiserade Gvervarden
uppgar till ca 8,9 MSEK.

Resultat

Nettoresultat per aktie uppgick till -0,65 SEK under forsta
halvaret 2016 och nettoresultat per genomsnittligt

antal aktier under perioden uppgick till -0,84 SEK.
Nettoresultatet uppgick till -7,6 MSEK forsta halvaret
2016. Resultatet kan till stor del tillskrivas en orealiserad
vardeférandringar om 8,9 MSEK pa fastigheten i
Karlskrona.

Balansrakningen

Anlaggningstillgdngar

Totala tillgdngar vid slutet av av forsta halvaret 2016
uppgick till 308,3 MSEK. Byggnader och mark okade till
246,6 MSEK per den 30 juni 2016.

Eget kapital
Per den 30 juni 2016 uppgick det egna till 88,4 MSEK.

Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och Iangfristiga
skulder. Totala skulder vid slutet av forsta halvaret 2016
uppgick till 219,7 MSEK.

Kommentarer till
rakenskapsperioden
forsta halvaret 2017

Resultatrakningen

Real Holding tilltrédde fastigheten Norrlunganger 2:144
under fjarde kvartalet 2016. Forvarvet finansierades

med en kortare bryggfinansiering och Bolaget lyckades
inte refinansiera lanet i tid, varpa langivaren tog panten i
ansprak. Panten bestod av aktierna som forvarvades och
av denna anledning har Real Holding bokfort handelsen
som en avyttring och fastigheten finns darmed inte med

i Bolagets bokféring per 30 juni 2017. Transaktionen

har bokforts som en avyttring till en vasentligen

lagre vardering an det tidigare bokforda vardet.
Halvarsrapporten ar kraftigt praglad av denna handelse
och har paverkat resultatet och det egna kapitalet mycket
negativt. Den vasentligt lagre varderingen av fastigheten
beror framst pa det faktum att det storsta hyreskontraktet,
motsvarande cirka 7 miljoner i intakter per ar, sades upp

i juni efter att aktierna ianspraktagits. Bolaget har en god
dialog med Iangivaren och da bada parter har intresse

av att vardet pa fastigheten ar sa hogt som majligt, fors
diskussioner kring att Real Holding erbjuds maojligheten
att soka hoja vardet genom att aktivt fortsatta arbeta med
att soka nya hyresgaster i fastigheten.

Hyresintakter

Real Holdings hyresintakter okade till 22 MSEK under
forsta halvaret 2017 fran 9,8 MSEK under forsa halvaret
2016.

Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick under forsta
halvaret 2017 till -11,1 MSEK, jamfort med -4,3 MSEK
forsta halvaret 2016. Personalkostnaderna uppgick till
-5,3 MSEK under forsta halvaret 2017, att jamfora med
-1,9 miljoner for samma period 2076. Okningen beror

till storsta del p& nyanstéaliningar i Real Sydfastgruppen
AB. Ovriga kostnader, central administration samt dvriga
externa kostnader och poster av engéngskaraktar uppgick
till -11,4 MSEK jamfort med -8,1 MSEK for samma period
2076.

Finansiella poster

De hoga finansiella kostnaderna kan till stor del tillskrivas
rantan pa den bryggfinansiering som inte refinansierades i
tid. D& panten togs i ansprak foreligger inte langre nadgon
skuld och rantekostnader belastar inte heller Bolaget efter
dagen for ianspraktagande av panten. Ranteintakter och
rantekostnader sarredovisades inte i delarsrapporterna.

Vardeforandring

Orealiserade vardeforandringar av fastighetsbestandet
uppgick till -14 MSEK under forsta halvaret 2017, jamfort
med 8,9 MSEK samma period 2016. De stora negativa
orealiserade vardeforandringarna beror till storsta

del pa att den uppskrivning som tidigare gjorts for
Héagglundsfastigheterna avskrivits da fastigheten bokforts
som avyttrad. Justeringar enligt marknadsvarden sker
|6pande i enlighet med IFRS och baseras pa externa
varderingar fran ackrediterade varderingsinstitut.
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Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -4,72 SEK under forsta
halvaret 2017 och -5,28 per genomsnittligt antal aktier under
perioden. Detta ska jamforas med -0,65 SEK per aktie, saval
som -0,84 per genomsnittligt antal akti-er under samma
period 2076. Nettoresultatet uppgick till -75,4 MSEK under
forsta halvaret 2017, jamfort med -7,6 MSEK for samma
period 2076.

Balansrakningen

Anlaggningstillgdngar

Vardet pa det tilltradda fastighetsbestandet uppgick vid
utgdngen av forsta halvaret 2017 till 238,2 MSEK vilket ska
jamforas med 246,6 MSEK vid utgangen av forsta halvaret
2016.

Eget kapital

Per den 30 juni 2017 uppgick det egna kapitalet till 46,8
MSEK, att jamfora med 88,4 MSEK per den 30 juni 2016.
Minskningen kan till storsta del forklaras av avyttringen av
fastigheten i Ornskoldsvik.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av forsta halvaret

2017 uppgick till 235,7 MSEK, varav 196,7 MSEK avser
ran-tebarande skulder. Bolagets totala skulder vid slutet av
samma period 2016 uppgick till 219,7 MSEK, varav 201,4
MSEK avség rantebarande skulder. | posten rantebarande
skulder ovan inkluderas det belopp Bolaget har reserverat

i balansrakningen for utdelning som inte utbetalats till
innehavare av Bolagets preferensaktie av serie PREF1. Ej
genomford utdelning uppgér per den 30 juni 2017 till 11,5
MSEK, att jamfora med 2,71 MSEK per 30 juni 2016.

Tendenser

Efterfragan pa kommersiella fastigheter har under en langre
period varit val havdad och det ar styrelsens bedoémning att
denna utveckling kommer att bestd under de narmaste aren.

Lanebehov
Som en del av finansieringen av kommande forvarv

kommer Real Holding att uppta I&n fran kreditgivare till
marknadsmassiga villkor. Aven befintliga l&n kommer att
forhandlas om, I6sas eller omplaceras for att uppna bésta
mojliga kapitalkostnadsnivéer.
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Kassaflode

Real Holding hade forsta halvaret 2017 ett kassaflode fran
den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital
uppgdende till -14,4 Mkr (-29,6 Mkr). Justeringar for €]
kassaflodespaverkande poster dkade fran — 6,0 Mkr under
jamforelseperioden till 9,5 Mkr, beroende pa forandringar

i fastighetsbestandet. Halvarets kassaflode uppgick till

- 1,4 Mkr (-84,1). Skillnaden mellan perioderna forklaras
huvudsakligen av gjorda avyttringar och aterbetalning av
kortfristiga skulder under jamforelseperioden.

Vasentliga handelser efter senaste rapportperiod

‘Bolaget har forvarvat en industri-, produktions- och
kontorsfastighet i Torsas, omfattande cirka 14 000
kvadratmeter uthyrbar area. Fastigheten forvarvades till ett
fastighetsvarde om 17 MSEK.

-P3a Bolagets ordinarie arsstamma valdes Anna Weiner Jiffer
och Lars-Olof Olsten in som nya ledamoter Peter Karlsten
har frantratt styrelsen.

«Styrelsen har utsett Anna Weiner Jiffer till tillforordnad
verkstallande direktor.

Ekonomiska framtidsutsikter
Styrelsen har valt att inte avge ndgra prognoser eller andra
kvantifierade forutsagelser om Bolagets framtida utveckling.
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Under forsta halvaret 2017, den 29 maj, har bolaget Real
Fastigheter i Alvik AB, innehallande fastigheten Snigelhuset 4,
Stockholm, avyttrats. Under samma period har aven bolaget
Hégglund Holding AB innehéllande fastigheten Norrlungénger
2:144, Ornskoldsvik, frantratts, da bolaget den 12 maj dvertogs
av panthavaren. Efter periodens utgang har Real Fastigheter

i Torsds AB med fastigheten Torsds 1:141 forvarvats och
tilltratts per den 12 juli 2017, samt har avtal om forvarv av
Fastighets AB Kompaniet 3 AB, med fastigheten Kompaniet 4,
ingatts med tilltrade planerat till den 2 februari 2018.

Med anledning av de forandrade fastighetsinnehaven

vill Real Holding genom féljande proformaredovisningar
belysa hur resultatet forsta halvaret 2017 skulle sett ut om
forandringarna skulle ha bestatt under hela forsta halvaret,
liksom hur balansrakningen hade sett ut per den 30 juni 2017.
Pro formaredovisningar har endast till syfte att informera

och belysa fakta, och ar till sin natur avsedd att beskriva en
hypotetisk situation och sdledes inte tjanar till att beskriva
foretagets faktiska finansiella situation eller resultat.

Proforman avseende resultatrékningen har baserats pa faktisk
periodrapport for forsta halvaret dar intakter och kostnader i
sin helhet har reducerats for Real Fastigheter i Alvik AB ("Alvik”
i uppstallningarna) samt Hagglund Holding AB ("Hagglund”)
fram till datum for avyttring respektive datum for dvertagande
av panten. Darutover har genomsnittsintakter och kostnader
per manad multiplicerat med 6 ménader for Real Fastigheter

i Torsas AB ("Torsas") och Fastighets AB Kompaniet 3

AB ("Tranas”), lagts till. | de justerade posterna har aven
ranteeffekter for Real Holdings upplaning for anskaffningar av
berorda bolag beaktats.

Proforman avseende balansrakningen avser belysa stallningen
per forsta halvarsrapportens 2017 slutdatum (den 30 juni),
som om Real Fastigheter i Torsds AB med fastigheten Torsés
1:1471 samt Fastighets AB Kompaniet 3 AB med fastigheten
Kompaniet 4 var tilltrddda vid detta datum. Real Holding har i
sin redovisning utgatt frdn avgiven kvartalsrapport per 30 juni
2017. Justering har skett enligt balansrakning i det tilltradda
respektive det forvantade tilltradda bolaget.

Redovisningarna har uppratts enl samma redovisningsprinciper
som vid de tidigare och kommande rapporteringarna. De
intakter och kostnader som redovisas forvantas ha en
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bestdende effekt péa resultatet borsett fran vissa finansiella
poster som forvantas forsvinna pga amotering inom kort.

Nedanstdende proformaredovisning har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting (IFRS) samt i enlighet
med svensk lag geom tillampning av Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1. Bolaget tillampar samma
regelverk vid upprattandet av arsredovisningen.

Redovisningen bygger pa foljande kallor och antaganden:
Alvik och Hagglund: Utvald finansiell information ur respektive
dotterbolags resultat- och balansrapporter for perioden
jan-jun 2017, upprattade enligt K2. Elimineringarna utgors i
resultatproformorna av de faktiska kostnaderna och intakterna
enl resultatrakningarna for de frantradda bolagen.

Da elimineringarna motsvarar verkligt utfall redovisas bara en
spalt under respektive bolag.

Torsas: Utvald finansiell information ur resultat- och
balansrapport for rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017,
ursprungligen upprattad enl redovisningsprincip K2, erhallen
fran saljaren. | resultatproforman har siffrorna avseende
Torsés halverats for att kunna bedoma resultatpaverkan pa
halvarsbasis.

Tranas: Utvald finansiell information ur resultat- och
balansrapport fér tioméanadersperioden 1 jan - 31 oktober,
upprattade infor forvarvet (“tilltradesrapport”), och enl K2,
erhéllen fran séljaren. | resultatproforman har siffrorna

darfor reducerats med fyra tiondelar for att kunna bedoma
resultatpaverkan pa halvarsbasis.

Tilltradesrapporterna har inte varit foremal for
revisorsgranskning. Koncernrapporten for perioden 1

januari - 30 juni 2017, till vilken de avyttrade dotterbolagens
redovisningar, upprattade enligt K2, utgor del av underlaget, har
oversiktigt granskad av Bolagets revisor.

Justeringar féranledda av skillnaden mellan redovisningsprincip
K2 och koncernens IFRS-redovisning bestar enbart i att det i
proformabalansrakningen redovisade vardena av forvarvade
forvaltningsfastigheter dkats till bedomda marknadsvarden.
For kommersiella fastgheter med ldnga hyresavtal ar
variationen hos intékter och kostnader pd manadsbasis

liten, varfor gjorda reduktioner bor anses som tillrackligt
representativa for detta sammanhang.

Revisors rapport avseende
proformaredovisning

Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ)
org.nr: 556865-1680

Jag har utfort en revision av den proformaredovisning, som framgar pa s.
52-55 i Real Holding i Sverige AB (publ) prospekt daterat den 2017-11-
17.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att informera om
hur férvirvet av TBS Industrial Properties AB innehallande fastigheten
Torsas 1:141 samt Fastighets AB Kompaniet 3 innehallande fastigheten
Tranas Kompaniet 4 skulle ha paverkat koncernbalansrikningen

for Real Holding i Sverige AB (publ) per den 2017-06-30 och
koncernresultatrakningen for Real Holding i Sverige AB (publ) for
perioden 2017-01-01—2017-06-30.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsens ansvar att uppritta en proformaredovisning i enlighet
med kraven i prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr vart ansvar att lamna ett uttalande enligt bilaga Il p. 7 i
prospektforordningen 809/2004/EG. Jag har ingen skyldighet att limna
ndgot annat uttalande om proformaredovisningen eller nadgon av dess

bestandsdelar. Jag tar inte nagot ansvar for sadan finansiell information
som anvénts i sammanstéllningen av proformaredovisningen utover det
ansvar som vi har for de revisorsrapporter avseende historisk finansiell
information som vi ldmnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5
Granskning av prospekt. Mitt arbete, vilket inte innefattade en oberoende
granskning av underliggande finansiell information, har huvudsakligen
bestatt i att jaimfora den icke justerade finansiella informationen med
kélldokumentation, bedoma underlag till proformajusteringarna och
diskutera proforaredovisningen med foretagsledningen.

Jag har planerat och utfort mitt arbete for att fa den information och de
forklaringar jag bedomt nddvindiga for att med rimlig sékerhet forsékra
mig om att proformaredovisningen har sammanstillts enligt de grunder
som anges pd 58-61 och att dessa grunder dverensstimmer med de
redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Uttalande

Enligt min bedémning har proformaredovisningen sammanstéllts pa ett
korrekt sdtt enligt de grunder som anges pa 52-55 och dessa grunder
overensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Auktoriserad revisor
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Proforma Avyttrade fatigheter enl rapport for andra Tillkommande fastigheter enl tilltradesrapporter
Resultatrapport kvartalet. Elimineringar = faktiskt utfall
(Mkr) ALVIK HAGGLUND TORSAS TRANAS
Enl Q2- 1 jan-29 maj 1 jan-12 maj Verkligt Justering Utfall enl Justering Utfall,
Rapport, 2017 2017 utfall tilltrades- pro forma
koncernen jul 2016- rapport koncernen
jan-jun 2017 Not Not | ul2017 Not jan-okt Not Not | jJan-jun
2017 2017
Rorelsens intakter
Hyresintakter 22,00 -0,17 1 -11,28 2 4,02 4 -2,01 5 16,78 7 -6,71 8 22,63
Forvaltnings- och
dvriga intéakter 5,40 0,00 1 0,00 2 0,22 4 0,11 5 0,00 7 0,00 8 5,51
Summa intikter 27,40 -0,17 -11,28 4,25 -2,12 16,78 -6,71 28,14
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -11,10 0,03 1 6,32 2 -1,40 4 0,70 5 -5,37 7 2,15 8 -8,67
Personalkostnader -5,30 0,00 1 0,00 2 -0,50 4 0,25 5 0,00 7 0,00 8 -5,55
Av-och
nedskrivningar av
materiella
och immateriella
anlaggningstillgangar -0,10 000 1 000 2 -0,09 4 005 5 474 7 190 8 2,99
Ovriga- och kostnader
av engéngskaraktar -11,40 0,05 1 1,46 2 -0,58 4 0,29 5 0,0 7 0,00 8 -10,18
Summa kostnader -27,90 0,08 7,78 -2,58 1,29 -10,11 4,04 -27,39
Rorelseresultat -0,50 -0,09 -3,49 1,67 -0,84 6,67 -2,67 0,75
Finansiella intakter
och kostnader
Finansnetto -23,90 0,00 1 12,53 23 -0,96 4 008 56 -2,24 7 -1,01 89 -15,49
Resultat efter -24,40 -0,09 9,04 0,71 -0,75 4,43 -3,68 -14,74
finansiella poster
Orealiserade
vardeforandringar
fastigheter -14,00 0,00 1 14,00 2 0,00 2 0,00 5 0,00 7 0,00 8 0,00
Resultat forsalda/
avskrivna fastigheter -40,00 049 1 39,41 2 000 4 000 5 000 7 000 8 -0,10
Resultat fore skatt -78,40 0,40 62,44 0,71 -0,75 4,43 -3,68 -14,84
Uppskjuten samt
temporér skatt 3,10 0,00 1 0,00 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 310
Arets skattekostnad 0,00 0,00 1 0,00 2 0,18 4 0,09 5 -0,97 7 0,39 8 -0,68
Resultat -75,30 0,40 62,44 0,53 0,68 3,46 -3,29 -12,42

Notforteckning

1. De intakter och kostnader som tillkommit respektive paforts Real Fastigheter i Alvik AB 1 jan - 29 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning
har eliminerats. Eliminerade belopp har hdmtats fran interna underlag vid uppréattande av halvéarsrapport 2017.

2. De intékter och kostnader som tillkommit respektive paforts Hagglund holding AB under 1 jan - 12 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning,
har eliminerats. Eliminerade belopp har hédmtats fran interna underlag vid uppréattande av halvéarsrapport 2017.

3. Avser Real Holdings finansiella kostnader relaterade till den period under 2017 (tom 12 maj 2017) da Bolaget dgde Hagglund Holding AB, vilka upphorde vid frantradandet, har
eliminerats bort sa att de ej belastar periodens resultat.

4. Real Fastigheter i Torsds AB har tilldampat rakenskapsar jul-jun varfor tilltradesresultatrakningen for perioden 1 juli 2016 -30 juni 2017 anvands. Real Fastigheter i Torsés AB
tillampar K2 regelverket i sin redovisning.

5. Da endast resultatrapport for kalenderaret &r tillgéngligt har 50% eliminerats.

6. Real Holdings finansieringskostnad for forvarvet av aktierna i Real Fastigheter i Torsds AB har berdknats sdsom om den funnits under hela perioden. Posten har

betraktats som att den inte har en bestaende effekt da intentionen ar att skulden fér anskaffningen ska amorteras under 2017. Rantebelastningen uppgar till 0,4 Mkr. (Underskottet
fran finansieringsnettot (-0,96 Mkr) reduceras med 50% och rantebelastningen om 0,4 adderas, viket ger 0,08 Mkr)

7. Fastighets AB Kompaniet 3 tillampar K2 regelverket och da endast resultatrapport per 31 oktober 2017 &r tillgénglig har denna anvants.

8. For att fa jamforbar resultatredovisning har 4/10 delar eliminerats bort.

9. Real Holdings finansieringskostnad for forvarvet av aktierna i FastighetsAB Kompaniet 3 har berdknats sdsom om den funnits under hela perioden. Av posten har betraktats som
att skuld om 15 Mkr inte har en bestdende effekt da intentionen ar att den delen av skulden for anskaffningen ska amorteras inom 6 méanader. Rantebelastningen uppgar till 1,9 Mkr.
(Underskottet fran finansieringsnettot (-2,24 Mkr) reduceras med 4/10 och rantebelastningen om 1,9 Mkr adderas, viket ger -1,01 Mkr)
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Proforma Real Holding Torsas, enligt Justeringar, Tranas, enligt Justeringar, Samanlagda Utfall
Balansrapport stallning enl tilltrades- Torsas tilltrades- Tranas forandringar proforma
(Mkr) periodrapport | balansrdkning balansrakning av koncern
Q2 per den per den koncernens

2017-06-30 2017-06-30  Not Not 2017-10-31 Not Not 2017-06-30
TILLGANGAR 1 5
Anldaggningstillgangar
Immateriella
anldggningstillgangar
Goodwill 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immateriella
anlaggningstillgangar 0,27 0,00 0,00 0,00 0,27
Summa immateriella 0,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,27
anlaggningstillgangar
Materiella
anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 238,20 1,81 2 14,61 2 86,15 69,27 6 171,84 410,04
Inventarier, verktyg och
installationer 1,19 0,00 20,58 20,58 21,77
Summa materiella 239,39 1,81 14,61 106,73 69,27 192,42 431,81
anlaggningstillgangar
Finansiella
anldggningstillgangar
Forskott for
forvaltningsfastigheter 7,00 0,00 0,00 -7,00 6 -7,00 0,00
Uppskjuten skattefordran 16,98 0,00 0,00 0,00 16,98
Summa finansiella 23,98 0,00 0,00 0,00 -7,00 -7,00 16,98
anlaggningstillgangar
Summa 263,64 1,81 14,61 106,73 62,27 185,42 449,06
anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager 0,00 0,58 2 0,00 0,58 0,58
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4,02 8,05 0,00 8,05 12,07
Skattefordringar 0,01 0,00 0,00 0,00 0,01
Ovriga fordringar 1593 0,07 20,42 -20,42 8 0,07 16,00
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 1,24 0,06 0,04 0,09 1,33
Summa kortfristiga
fordringar 21,19 8,18 0,00 20,45 -20,42 8,21 29,40
Kassa och bank 1,45 0,14 2,14 20,09 8 22,37 23,82
Summa
omsattningstillgangar 22,64 8,90 0,00 22,58 -0,33 31,16 53,80
SUMMA TILLGANGAR 286,28 10,71 14,61 129,32 61,94 216,58 502,86
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Proforma Real Holding Torsas, enligt  Justeringar Tranas, enligt  Justeringar Samanlagda Utfall
Bal ansrapport stallning enl tilltrades- tilltrades- forandringar proforma
(Mkr) forts periodrapport | balansrakning balansrakning av koncernens koncern
: Q2, per den per den periodrapport
Q2
2017-06-30 2017-06-30 Not 2017-10-31 Not 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 31,93 0,05 -0,05 2 0,10 -0,10 6 0,00 31,93
Pagdende
kvittningsemission 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ovrigt tillskjutet kapital 140,62 1,30 -1,30 2 0,00 0 140,62
Balanserat resultat -50,35 0,43 -0,43 2 3,29 -3,29 6 0 -50,35
Arets resultat -75,39 0,55 -1,35 2 3,46 3,48 6 -0,80 -76,19
Eget kapital hanforligt 46,81 2,32 -3,13 6,84 -6,84 -0,80 46,01
till moderforetagets
aktiedgare
Innehav utan
bestédmmande inflytande 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
Summa eget kapital 46,81 2,32 -3,13 6,84 -6,84 0,80 46,01
Avsattningar
Periodiseringsfonder 0,00 0,19 -0,19 2 797 -7,97 6 0,00 0,00
Uppskjuten skatteskuld 381 0,00 -0,08 2 0,00 1,75 6 1,68 549
Summa avsattningar 3,81 0,19 -0,27 797 -6,22 1,68 5,49
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och
liknande 57,74 1,48 -0,10 3 101,00 13,00 79 115,38 17312
Obligationslan 65,00 0,00 0,00 0,00 65,00
Summa langfristiga skulder 122,74 1,48 -0,10 101,00 13,00 115,38 238,12
Kortfristiga skulder
Korfristig del av skulder till
kreditinstitut 2,50 0,54 0,10 3 0,00 12,00 7,9 12,64 1513
Forskott fran kunder 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Leverantorsskulder 6,85 2,25 0,92 3,16 10,01
Brygglan och andra
réntebarande skulder 67,68 2,35 12,18 4 0,00 50,00 9 64,53 132,21
Skatteskulder 0,80 0,59 0,97 1,56 2,36
Ovriga kortfristiga skulder 17,00 0,12 5,82 4 791 13,85 30,86
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 18,08 0,88 3,71 4,59 22,67
Summa kortfristiga skulder 112,91 6,72 18,10 13,51 62,00 100,34 213,25
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 286,28 10,71 14,61 129,32 61,94 216,58 502,86

Notforteckning

1. Tilltradesbalansrékningen i Real Fastigheter i Torsés AB har inforts i redovisningen. Tilltrédesbalansrakningen ar upprattad per 30 juni 2017.

2. Da det bokforda vardet av fastigheten och det i fastigheten ingdende varulagret uppgar till Iagre an dverenskommet fastighetsvarde om 17 Mkr har justering skett med

14,61 Mkr, i enlighet med IFRS. Vidare har forvarvseliminering gjorts dér anskaffningsvardet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl justering for

skatt).

3. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,1Mkr.
4. Skuld for anskaffningen har justerats in.

5. Preliminar tilltradesbalansréakning i Fastighetsbolaget AB Kompaniet 3 har inforts i redovisningen. Tilltrddesbalansrékningen ar uppréattad per 31 oktober 2017, och har

justerats in varefter forvarvsanalys gjorts. Fastigheterna har tagits upp till i forvarvsavtalen dverenskommet marknadsvarde.
6. Da det bokforda véardet av fastigheten och i fastigheten ingaende inventarier mm uppgar till 1agre &n 6verenskommet fastighetsvéarde om 176 Mkr har uppjustering
skett med 69,27 Mkr, i enlighet med IFRS. Vidare har forvarvseliminering gjorts dér anskaffningsvardet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl

justering for skatt).

7. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,10 Mkr.
8. Fordran pa Saljarens koncernbolag kommer regleras innan tilltradet varfor fordran har allokerats om till likvida medel.

9. Skuld for anskaffningen har justerats in.
Observera att tomma positioner, eller positioner dar "0,00” anges i tabellerna innebdr att inga justeringar har gjorts pa dessa stéllen.
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Aktiekapital och
agarforhallanden

Aktieinformation

Aktierna i Real Holding har emitterats i enlighet med
svensk lagstiftning och ar denominerade i svenska
kronor (SEK). Enligt rddande bolagsordning kan fyra
aktieslag, A-aktier med tio roster per aktie, B-aktier, med
tre roster per aktie samt preferensaktier Pref Toch Pref
2,med en rost per aktie, utges. Fére nyemissionen uppgar
aktiekapitalet i Real Holding till 1 836 147,730000 kr,
fordelat pa 15 966 502 aktier. Varje aktieslag kan utges till
hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Vid tidpunkten for upprattandet av foreliggande prospekt
har féljande antal aktier utgivits:

A-aktier 3525000 st
B-aktier 12 056 817 st
Pref 1 384 685 st
Pref 2 0 st

Totalt antal utgivna aktier: 15966 502 st
Samtliga aktier ar fullt betalda.

Real Holdings bolagsordning anger att aktiekapitalet skall
uppga till Iagst 13 570 000,00 och hogst 54 280 000,00 kr,
samt att antalet aktier skall uppga till ldgst 118 000 000
och hogst 472 000 000 st.

Rattigheter som atféljer Bolagets aktier

Vid bolagsstamma rostar varje aktiedgare i kraft av det
rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Aktiedgare
har normalt foretradesratt till teckning av nya aktier,
teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i enlighet
med aktiebolagslagen, sdvida inte bolagsstamman eller
styrelsen med stod av bolagsstémmans bemyndigande
beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.
Varje aktie ger lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar och
vinst. Vid en eventuell likvidation av Bolaget har aktiedgare
ratt till andel av 6verskott i forhallande till det antal aktier
som aktiedgaren innehar. Inga begransningar foreligger
avseende aktiernas 6verlatbarhet. Dock foreligger
sarskilda villkor kring de utgivna preferensaktierna.
Styrelsen verkar for att Bolagets mojligheter att ge ut
preferensaktier elimineras eller begransas.

Aktierna i Real Holding &r inte foremal for erbjudande
som lamnats till foljd av budplikt, inlosenratt eller
I6sningsskyldighet. Det har inte heller forekommit nagot
offentligt uppkopserbjudande under innevarande eller
foregdende rakenskapsar.

Centralt aktieregister och ISIN-nummer

De utgivna aktierna i Real Holding ar registrerade i
elektronisk form i enlighet med avstamningsforbehall

i bolagsordningen. Inga fysiska aktiebrev forekommer
séledes. Aktieboken fors av Euroclear Sweden AB, med
adress Box 191, 101 23, Stockholm.
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Bolagets registrerade aktier har foljande ISIN-koder:

A-aktier SE0007922877
B-aktier SE0007922885
Preferensaktie Pref 1: SE0007922893

Den teckningsoption Serie 1 (TO 1 B) som ingar i
den unit som erbjuds till teckning i den forestdende
foretradesemissionen har tilldelats ISIN-kod
SE0010494369.

Utdelningspolicy

Bolaget har inte faststéllt ndgon utdelningspolicy.
Eventuell utdelning beslutas av bolagsstamma efter
forslag fran styrelsen. Ratt till utdelning tillfaller den som
vid av bolagsstamman faststalld avstamningsdag ar
registrerad i den av Euroclear forda aktieboken. Bolagets
samtliga aktier berattigar till utdelning. Utdelningen ar inte
av ackumulerad art. Ratt till utdelning tillfaller placerare
som pa avstamningsdag for vinstutdelning ar registrerade
som aktiedgare i Bolaget. Eventuell utdelning ombesorjes
av Euroclear, eller, for forvaltarregistrerade innehav, i
enlighet med respektive forvaltares rutiner. Om aktiedgare
inte kan nds genom Euroclear kvarstar aktiedgarens
fordran pé Bolaget avseende utdelningsbeloppet och
begransas endast genom regler for preskription. Vid
preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget. Inga
sarskilda regler, restriktioner eller forfaranden avseende
utdelning foreligger for aktiedgare som ar bosatta utanfor
Sverige. Bolaget har hittills inte Iamnat ndgon utdelning.
Det finns heller inga garantier for att det for ett visst ar
kommer att foreslas eller beslutas om nagon utdelning i
Bolaget.

2017 2016 2015
Utdelning, kr per
preferensaktie av serie Pref 1* 15 20 5
aktier av ser Aoch B 0 0 0

*utdelningar har ej utbetalats utan har skuldforts. Per den 30 juni
2017 hade ackumulerad utdelning uppgatt till 11,5 Mkr.

Ovriga aktieslag har ej medfort utdelning under négot é&r.

Restriktioner i mojligheter till utdelning

Inga begransningar i majligheter till utdelning
foreligger forutom vad som foljer av lagstiftning och
redovisningsregler.
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Aktiekapitalets utveckling

Forandring Reg/alt. Forandring  Aktiekapital, kr Forandring Forandring  Forandring Antal aktier Kurs, Kvotvarde,
beslutsdatum  aktiekapital, kr A-aktier, st B-aktier, st Pref 1, st kr kr

Nybildning 2011-09-20 50 000,00 50 000,00 25000 25000 2,00

Nyemission, kontant 2014-01-20 2 000 000,00 2 050 000,00 1000 000 1025000 2,00

Split 1:10 9225000 10250 000

Nyemission, kontant 2015-03-20 1250 000,00 3300 000,00 6250 000 16 500 000 0,20

Nyemission, kontant 2015-03-20 750 000,00 4050 000,00 3750000 20 250 000 0,20

Nyemission, kontant 2015-05-15 3000 000,00 7 050 000,00 15000 000 35250 000 0,20

Nyemission, apport 2015-12-09 270 000,00 7 320 000,00 1350 000 36 600 000 0,20

Nyemission, kvittning 2015-12-23 2 552 218,00 9872 218,00 11989 240 771850 49361 090 0,20

Nyemission, kvittning 2016-01-12 884 000,00 10756 218,00 4420000 53781090 0,20

Sammanldggning -31725000 -14768316 -1909 665 5378109

10:1

Nyemission, kontant 2016-03-15 10586 774,00 21342 992,00 5293387 10 671 496 7,50 2,00

och kvittning

Nyemission, kontant 2016-03-29 169 444,00 21512 436,00 84722 10756218 7,50 2,00

Nyemission, kontant 2016-04-02 180667600 23319112,00 903 338 11 659 556 7,50 2,00

Nyemission, kontant 2016-05-27 193 336,00 23512 448,00 96 668 11756224 7,50 2,00

Nyemission, kvittning 2016-1027 434500000 27857 448,00 2000 000 172 500 13928724 18,64 2,00

Nyemission, kvittning 2017-06-01 2 475 556,00 30333 004,00 1237778 15166 502 4,50 2,00

Nyemission, kvittning 2017-06-30 1600000,00 31933004,00 800 000 15966 502 2,50 2,00

Minskning 2017-10-13  -30 096 856,27 1836 147,73 15966 502 0,115

aktiekapital*

Minskning 2017-10-13 -44 238,78 1791 908,96 -384 685 15581817 0,115

aktiekapital, inlésen

Pref 1%

Nyemission B-aktier, Foreliggande 17 341599,80 19 133 508,76 150 796250 166 378 337 0,50 0,115

inlosen Pref1** inkopserbjudande

Foretradesemission, Foreliggande 14689 181,84 33822 690,60 127732016 294110 353 0,50 0,115

units*** nyemission

Framtida 2018-10-30 (ca) 734459092 41167 281,52 63 866 008 357976 361 0,65 0,115

optionsinlosen,

Serie 1¥***

Totala antal, aktieslag 3525000 354451361 0

* Vid extra stdmma den 13 oktober 2017 beslutades att sénka aktiekapitalet genom omvandling till fritt eget kapital. Minskningen skedde i syfte att
minska aktiernas kvotvarde infor foreliggande transaktioner.
**  Forutsatt full acceptans av foreliggande inlésenerbjudande.Reg-alt. beslutsdatu,m

**x Vid fullteckning i foreliggande foretradesemission, avser de B-aktier som ingar i erbjuden unit.
**\/id utnyttjande av samtliga tecknignsoptioner av serie 1, och vid full teckning i foretradesemissionen.
Harutover kan befintligt bemyndigande om ytterligare emissioner upp till bolagsordningens grénser komma att utnyttjas, fram till tiden for
nastkommande bolagsstdmma.
Tidigare genomforda nyemissioner har huvudsakligen skett i samband med forvarv av fastigheter, dar kontanta emissionslikvider och nyemitterade
aktier anvants som betalningsmedel.

Teckningsoptioner

Forutom den teckningsoption som utgor en del av den unit som
erbjuds i den foreliggande nyemissionen har Bolaget inte utgivit
nagra teckningsoptioner.

Konvertibla lan

Bolaget har inte upptagit nagra konvertibla 1an.

Bemyndiganden

Vid extra bolagsstamma i Real Holding den 13 november 2017,
bemyndigades styrelsen att, inom ramen for vid var tid gallande

o7/

bolagsordning, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till
nastkommande arsstdamma besluta om emission av B-aktier.
Emissionerna ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport, genom kvittning eller i ovrigt forenas med villkor som
avses i 2 kap. 5 § aktiebolagslagen.

Bemyndigandet ska bl.a. kunna anvandas for att tillgodose
tilldelning vid eventuell dverteckning i foretradesemissionen,
och for att emittera teckningsoptioner som ersattning till

garanter i foretradesemissionen.
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Handel med Bolagets aktier Séval B-aktien som preferensaktien Pref 1
Bolagets B-aktie hand| dan den 27 april 2016 pa observationsnoterades pa NGM Nordic MTF i samband
N%?AgeNgrdis MI%: ?J?]d(jrsksoertrfgmﬁgt apr be med att Bolaget den 14 september 2017 meddelade

REAL MTF B. Bolagets preferensaktie Pref 1 handlas villkoren for foreliggande transaktioner. Skalet till
p& samma rﬁarknadsplats sedan 29 april 2016 under observationsnoteringen ar att transaktionerna kommer

kortnamnet REAL MTF PREF1. Preferensaktien kommer att meplfO‘ra stor utspédningcfér beﬂntliga akti‘eégar‘e och'
att avnoteras efter genomforandet av foreliggande att osdkerhet darmed uppstar kring det framtida priset for

inlosenerbjudande. aktierna.

Agarforhallanden

Enligt styrelsen och ledningens vetskap utgjordes de storsta dgarna i Bolaget per den 30 juni 2017 av:

Namn: Antal A-aktier Antal B-aktier Antal Pref 1 Kapital, % Roster, &
Gremio Fastigheter AB 1410000 8,83% 19,64%
Bengt Linden, ledamot 1120000 280387 877% 16,77%
Kredrik Holding AB 2161 445 45000 13,82% 9,09%
LMK Formward Ab 2117000 13,26% 8,84%
Daniel Andersson 589 500 48000 3,99% 841%
Klenoden i Anviken AB 833333 15000 531% 3,50%
Erik Hemberg 800 000 501% 3,34%
Mangold Fondkommission AB 769 826 6976 4.87% 3,23%
Marcus Orbelius 541218 600 3,39% 2,26%
Bengt Engstrom 135250 197 600 2,08% 2,71%
Peter Karlsten 115250 148 800 1,65% 2,23%
Kennet Lundbrg 70 000 53334 0,77% 1,20%
Lennar Molvin 80 000 58 800 0,87% 1,36%
Ovriga aktiedgare 5000 4047 074 317109 27,36% 17,42%
Totalt 3525000 11256817 384 685 100,00% 100,00%

Totalt antal aktier 15 966 502 st
Totalt antal innehav avses saval privata innehav som dganden genom bolag i vilka angivna personer utovar kontrollerande inflytande.

Aktieagaravtal

Styrelen ar inte medveten om eventuella avtal mellan
aktiedgare vilka skulle kunna komma att paverka inflytandet

i Bolaget, eller avtal avseende ingdngna restriktioner att
avyttra vardepapper.
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Legala fragor och Ovrig
information

Allman bolagsinformation

Real Holding i Sverige AB (publ) , med organisationsnummer

556865-1680, registrerades vid Bolagsverket den 20 september 2011 under firma Bildningsagenten 5920 AB. Nuvarande
firma registrerades den 2014-03-25. Bolagets associationsform &r aktiebolag och regleras av Aktiebolagslagen (2005:551).
Bolaget ar publikt. Bestdmmelserna i bolagsordningen ar ej mer langtgéende an Aktiebolagsslagen vad galler forandring av
aktiedgares rattigheter. Aktierna i Bolaget ar fritt overlatbara. Styrelsens séte ar registrerat i Stockholm kommuns kommun,
Stockholms lans lan. Huvudkontorets adress ar:

Real Holding AB
Box 5008
102 41 Stockholm.

Bolagsstruktur och aktieinnehav
Bolaget ar moderbolag i en koncern, bestéende av foljande dotterbolag, med underbolag:

Bolagsnamn (“-“ indikerar underdotterbolag) Org. nr Agande Bokfort varde, kkr
Real Fastigheter AB 556705-3151 100% 2200
- Real Fastigheter i Landskrona AB 556873-9352

Real Samhallsfastigheter AB 556998-0823 100% 2126
- Real Fastigheter i Karlskrona AB 559009-4835

Real Nya Bostéader i Karlskrona AB 556998-0971 100% 50
Real Fastigheter i Habo AB 556949-8198 100% 14260
Real Nissaholmen Fastigheter AB 556414-1058 100% 82 891
Real Nissaholmen HB 969623-8238 1% 50
Real Nya Bostéder i Skdvde AB 559053-1074 100% 575
Real Sydfastgruppen AB 556876-9532 89,5% 1531
Real Fastigheter i Torsas AB* 556882-7942 100% 16080

*Anskaffningsvérde (bokfort varde) pa aktierna i Real Fastigheter i Torsas AB &r 16.080.000 kronor. Fastigheten &r bokford till 2.406.000 kronor i balansrakning
i bolaget

Vasentliga avtal

Det forekommer inga avtal som ar av vasentlig betydelse
for Bolagets eller dess dotterbolags forutsattningar att
bedriva den aktuella verksamheten.

dotterbolagens arsredovisningar samt gallande
bolagsordningar finns tillgéngliga pa Bolagets huvudkontor
under detta registreringsdokuments giltighetstid.

Forsakringar Information fran tredje part

Forutom de fastighetsvarderingar som presenteras pa sid
32-33, samt i Appendix A forekommer i detta prospekt inga
utldtanden eller rapporter fran tredje part.

Bolaget har ett forsakringsprogram som styrelsen bedomt
vara anpassat till Bolagets verksamhet. Forsakringsskyddet
ar foremal for Iopande Gversyn.

Skattefragor

Transaktioner i Real Holdings vardepapper kan komma att
medfora skattemassiga konsekvenser for innehavaren.
Innehavare av vardepapper i Bolaget rekommenderas

att inhadmta rad fran skatterddgivare avseende
skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt
fall. For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga
i Sverige innehalls preliminar skatt pa utdelningar med

Handli tillainaliaa for i kti 30 procent. Den preliminara skatten innehalls normalt
andlingar tiligangliga for inspektion av Euroclear, eller av forvaltaren om innehavet ar

De handlingar som inforlivas detta prospekt genom forvaltarregistrerat.
hanvisning, liksom aktuella varderingsutlatanden, Real Holding ansvarar inte for att innehalla kéllskatt.

Tvister och rittsliga forhallanden

| samband med halvarsbokslutet informerades om en
stamning frdn Mangold FK. Real Holding har nu svarat till
tingsratten samt lamnat in en motstamning som overstiger
det belopp som Mangold kraver av Real Holding. Utfallet
forvantas inte medfora nagra betydande effekter pa
Bolagets stallning.
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Bolagsordning

REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL), org. nr. 556865-1680

Antagen pé extra arsstdmma den 13 oktober 2017.

1

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

BOLAGETS FIRMA
Bolagets firma ar Real Holding i Sverige AB (publ).

STYRELSENS SATE
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms Ian, Stockholms kommun. Bolagsstamma skall kunna hallas i
Stockholm eller Malma.

BOLAGETS VERKSAMHET

Bolagets verksamhet bestar av att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvarva, dga, forvalta, foradla och
forsalja fastigheter i Sverige, Finland, Norge, Danmark, Tyskland, Frankrike och Spanien, samt att idka darmed
forenlig verksamhet.

AKTIEKAPITALET
Aktiekapitalet skall utgora lagst 13 570 000 och hogst 54 280 000 kronor.

ANTAL AKTIER
Antal aktier skall vara lagst 118 000 000 och hogst 472 000 000 stycken.

AKTIESLAG OCH ROSTVARDE

Bolagets aktier kan ges ut i fyra aktieslag, stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier av serie
PREF1 och preferensaktier av serie PREF2. Varje aktieslag kan utges till hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Varje stamaktie av serie A skall ha ett rostvarde om tio (10) roster och varje stamaktie av serie B skall ha ett
rostvarde om tre (3) roster. Varje preferensaktie av serie PREF1 och PREF2 skall ha ett rostvarde om en (1)
rost.

FORETRADESRATT VID EMISSION

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier i samtliga aktieslag skall
aktiedgare dga forestradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
innehavaren forut dger (primar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar foretradesratt skall
erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte erbjudna aktier racker for den
teckning som sker med subsidiar foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det
antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett, tva eller tre
aktieslag skall samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag, ha foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till
det antal aktier de forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratten att teckna konvertibler som om
emission géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebara nagon inskréankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission
eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske genom utgivande av stamaktier. Darvid géller att
endast stamaktieagarna har ratt till de nya stamaktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktiedgarna i
forhallande till det antal stamaktier de forut ager. Vad nu sagts skall inte innebara nagon inskrankning

i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

FORETRADESRATT VID VINSTUTDELNING

Beslutar bolagsstamman om vinstutdelning skall preferensaktierna ha foretradesratt framfor stamaktierna
till arlig utdelning motsvarande (i) savitt avser preferensaktier av serie PREFT, totalt tjugo (20) kronor, med
kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per preferensaktie, och (ii) sdvitt avser preferensaktier av serie
PREF2, totalt tio (10) kronor, med kvartalsvis utbetalning om tva kronor och femtio ore (2,50) per
preferensaktie. Preferensaktier av serie PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2
till utdelning enligt ovan.
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Utbetalning av utdelning pa preferensaktier skall goras kvartalsvis med ett belopp om fem (5) kronor

per preferensaktie av serie PREF1 och tva kronor och femtio 6re (2,50) per preferensaktie av serie PREF2.
Avstamningsdagar for de kvartalsvisa utbetalningarna skall vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober
varje ar. Om sadan dag ej ar bankdag (dar bankdag utgor dag som inte &r I6rdag, sondag eller allmén helgdag)
skall avstamningsdagen vara narmast foregdende bankdag. Utbetalning av utdelning skall

ske tredje bankdagen efter avstamningsdagen.

Beslutar bolagsstamman om vinstutdelning skall preferensaktierna utover utdelning enligt ovan dven medfora
foretradesratt framfor stamaktierna till utdelning av Innestéende Belopp Serie PREF1 respektive Innestédende
Belopp Serie PREF2 (sdsom definierat nedan), jamnt fordelat pa varje preferensaktie, varvid preferensaktier
av serie PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2 till utdelning av Innestdende
Belopp Serie PREF1. Preferensaktierna skall i ovrigt inte medfora ndgon ratt till utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier av serie PREF1 inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstdmningsdag
i enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger
fem (5) kronor per preferensaktie skall ett belopp motsvararande skillnaden mellan fem (5) kronor och
utbetald utdelning per preferensaktie laggas till innestaende belopp ("Innestaende Belopp Serie PREF1").
Innestdende Belopp Serie PREF1 per kvartal skall raknas upp kumulativt frdn dag till dag med en faktor
motsvarande en arlig rantesats om tolv (12) procent, varvid uppréakning skall ske med borjan

fran utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

Om utdelning pa preferensaktier av serie PREF2 inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstdmningsdag i
enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger tva
kronor och femtio ore (2,50) per preferensaktie skall ett belopp motsvararande skillnaden mellan tva kronor
och femtio ¢re (2,50) och utbetald utdelning per preferensaktie laggas till innestdende belopp

("Innestaende Belopp Serie PREF2"). Innestaende Belopp Serie PREF2 per kvartal skall raknas upp kumulativt
fran dag till dag med en faktor motsvarande en é&rlig réntesats om fem (5) procent, varvid uppréakning skall ske
med borjan fran utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inldsen av ett visst antal eller
samtliga preferensaktier av serie PREF1 och PREF2 efter beslut av bolagsstamman. Nar nedsattningsbeslut
fattas, skall ett belopp motsvarande minskningsbeloppet avsattas till reservfonden om harfor erforderliga
medel finns tillgangliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier av en viss serie som skall inlosas skall ske pro rata i forhallande till det
antal preferensaktier av den aktuella serien som varje preferensaktiedgare av den aktuella serien ager vid
tidpunkten for bolagstammans beslut om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall
styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande preferensaktier som skall inlosas. Om beslutet bitrads av
samtliga preferensaktiedgare av en viss serie kan dock bolagsstamman besluta vilka preferensaktier av den
aktuella serien som skall inlosas.

Losenbeloppet for preferensaktier av serie PREF1 skall vara trehundrafemtio (350) kronor per preferensaktie
plus Innestdende Belopp Serie PREF1 jamnt fordelat pé varje inlost preferensaktie. Losenbeloppet for
preferensaktier av serie PREF2 skall vara etthundratio (110) kronor per preferensaktie plus Innestdende Belopp
Serie PREF2 jamnt fordelat pa varje inlost preferensaktie.

Agare av preferensaktie som anmalts for inlosen skall vara skyldig att inom tre (3) ménader frén erhéllande
av skriftlig underrattelse om bolagsstammans beslut om inldsen motta Iosenbeloppet for preferensaktien
eller, dar Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhallande av underréattelse att
beslut om sa&dant tillstdnd har vunnit laga kraft.

BOLAGETS UPPLOSNING

Om bolaget likvideras skall preferensaktierna medfora foretradesratt framfor stamaktierna att ur bolagets
tillgdngar erhalla ett belopp per preferensaktie jamnt fordelat pa varje preferensaktie innan utskiftning sker

till stamaktiedgarna som (i) savitt avser preferensaktier av serie PREF1 berdknas som summan av
trehundrafemtio (350) kronor och Innestdende Belopp Serie PREF1, och (i) sdvitt avser preferensaktier av
serie PREF2 berdknas som summan av etthundratio (110) kronor och Innestédende Belopp

Serie PREF2. Preferensaktier av serie PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2 att
erhélla namnda belopp.

Preferensaktier av serie PREF1 och PREF2 skall i ovrigt inte medfora ndgon ratt till skiftesandel.
STYRELSE

Styrelsen skall besta av ldgst tre (3) och hogst nio (9) styrelseledaméter med Iagst noll (0) och hogst tre (3)
styrelsesuppleanter.
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REVISOR
Bolaget skall ha lagst en (1) och hogst tva (2) revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Till revisor samt, i
forekommande fall, revisorssuppleant skall utses auktoriserad revisor eller registrerat revisionsbolag.

KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

Kallelse till ordinarie bolagsstdmma samt kallelse till extra bolagsstdmma dér frdga om andring om
bolagsordningen kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stamman. Kallelse till annan extra bolagsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stamman.

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen
hélls tillganglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker skall bolaget genom annonsering i Dagens
Nyheter eller Svenska Dagbladet upplysa om att kallelse har skett.

For att fa delta i bolagsstamman skall aktiedgare dels vara upptagen i utskrift eller annan framstalining av
hela aktieboken avseende forhallandena fem vardagar fore stdmman, dels anmala sig hos bolaget den dag
som anges i kallelsen till stamman. Sistndmnda dag far inte vara sondag, annan allman helgdag, I6rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &an femte vardagen fore stamman.

For att aktieagare skall fa medfora hogst tva bitraden pd bolagsstémman méste aktiedgaren anmala antalet
bitrdden till bolaget pa sétt och tid som anges i foregdende stycke rérande aktiedgares egen anmalningsplikt.

ARENDEN PA ARSSTAMMA

P& arsstamma skall foljande drenden forekomma till behandling:
Stammans oppnande

Val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkannande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Frdga huruvida stémman blivit behorigen sammankallad
Godkannande av dagordningen

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i forekommande fall koncernredovisning
och koncernrevisionsberattelse

Beslut om:

faststéllelse av resultatrakningen och balansrékningen samt i férekommande fall koncernresultat- och
oncernbalansrakningen

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
ansvarsfrihet for styrelseledamater och styrelsesuppleanter

Faststallande av antalet styrelseledamoter och revisorer samt eventuella suppleanter till dessa
Faststallande av arvoden &t styrelsen och revisorer

Val av styrelseledamoter och revisorer samt eventuella suppleanter till dessa

Beslut om valberedningen

Annat drende som ankommer pa stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen
Stammans avslutande

RAKENSKAPSAR

Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

AVSTAMNINGSBOLAG

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.
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Appendix A

TREKANTEN 30, LANDSKRONA

54 Kéanslighetsanalys
Vardepaverkan Mkr

Forandring av parameter + -
Kalkylrantan +/- 0,5 procentenhet -0,2 0,2
Direktavkastningskravet +/- 0,5 procentenhet -0,3 0,4
Marknadshyra lokaler +/- 5 procent 0,0 0,0
Langsiktig vakans, +/- 2 procentenhet -0,1 0,1
Drift och underhall +/- 10 procentenhet -0,2 0,2

5.5 Slutbedémning

Marknadsvardet for fastigheten Landskrona Trekanten 30 vid vardetidpunkten 23 oktober 2017
beddéms till 5 000 000 kr (5 Mkr).

Nyckeltal enligt bilagd kalkyl.

Goteborg, 2017-10-23
NEWSEC ADVICE AB

W W4
Henrik Roderhult, MRICS Linus Ahs

Director Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
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Karlskrona 4:74 17(17)
Karlskrona kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Karlskrona 4:74 i Karlskrona kom-
mun bedoms vid vardetidpunkten maj 2017 till:

Sextio miljoner kronor
[ 60 000 000 kr ]

Det beddmda marknadsvardet motsvarar ca 1 200 kr/kvm férvan-
tad BTA.

OBS! Notera virderingsforutsédttningarna under “Férutséittningar” ovan.

Malmo 2017-05-16

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

i [/
Mﬁm f’?ﬁ'&/

Henrik Lindstrand Anders Stalarm
Civilekonom Civilingenjér

AUKTORISERAD

. FASTIGHETSVARDERARE
Bilagor;

1. Allménna villkor fér vardeutldtande S e
SAMHALLSBYGGARNA
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Henja 10:4 17(17)
Gislaveds kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Henja 10:4 i Gislaveds kommun
beddms vid vardetidpunkten januari 2017 till:

Attio miljoner kronor
[ 80 000 000 kr ]

Stockholm 2017-01-19

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

I e -
I m e e R TR
SAMHALLSBYGGARMA

Civilingenjor

Bilagor;

Kassaflodeskalkyl
Hyresgastspecifikation

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Kartor

Allméanna villkor for vardeutlatande

Uk wN e
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Verkstaden 2 16(16)
Gislaveds kommun

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Verkstaden 2 i Gislaveds kommun
bedoms vid vardetidpunkten januari 2017 till:

Fem miljoner tvahundratusen kronor
[ 5200000 kr ]

Stockholm 2017-01-18

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

V]
-0 e
Magnus $tenback SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor;

Kassaflodeskalkyl
Hyresgastspecifikation

Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
Kartor

Allmé&nna villkor for vardeutlatande

e wN e

R

[F
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Hdkleshuaet 5(6)

4 Slutsatser
4.1 Resultat och allméint omdéme
Driftsnettokalkyl: ca 16 000 000 SEK

Nuvarande snitthyra ar ca 600 kr per kvadratmeter per kvm och ar. Vilket bedéms
vara i normalt fér omradet och skicket.

Fastighetens storlek och lage gor den attraktiv som férvaltningsobjekt.
Kemmande modemiseringsbehov och nuvarande hyresniva gér att varderingen &r
avsevart lagre &n vid fulluthyrt.

| regionen rader normal efterfragan pa lokaler.

4.2 Marknadsvirde

Mot bakgrund av vad som redovisats ovan i vardeutlatandet bedms marknadsvardet
av fastigheten Torsas 1:141, TORSAS vid vérdetidpunkten januari manad 2017 till:

16 000 000 kronor

sexton milioner kronor

|I. |I
|1\
o INE
i 'I Iluy L"l.-”l'”LLL LA
Arvid Nil
Fastighetsmaklare
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Vardepappersnot Foretradesemission - Real Holding i Sverige AB

RiskTfaktorer

En investering i aktier eller aktierelaterade vardepapper ar alltid forenat med risk. Ett antal faktorer utanfor Real Holdings
kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan paverka genom eget agerande, kan komma att fa en negativ
paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning, vilket kan medfora att vardet pa Bolagets aktier
minskar och att en aktiedgare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Vid en bedomning av Real Holdings
framtida utveckling ar det darfor av vikt att vid sidan om majligheter till positiv utveckling dven beakta riskerna i Bolagets
verksamhet. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skal inte beskrivas i detta avsnitt, varfor en samlad utvardering aven
maste innefatta Gvrig information i prospektet samt en allman omvérldsbedémning. Nedan beskrivs de risker och
osdkerhetsfaktorer som bedoms ha betydelse for Real Holdings framtida utveckling. Riskerna ar ej rangordnade och listan
skall inte betraktas som fullstéandig. Ytterligare risker och osakerhetsfaktorer som Bolaget annu inte identifierat kan ocksa
komma att utvecklas till faktorer som kan paverka Bolagets verksamhet och framtida utveckling.

Risker relaterade till erbjudna vardepapper

Handel pa en MTF-marknadsplats

Bolagets aktier ar noterade pé en s k MTF-marknadsplats, (Multilateral Trading Facility). En marknadsplats av detta slag
staller inte lika harda krav pa Bolaget avseende bl a informationsgivning, genomlysning eller bolagsstyrning, jamfort med
de krav som stélls pa bolag vars aktier ar noterade vid en s k reglerad marknad. En placering i ett bolag vars aktier handlas
pd en MTF &r darfor mer riskfylld &n en placering i ett borsnoterat bolag.

Aktiekursens utveckling

Nuvarande och potentiella investerare bor beakta att en investering i Real Holding ar forenad med risk och att det inte

kan forutses huruvida aktiekursen kommer att ha en positiv utveckling. Detta medfor en risk att en investerare kan forlora
hela eller delar av sitt investerade kapital. Aktiekursen kan komma att fluktuera till foljd av bland annat resultatvariationer

i Bolagets kvartalsrapporter, det allmanna konjunkturlaget och forandringar i aktiemarknadens intresse for Bolaget och
dess aktie. Begransad likviditet i aktien kan i sin tur bidra till att forstarka sddana fluktuationer i aktiekursen. Aktiekursen
kan darmed komma att paverkas av faktorer som star helt eller delvis utanfor Bolagets kontroll. En investering i aktier i bor
darfor foregas av en noggrann analys av Bolaget, dess konkurrenter och omvarld, generell information om branschen, det
allmanna konjunkturlaget samt ovrig relevant information. Risk foreligger att aktier i Real holding inte kan saljas till en for
aktieagaren vid var tid acceptabel kurs.

Bristande likviditet i Bolagets aktie och aktierelaterade vardepapper

Aktierna i Real Holding handlas p4 NGM Nordic MTF. Utover handel med aktierna kommer unitratter och betalda tecknade
units att vara foremal for handel under en begréansad tid i samband med nyemissionens genomforande. En investerare
kan inte utgd ifran att likviditeten i aktierna, teckningsoptionerna, teckningsrétter och betalda tecknade unit kommer att
vara tillfredsstéllande, vilket innebar att det finns en risk for att dessa vardepapper inte omsétts dagligen och att avstandet
mellan kop- och saljkurs kan vara stort. Om likviditeten ar begransad kan detta medfora svarigheter for innehavare av
dessa vardepapper att forandra sitt innehav.

Framtida utdelning

De aktier som ingar i foreliggande unitemission beréttigar formellt till utdelning fran innevarande rakenskapsar. Real
Holding lamnar for ndrvarande inte ndgon utdelning och avser heller inte att gora det forrdn Bolaget genererar vinst.
Framtida utdelning till aktiedgarna ar beroende av utvecklingen av Real Holdings verksamhet, finansiella stallning,
kassafloden, rorelsekapitalbehov och andra faktorer, varfor det ej gar att med sékerhet forutsdga omfattningen av framtida
utdelningar.

Ej sakerstallda teckningsforbindelser och emissionsgarantier

Real Holding har erhallit forbindelser och garantier om teckning i nyemissionen upp till cirka 92 procent av hela
emissionsbeloppet i foretradesemissionen. Dessa forbindelser och garantier ar inte sdkerstéallda genom pantséttning,
sparrmedel eller liknande arrangemang, vilket skulle kunna innebara en risk att ndgon eller ndgra av dem som har avgivit
teckningsforbindelser och emissionsgarantier inte uppfyller sina respektive dtaganden. For det fall ndgot eller nagra
dtaganden som avgivits inte skulle infrias, skulle Bolagets finansiella stallning kunna paverkas negativt.
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Bakgrund och motiv

Under sommaren 2017 tilltradde Gremio Fastigheter AB som ny huvudégare i Real Holding. Tilltradet skedde i samband
med Gremios forvarv av de A-aktier som tidigare innehades av Kvalitena och Tuve Holding, och innebar inledningen pa
ett genomgripande omstruktureringsarbete. Méalsattningen ar att snarast mojligt uppna Ionsamhet i verksamheten, och
forandringarna paverkar savél Bolagets organisation och ledning som verksamhetens inriktning och kapitalstruktur.

Bolagets styrelsesammansattning har forandrats och representerar idag utokad kompetens kring fastighets- och
finansieringsfragor. En ny tillforordnad verkstéallande direktor med erfarenhet fran flera "turn-aroundprojekt” och med god
fastighetskompentens har utsetts. Verksamhetens inriktning forandras sa att investerings- och forvaltningsfokus framgent enbart
inriktas mot kommersiella fastigheter och en kassaflodesdriven verksamhet. Arbetet med avyttringar av 6vriga fastigheter och
projekt pagar i skrivande stund likasé arbetet med en forstarkning av bolagets ledning.

De tvéa transaktioner som beskrivs i detta Prospekt syftar till att forstdrka Bolagets soliditet och darmed skapa forutsattningar
for betydande reduktioner av Bolagets finansieringskostnader. Genom den fortydligade verksamhetsinriktningen forvantas dven
Bolaget uppvisa hogre grad av transparens och darmed bli lattare att vardera ur ett aktiemarknadsperspektiv.

Den foreliggande foretradesemissionen, som som tacks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av e sakerstallda
teckningsforbindelser (81 procent) och emissionsgarantier (11 procent), kommer, vid full teckning att initialt tillfora Bolaget ca 62,3
Mkr efter emissionskostnader, samt ytterligare ca 41,5 Mkr vid fullt utnyttjande av de teckningsoptioner som ingér i erbjudandet.
Emissionslikviderna kommer att patagligt forstarka saval rorelsekapitalet som Bolagets balansrakning. Emissionen bedoms &ven
bidra till battre forutsattningar for en mer kostnadseffektiv upplaning.

Det parallellt erbjudna inldsenférfarandet avseende Bolagets preferensaktier, kommer, om det genomférs framgangsrikt, att utgora
en kraftig forstarkning av det egna kapitalet, bla genom att upplupna utdelningar harigenom kan omvandlas till eget kapital, och
déarigenom en forbattring av Bolagets mojligheter att ersatta radande dyra laneupplagg med beldning fran affarsbankerna.

Genom dessa transaktioner bedoms aven forutsattningarna att forbattras for en for Real Holding gynnsam avyttring eller ett
eventuellt tertaget &gande av Hagglundsfastigheterna AB. Detta bolag, och den i detta bolag ingdende fastigheten Gvertogs den
29 maj juri 2017 av en langivare genom utnyttjande av pant for ett forfallet brygglan. Vid en avyttring aterbetalas i forsta hand
panthavarens fordran, och 6verskjutande kopeskilling tillfaller Real Holding. Ett tertagande av fastigheten skulle kunna ske genom
att brygglanet aterbetalas. Bolaget har ett val fungerande samarbete med brygglénegivaren, i denna fraga.

| samband med emissionen kan dessutom en rad skulder och lan betalas med kontanter eller aktier och darmed forstarks det
egna kapitalet i balansrakningen.

Det ar styrelsens bedomning att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for den aktuella verksamheten under den narmaste
tolvméanadersperioden. Brist pa rorelsekapital forvantas infalla under februari 2018. Behovet av nytt rorelsekapital for den dérpa
foljande tolvmanadersperioden kommer dé att uppga till 12 MKr. Bolagets handlingsplan utgors i forsta hand av genomférandet
av foreliggande foretradesemission. | andra hand bestér handlingsplanen i att avsté vidare forvary, ta upp nya lan och/eller
avyttra fastigheter for att frigora nodvandiga medel for den fortsatta driften. Skulle planerna misslyckas kommer Bolaget inte att
kunna genomfora nagon eller ndgra av de planerade atgarderna for att minska Bolagets kapitalkostnader, eller slutfora tilltrade
av fastigheter, med fordrojda eller uteblivna Ionsamhetsforbattringar och hyresintakter som foljd. Utan dessa atgarder riskerar
Bolagets verksamhet att minska i omfattning, vilket ytterst kan leda till behovet att realisera samtliga tillgangar och avveckla
verksamheten.

Medlen fran foretradesemissionen skall anvandas for att i forsta hand tillféra nodvandigt rorelsekapital (12 Mkr), i andra hand
dterbetala sddana skulder (28 -30 Mkr) som sérskilt bedoms forbattra Bolagets finansiella struktur, i tredje hand for tilltradet av en
fastighet i Tranés (12 MKr), och i fjarde hand I6sa 6vriga lan med hdga rantor samt att borja utveckla befintliga fastigheter (8-10
Mkr) enl @nnu ej faststalld fordelning, for ett forbattrat driftnetto vilket skapar ett hdgre varde pa bade fastigheterna och Bolaget.
Likviditet som foljer av att teckningsoptioner pakallas ska anvandas till i férsta hand amortera bort ldan med hoga rantor (upp till ca
20 Mkr) och i andra hand anvandas till delfinansiering av nya fastighetsforvéarv (resterande likvid, hdgst 20,5 Mkr).

Real Holding arbetar med handel med fastigheter och aktiv forvaltning av fastighetsportfoljen. Genomforandet av foreliggande
foretradesemission och det samtidigt genomférda erbjudandet om inlosen preferensaktier medger en annan kapitalstruktur
och mer gynnsam finansiering av fastigheterna i Bolaget. Med denna refinansiering av portfoljen, fortlopande utvarderingar och
genomforande av gynnsamma forvary och avyttringar, samt med hyresintakterna fran de fastigheter som dgs idag och som
kommer att tilltradas, bedommer styrelsen att Bolaget uppvisar positivt kassaflode under Q1 2018.

Forsakran

Styrelsen for Real Holding AB &r ansvarig for innehallet i Prospektet. Harmed forsékras att styrelsen for Real Holding AB har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet svitt styrelse vet, dverensstammer med
faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Stockholm den 17 november 2017
Styrelsen

Bengt Engstrom, styrelsens ordférande

Bengt Linden

Lars-Olof Olsten 70
Anna Weiner Jiffer

Lennart Molvin



Vardepappersnot Foretradesemission - Real Holding i Sverige AB

'nbjudan till teckning
av units i Real Holding

Vid extra bolagsstémma i Real Holding i Sverige AB (publ) den 13 oktober 2017 beslutades att genomfora en nyemission
med foretrade for befintliga aktieagare. Harmed inbjuds ni att i enlighet med villkoren i detta prospekt teckna units i Real
Holding i Sverige AB (publ).

Erbjudet vardepapper

Erbjudandet avser kop av units, till en kurs om 4,00 kronor per styck. En unit bestér av dtta (8) B-aktier och fyra (4)
vederlagsfria teckningsoptioner med beteckningen Serie 1. Dessa teckningsoptioner ger innehavaren ratten att under tre
perioder teckna nyemitterade B-aktier till kursen 0,65 kronor per styck. Dessa perioder infaller fran och med den 9 januari
2018 till och med den 30 januari 2018, fran och med den 8 maj 2018 till och med den 29 maj 2018 samt frdn och med
den 4 september 2018 till och med den 25 september 2018. Varje teckningsoption ger réatt att teckna en (1) ny B-aktie.
Fullstandiga villkor for teckningsoptionen serie 1 aterfinns pa sid 93-107.

Teckningsperiod

Teckningsperioden pagar fran och med den 20 november till och med den 8 december 2017.

Foretradesratt till teckning och unitratter

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen den 20 oktober 2017 &r registrerade i den av
Euroclear for Bolagets rékning forda aktieboken dger foretradesratt vid teckning. Aktiedgare i Bolaget erhaller en (1) unitréatt
for varje innehavd aktie. Det kravs en (1) unitratt for att teckna en (1) unit.

Aven de som tidigare inte &r aktiedgare i Real Holding ar valkomna att teckna, och erhaller tilldelning i man av utrymme.

Tilldelning i handelse av 6verteckning

For det fall intresset ar stort att teckna units utan stod av unitratter i foreliggande foretradesemission kommer styrelsen, i
kraft av bemyndigande lamnat vid extra bolagsstamma i Bolaget den 13 oktober 2017, att fatta beslut om nyemission av
ytterligare B-aktier och/eller teckningsoptioner Serie 1 till det hogsta antal som stipuleras i bolagsordingen. Bemyndigandet
ska bl.a. kunna anvandas for att tillgodose tilldelning vid eventuell dverteckning i foretradesemissionen, och for att emittera
teckningsoptioner som ersattning till garanter i foretradesemissionen.

Utspadning

Foreliggande transaktioner kommer att medfora betydande utspadningseffekter for befintliga aktiedgare. Det erbjudande
om utbyte av preferensaktier till B-aktier som genomfors samtidigt som foretradesemissionen bidrar patagligt till dessa
effekter. Vidare kan styrelsen genomfora en overtilldelningsemission enligt ovan.

En redogorelse for utspadningseffekterna vid olika utfall av foreliggande transaktioner blir darfor komplex. Nedan
redovisade exempel visar tva ytterlighetslagen, och baseras pa att erbjudandet om utbyte av preferensaktierna accepteras
i sin helhet, varvid aktiekapitalet 6kar med 17 297 361,03k, frdn 1 836 147,73kr till 19 133 508,76kr, och antalet aktier
Okar med 150 796 520st, frdn 15 966 502st till 166 378 337st (efter att de aterldsta preferensaktierna franraknats).

Vidare baseras exemplet pa att dvertilldelningsemissionen genomfors till bolagsordningens dvre grans, vilket innebar att
ytterligare hogst 114 023 639 st aktier emitteras, varvid aktiekapitalet 6kar med 13 112 718,49 kr, frdn 19 133 508,76 kr till
32 246 227,24 kr och antalet aktier 6kar fran 166 378 337 st till 280 401 976 st.

Under ovan redovisade forutsattningar kommer en aktiedgare som véljer att utnyttja samtliga teckningsrétter och
sedan l6ser in de teckningsoptioner som ingar i uniterbjudandet att se sitt agande i Bolaget spadas ut med 56 procent.
En aktiedgare som valjer att inte delta i foretradesemissionen kommer att se sitt dgande i Bolaget spadas ut med 96,4
procent, forutsatt att samtliga teckningsoptioner utnyttjas av andra under 2018.
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Teckningsforbindelser och emissionsgarantier

Foreliggande nyemission tacks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av teckningsforbindelser (81 procent) och
emissionsgarantier (11 procent).

Teckningsforbindelser har utstallts av: Tecknar antal B-aktier:
Gremio Fastigheter AB 13004 800 6 502 400 kr
Kredrik Holding AB (Mikael Derk) 17 643 560 8821 780 kr
Klenoden i Anviken AB (Fredrik Hogbom) 6 786 664 3393332 kr
Bengt Engstrom med bolag 2970200 1386 300 kr
Kennet Lundberg 986 672 493 336 kr
Bengt Linden, inkl bolag 26340187 13029900 kr
Lennart Molvin 751048 375 524 kr
Tilltrade Torsas (abelco) 30500 000 15250 000 kr
OVIK revers till dvriga aktiedgare 12 000 000 6 000 000 kr
Kvittning av emissionsgarantier till Gremio 2 000 000 1000 000 kr
Anna Weiner Jiffer 895375 408 488 kr
FlewID AB 500 000 250 000 kr
- -kr
- -kr
Summa teckningsforbindelser: 117008 376 51801 788 kr

Ersattning utgér inte for Iamnade teckningsforbindelser.

Emissionsgaranti avseende hogst 13 404 800 B-aktier, motsvarande ett belopp om hogst 6 702 400 kr, har utover
teckningsforbindelserna utstallts av Gremio Fastigheter AB. Avtalet ingicks den 29 september 2017.

Erséattning for Iamnad emissionsgaranti utgar med fem procent av garanterat belopp. Ersattningen utgar i form av aktier
och teckningsoptioner. Garantin ar arrangerad av Bolaget. Garanten och samtliga utstallare av teckningsforbindelser kan
nds pa Bolagets adress.

Vare sig teckningsforbindelserna eller emissionsgarantierna ar sakerstallda genom pant, deposition e.dyl.

Emissionskostnader

Under forutsattning att nyemissionen blir fulltecknad berdknas de totala emissionskostnaderna uppga till cirka 1,5MKkr.
Kostnaderna avser upprattande av dokumentation, emissionsadministration samt vissa marknadsféringsatgarder, och
avser bada de transaktioner som omfattas av detta prospekt.

Handel i erbjudna aktier och teckningsoptioner

Bolagets B-aktie handlas sedan den 21 april 2016 pd NGM Nordic MTF, under kortnamnet REAL MTF B. De nyemitterade
B-aktierna kommer ocksé att handlas pa denna marknadsplats.

De teckningsoptioner som ingér i den unit som emitteras inom ramarna for foreliggande foretradesemission kommer
ocksa att noteras vis NGM Nordic MTF, och handlas dar till och med tva dagar innan sista datum for utnyttjande av
teckningsoptionen.

Saval B-aktien som preferensaktien Pref 1 observationsnoterades pd NGM Nordic MTF i samband med att Bolaget

den 14 september 2017 meddelade villkoren for foreliggande transaktioner. Skélet till observationsnoteringen ar att
transaktionerna kommer att medféra stor utspadning for befintliga aktiedgare och att osdkerhet darmed uppstéar kring det
framtida priset for aktierna.

Aktieinformation

Aktierna i Real Holding har emitterats i enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i svenska kronor (SEK).
Enligt rddande bolagsordning kan fyra aktieslag, A-aktier med tio roster per aktie, B-aktier, med tre roster per aktie samt
preferensaktier Pref Toch Pref 2,med en rost per aktie, utges. Fore nyemissionen uppgar aktiekapitalet i Real Holding till
1836 147,730000kr, fordelat pd 15 966 502 aktier. Varje aktieslag kan utges till hogst 100 procent av aktiekapitalet.
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Vid tidpunkten for upprattandet av foreliggande prospekt har foljande antal aktier utgivits:

A-aktier 3525000 st
B-aktier 12056 817 st
Pref 1 384 685 st
Pref 2 0 st
Totalt antal utgivna: 15966 502 st

Samtliga aktier &r fullt betalda. Real Holdings bolagsordning anger att aktiekapitalet skall uppga till lagst 13 570 000,00 och
hogst 54 280 000,00 kr, samt att antalet aktier skall uppga till lagst 118 000 000 och hogst 472 000 000 st.

Rattigheter som atfoljer Bolagets aktier

Vid bolagsstamma rostar varje aktieagare i kraft av det rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Aktiedgare har normalt
foretradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i enlighet med aktiebolagslagen,
sdvida inte bolagsstamman eller styrelsen med stod av bolagsstémmans bemyndigande beslutar om avvikelse frén
aktiedgarnas foretradesratt.

Varje aktie ger lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst. Vid en eventuell likvidation av Bolaget har aktiedgare ratt

till andel av 6verskott i forhallande till det antal aktier som aktiedgaren innehar. Inga begransningar foreligger avseende
aktiernas Gverlatbarhet. Dock foreligger sarskilda villkor kring de utgivna preferensaktierna. Styrelsen verkar for att Bolagets
mojligheter att ge ut preferensaktier elimineras eller begransas.

Aktierna i Real Holding é&r inte foremal for erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inlosenrétt eller I6sningsskyldighet.
Det har inte heller férekommit ndgot offentligt uppkdpserbjudande under innevarande eller foregdende rakenskapsar.

Centralt aktieregister och ISIN-nummer

De utgivna aktierna i Real Holding ar registrerade i elektronisk form i enlighet med avstamningsforbehall i bolagsordningen.
Inga fysiska aktiebrev férekommer séledes. Aktieboken fors av Euroclear Sweden AB, med adress Box 191, 101 23,
Stockholm.

Bolagets registrerade aktier har foljande ISIN-koder:

A-aktier SE0007922877
B-aktier SE0007922885
Preferensaktie Pref 1: SE0007922893

Den teckningsoption Serie 1 (TO 1 B) som ingar i den unit som erbjuds till teckning i den forestdende foretradesemissionen
har tilldelats ISIN-kod SE00104943609.
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Villkor och anvisningar for del-
tagande | fOretradesemissionen

Den 13 oktober 2017 beslutade extra bolagsstamman i Real Holding i Sverige AB (publ) (Org.nr 556865-1680), att
genomfora en nyemission av units med foretradesratt for befintliga aktiedgare. Emissionen omfattar hogst 15 966 502
units och kan inbringa bolaget 63,8 MSEK kronor vid full teckning. Vid tidpunkten for upprattandet av detta prospekt ar
emissionsbeloppet tackt till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av ej sékerstallda teckningsforbindelser (81
procent) och emissionsgarantier (11 procent).

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden AB ("Euroclear”) for faststéllande av vem som ska erhalla unitratter i emissionen ar
den 20 oktober 2017. Sista dag for handel i Bolagets aktie inklusive ratt att erhalla unitratter ar den 18 oktober 2017. Forsta
dag for handel i Bolagets aktie exklusive ratt att erhalla unitratter ar den 19 oktober 2017.

Teckningstid

Teckning av units ska ske under perioden frdn och med den 20 november till och med 8 december 2017. Styrelsen i Bolaget
ager ratt att forlanga teckningstiden, vilket i sa fall meddelas i sarskilt pressmeddelande, senast sista teckningsdagen.
Styrelsen &ger inte ratt att avbryta emissionen efter det att teckningstiden har paborjats.

Erbjudet vardepapper

Det vardepapper som erbjuds i foreliggande foretradesemission utgors av sk units. Varje unit bestar av atta (8) aktier av
serie B samt fyra (4) teckningsoptioner TO 1.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 4,00 kronor per unit, vilket motsvarar en teckningskurs per B-aktie om 0,50 kr. Teckningsoptionerna
utges vederlagsfritt. Inget courtage kommer att tas ut.

Unitratter

Aktiedgare i Bolaget erhdller en (1) unitratt for varje (1) innehavd aktie, oavsett serie. Det kravs en (1) unitratt for att teckna
en (1) ny unit. Efter teckningstidens utgang blir outnyttjade unitratter ogiltiga och kommer att bokas bort fran VP-kontot
utan sérskild avisering fran Euroclear.

Handel med unitratter

Handel med unitratter &ger rum pa NGM Nordic MTF under perioden fran och med 20 november till och med 6 december
2017. Banker och vardepappersinstitut med erforderliga tillstand stér till tjanst vid férmedling av kdp och forsaljning av
teckningsratter.

Betalda och tecknade units ("BTU")
Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra bankdagar efter

betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekréftelse pa att inbokning av BTU skett pd VP-kontot. Tecknade
units benamns BTU till dess att nyemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Handel med BTU samt omvandling till aktier och teckningsoptioner

Handel med BTU &ager rum pa NGM Nordic MTF fran och med den 20 november 2017 fram till dess att emissionen
registrerats hos Bolagsverket och omvandlingen fran BTU till aktier och optioner sker. Sista dag for handel kommer att
kommuniceras ut genom ett marknadsmeddelande. Ingen sarskild avisering skickas ut fran Euroclear i samband med
omvandlingen.

Handel i aktien

B-aktierna i Bolaget handlas p4 NGM Nordic MTF. Aktien handlas under kortnamnet REAL MTF B och har ISIN
SE0007922885. Efter det att emissionen blivit registrerad hos Bolagsverket kommer dven de nyemitterade aktierna att bli
foremal for handel.
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Foretradesritt till teckning

Den som pa avstdmningsdagen den 20 oktober 2017 &r registrerad som aktiedgare i Bolaget dger foretradesrétt att for en
(1) befintlig aktie, oavsett serie, teckna en (1) unit.

Direktregistrerade aktiedgare, innehav pa VP-konto

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pd avstédmningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for Bolagets
rakning forda aktieboken, erhéller fortryckt emissionsredovisning med vidhdngande bankgiroavi, sérskild anmalningssedel
samt anméalningssedel for teckning utan stod av teckningsrétter. VP-avi avseende registrering av teckningsratter pa VP-
konto skickas inte ut.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken forda férteckningen Gver panthavare och formyndare erhaller inte
emissionsredovisning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade aktiedgare, innehav pa depa

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhéaller ingen
emissionsredovisning. Teckning och betalning ska istéllet ske enligt instruktioner fran forvaltaren.

Teckning med stod av unitratter, direktregistrerade aktieagare

Teckning ska ske genom betalning till angivet bankgiro senast den 8 december 2017 i enlighet med négot av foljande tva
alternativ.

1) Fortryckt bankgiroavi, Emissionsredovisning

Anvands om samtliga erhéllna unitratter ska utnyttjas. Teckning sker genom inbetalning av den fortryckta bankgiroavin.
Observera att ingen ytterligare atgard kravs for teckning och att teckningen ar bindande.

2) Séarskild anmalningssedel

Anvands om ett annat antal unitratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen ska utnyttjas, t ex
om unitratter har kopts eller salts. Teckning sker nar bade den sérskilda anmalningssedeln samt inbetalning inkommit

till Eminova Fondkommission. Referens vid inbetalning ar anmalningssedelns nummer. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Anmalningssedeln kan skickas med vanlig post (EJ REK), via mail
eller fax. Observera att teckningen ar bindande.

Sarskild anmélningssedel kan erhéllas fran Eminova Fondkommission AB, tfn 08-684 211 00, fax 08-684 211 29,
email info@eminova.se.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedagare bosatta utanfor Sverige

Teckningsberattigade direktregistrerade aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige och som inte kan anvanda den fortryckta
bankgiroavin (emissionsredovisningen) kan betala i svenska kronor via SWIFT enligt nedan. Teckning sker nar bade den
sarskilda anmalningssedeln samt inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission.

Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm, Sverige
BIC/SWIFT: NDEASESS

IBAN: SE7630000000032731703377

Aktiedgare bosatta i vissa oberattigade jurisdiktioner

Aktiedgare bosatta i annat land dér deltagande i nyemissionen helt eller delvis ar féremal for legala restriktioner ager ej ratt
att deltaga i nyemissionen (exempelvis Australien, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA,
Schweiz). Dessa aktiedgare kommer inte att erhalla teckningsratter, emissionsredovisning eller ndgon annan information
om nyemissionen.

Teckning utan stod av unitratter samt tilldelning

For det fall samtliga units inte tecknas med stod av unitratter ska styrelsen, inom ramen fér emissionens hogsta belopp,
besluta om tilldelning av aterstaende units.

Anmadlan om teckning av units utan stod av unitratter ska goras pa anmalningssedeln bendmnd "Teckning utan stod av
unitratter” som finns att ladda ned fran.eminova.se. Om fler &n en anmalningssedel insdnds kommer endast den forst
erhallna att beaktas. Nagon inbetalning ska ej géras i samband med anmalan! Observera att anmélan &r bindande. (Viktig
information om ISK, IPS och kapitalforsakring under "Ovrigt”)
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Om anmalan avser teckning till ett belopp om 143 000,00 kr eller mer, ska en kopia pa giltig legitimation medfdlja
anmalningssedeln. Aven en ifylld KYC-blankett (kundkdnnedomsblankett) ska bildggas. Denna finns att ladda ned frén
Eminovas hemsida eller kan bestéllas fran Eminova Galler anmalan en juridisk person ska utdver legitimation dven ett
giltigt registreringsbevis som visar behdriga firmatecknare medfolja anmalningssedeln.

Besked om tilldelning av units lamnas genom 6versandande av en avrakningsnota. Betalning ska erlaggas till bankgiro
enligt instruktion pa avrakningsnotan och dras aldrig fran angivet VP-konto eller depd. Erldggs inte betalning i ratt tid

kan unitsen komma att dverlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sddan overlatelse komma att understiga priset
enligt erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av
mellanskillnaden. Inget meddelande skickas ut till de som ej erhallit tilldelning.

Tilldelning ska ske enligt foljande:

| forsta hand till de som tecknat units med stod av unitratter (oavsett om de var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte)
och som anmalt intresse for teckning av units utan stod av unitratter och for det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut
ska tilldelning ske pro-rata i forhallande till det antal unitratter som var och en av de som anmaélt intresse att teckna units
utan stod av unitratter utnyttjat for teckning av units,

I andra hand till annan som tecknat units i emissionen utan stod av unitratter och for det fall tilldelning till dessa inte kan
ske fullt ut ska tilldelning ske pro-rata i forhallande till det antal units som tecknaren totalt anmalt sig for teckning av; och

| sista hand till de som har lamnat emissionsgarantier avseende teckning av units och for det fall tilldelning till dessa inte
kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro-rata i forhallande till garanterat belopp.

Ovrigt
Teckning av units med eller utan unitratter ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéava sin teckning.

Angaende teckning till ISK, IPS eller kapitalforsékring

| det fall depan eller VP-kontot ar kopplat till en kapitalforsakring, ar en IPS eller ISK (investeringssparkonto) galler sérskilda
regler vid nyteckning av vardepapper. Tecknaren maste kontakta sin bank/forvaltare och folja dennes instruktioner for hur
teckningen/betalningen ska gé till. | det fall teckningen inte sker pa ett korrekt satt kommer leverans av tilldelade units

inte att kunna ske till dessa depatyper. Teckningen &r bindande och insdnd anmaélningssedel kan inte aterkallas. Det &r
tecknarens ansvar att se till att teckningen sker pa séddant satt att leverans kan ske till angiven depé.

Angaende leverans av tecknade vardepapper

Felaktiga eller ofullstandiga uppgifter i anmalningssedeln, registreringshandldggning vid Bolagsverket, sena inbetalningar
fran investerare, rutiner hos forvaltande bank eller depainstitut eller andra for Eminova icke paverkbara faktorer, kan
fordroja leverans av vardepapper till investerarens VP-konto eller depad. Eminova avséger sig allt ansvar for forluster eller
andra konsekvenser som kan drabba en investerare till foljd av tidpunkten for leverans.

Offentliggorande av utfallet i emissionen

Offentliggorande av utfallet i emissionen kommer att ske genom ett pressmeddelande fran Bolaget sa snart detta ar
mojligt efter teckningstidens utgang.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som intréffar narmast efter
det att de nya aktierna registrerats hos Bolagsverket.

Aktiebok
Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige.

Tillamplig lagstiftning

Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt, foretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs dels av
Bolagets bolagsordning som finns tillgénglig pa Bolagets hemsida och dels av aktiebolagslagen (2005:551). Fullstandiga
villkor for den ingéende teckningsoptionen finns pa sidorna 87-95.
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Viktig information fran emissionsinstitutet

Eminova Fondkommission AB ("Eminova”) (556889-7887) ar ett vardepappersbolag som stéar under
Finansinspektionens tillsyn. Eminova har tillstand att bedriva vardepappersrorelse enligt lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden.

Finansiella instrument som erbjudandet avser har inte och kommer inte att registreras i nagot annat land &n
Sverige. De kommer déarfor inte att erbjudas till forsaljning i ndgot annat land dar deltagande skulle férutsatta
ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an som foljer av svensk ratt eller strider mot lag, férordning
eller annan bestdammelse i sddant land.

Uppdrag genom undertecknad anmalningssedel befullmaktigar Eminova att for undertecknads rakning sélja, kopa
eller teckna sig for finansiella instrument enligt villkoren som utformats for erbjudandet.

Uppdrag genom undertecknad anmaélningssedel omfattas inte av den dngerratt som foljer av distans- och
hemforséljningslagen. Tillvagagangssatt och teckningsperiod framgér av den information som utgivits i samband
med erbjudandet.

Genom anmalan i detta erbjudande blir undertecknad inte kund hos Eminova. Eminova kommer darfor inte att
kundkategorisera de som tecknar aktier enligt erbjudandet. Eminova gor inte heller en passandeprovning enligt
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden avseende teckning av vardepapper i erbjudandet.

| den information som utgivits i samband med erbjudandet framgar de risker som foljer med en investering i de
finansiella instrument som avses.

Inbetald likvid forvaras av Eminova pé klientmedelskonto for emittentens rakning.

Emittenten erlagger ca 125 kronor per anmélan.

Den som avser teckna finansiella instrument i enlighet med detta erbjudande uppmanas att noga lasa igenom
den information som utgivits. Priset for de finansiella instrument som avses framgar av den information

som utgivits i samband med erbjudandet.

Kostnader utover vad som angivits ovan, sdsom skatter eller courtage, som kan komma att uppsté i samband
med de finansiella instrument som erbjudandet avser, varken pafores av eller erlaggs av Eminova.
Personuppgifter som tecknaren lamnar i samband med anmaélan behandlas av Eminova enligt
Personuppgiftslagen (1998:204). Behandling av personuppgifter kan dven ske hos andra foretag som Eminova
eller emittenten samarbetar med.

Eminova ansvarar inte for tekniska fel eller fel i telekommunikations- eller posthantering i samband med teckning
genom betalning eller inlamnande av anmalningssedel.

VP-konto eller depd maste vara 6ppnat vid tillfallet for anmalan.

Klagomal med anledning av Eminovas hantering av order genom undertecknad anmalningssedel kan

insandas per post till Eminovas klagomalsansvarige pa adress Eminova Fondkommission AB, Att:
Klagomalsansvarig, Biblioteksgatan 3, 3 TR, 111 46 Stockholm.

Vid en eventuell reklamation mot Eminovas utforande av order ska detta ske inom skalig tid. Ratten att krava
erséattning eller att gora andra pafoljder kan annars gé forlorad.

Vid en eventuell tvist med Eminova kan konsumenter vanda sig till Allmanna reklamationsnamnden, Box 174, 101
23 Stockholm, telefon 08-508 860 00, arn . se.

Eminova foljer svensk lag och materiell ratt tilldmpas pd Eminovas erhallna uppdrag. Allméan domstol &r behorig
domstol.
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~inansiella resurser

Eget kapital och skuldsattning

Eget kapital och skuldsattning per den 2017-08-31

(Mkr)

Summa kortfristiga rantebarande skulder 70,3
Mot borgen 0,0
Mot sakerhet ' 52,8
Blancokrediter 17,5
Summa langfristiga rantebarande skulder 122,3
Mot borgen 0,0
Mot sakerhet ' 122,3
Blancokrediter 0,0
Eget kapital (exkl balanserad forlust) 32,0
Aktiekapital 32,0
Reservfond 0,0
Andra reserver 0,0
Total kapitalisering 224,6
Nettoskuldsattning 2017-08-31
(Mkr)

A. Kassa 0,0
B. Likvida medel 2 13
C. Latt realiserbara vardepapper 0,0
D. Summa likviditet (A+B+C) 1,3
E. Kortfristiga fordringar 13,1
F. Kortfristiga bankskulder 2,6
G. Kortfristig del av [dmgfristiga skulder 0,0
H. Andra kortfristiga skulder 106,2
I. Summa kortfristiga skulder (F+G+H) 108,8
J. Netto kortfristig skuldsattning (I-E-D) 94,4
K. Langfristiga banklan 31,2
L- Emitterade obligationer 65,0
M. Andra Langfristiga lan 28,7
N. Summa langfristiga skulder (K+L+M) 124,9
0. Nettoskuldsiattning (J+N) 219,3

1 = Lamnade sékerheter bestar av pant i dotterbolagsaktier samt pantbrev i fastigheter.
2 = Likvida medel avser koncernens banktillgodohavanden.

Nettoskuldséattningen omfattar samtliga skulder.

Bolaget har ingen indirekt skuldséattning och inga eventualforpliktelser.
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Rorelsekapital

Styrelsen gor bedomningen att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for att bedriva den aktuella verksam-
heten under kommande tolvmanadersperiod.

Brist pa rorelsekapital forvantas infalla under februari 2018. Behovet av nytt rorelsekapital for den darpa foljande
tolvméanadersperioden kommer da att uppga till 12 MKr. Bolagets handlingsplan utgors i forsta hand av genomforandet
av foreliggande foretradesemission, vilken técks till 58,5Mkr (92 procent av emissionsbeloppet) av ej sakerstallda
teckningsforbindelser (81 procent) och emissionsgarantier (11 procent). | andra hand bestar handlingsplanen i att avsta
vidare forvary, ta upp nya lan och/eller avyttra fastigheter for att frigora nodvandiga medel for den fortsatta driften.

Skulle planerna misslyckas kommer Bolaget inte att kunna genomféra nédgon eller ndgra av de planerade atgarderna
for att minska Bolagets kapitalkostnader, eller slutfora tilltrade av fastigheter, med fordrojda eller uteblivna
l[6nsamhetsforbattringar och hyresintakter som foljd. Utan dessa atgéarder riskerar Bolagets verksamhet att minska i
omfattning, vilket ytterst kan leda till behovet att realisera samtliga tillgdngar och avveckla verksamheten.

Emissionslikvidens anvandning

Medlen fran foretradesemissionen skall anvandas for att i forsta hand tillfora nodvandigt rorelsekapital (12 Mkr), i andra
hand kvitta ovriga befintliga skulder (28 -30 Mkr), i tredje hand for tilltrédet av en fastighet i Tranas (12 MKr), och i farde
hand I6sa lan med hoga rantor samt att borja utveckla befintliga fastigheter (8-10 Mkr) enl annu ej faststalld fordelning,
for ett forbéttrat driftnetto vilket skapar ett hogre varde pa bade fastigheterna och Bolaget. Likviditet som foljer av att
teckningsoptioner pakallas ska anvéandas till i forsta hand amortera bort 1an med hoga rantor (upp till ca 20 Mkr) och'i
andra hand anvéandas till delfinansiering av nya fastighetsforvarv (resterande likvid, hogst 20,5 Mkr).
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Legala fragor och Ovrig
information

Investeringar overstigande fem procent av erbjudandet

Forutom de forhandsaccepter som redovisas i detta prospekt kanner styrelsen inte till ndgra utféastelser eller ambitioner fran
ndgon att investera i en omfattning som Gverstiger fem procent i transaktionen.

Intressekonflikter

Styrelsen &r inte medveten om nagra privata intressen hos ndgon inom forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan,
styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan sté i strid med Bolagets intressen.

Radgivares intressen

Eminova Fondkommission ar Bolagets emissionsinstitut i samband med foreliggande transaktioner. Eminova ager inga aktier i
Real Holding och kommer vare sig képa eller formedla forsaljning av Bolagets vardepapper.

Eminova har inte medverkat vid utformningen av foreliggande transaktioner. Eminovas medverkan bestar i dessa transaktioner
enbart av administrativa tjanster.

Eminova har inga ekonomiska intressen i Real Holding, eller i utfallet av foreliggande transaktion, men kan i framtiden komma
att leverera aktuella tjanster av liknande slag till Bolaget.

Skattefragor

Transaktioner i Real Holdings vardepapper kan komma att medfora skattemassiga konsekvenser for innehavaren. Innehavare
av vardepapper i Bolaget rekommenderas att inhdmta rad fran skatterddgivare avseende skattekonsekvenser som kan
uppkomma i varje enskilt fall. For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige innehalls preliminér skatt pa
utdelningar med 30 procent. Den preliminédra skatten innehalls normalt av Euroclear, eller av forvaltaren om innehavet ar
forvaltarregistrerat.

Real Holding ansvarar inte for att innehalla kéallskatt.

Revisorsgranskning

Inga delar av denna vardepappersnot har varit foremal for granskning Bolagets revisor.

80



Vardepappersnot Foretradesemission - Real Holding i Sverige AB

~ullstandiga villkor for
teckningsoption
Serie 1 201//2018

1. DEFINITIONER

| dessa villkor ska foljande benamningar ha den innebord som anges nedan.

"Aktie” avser stamaktie av serie B i Bolaget;

“Bankdag” avser dag som inte &r sondag eller annan allmén helgdag och pa vilken svenska
banker &r oppna for allmanheten;

"Berakningsansvarig” avser den bank eller kontoforande institut som Bolaget anvéander for atgarder
relaterade till Teckningsoptionerna;

"Bolaget” avser Real Holding i Sverige AB (publ), org.nr 556865-1680;

“Euroclear” avser Euroclear Sweden AB eller annan central vardepappersforvaltare enligt lagen

(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument;

“Marknadsnotering” avser en notering av Bolagets Aktier pa en reglerad marknad, en motsvarande
marknad utanfor Europeiska ekonomiska samarbetsomradet, en MTF eller
en inofficiell lista;

‘MTF” avser sddan multilateral handelsplattform (Multilateral Trading Facility) vartill hanvisas
i lagen (2007:528) om véardepappersmarknaden;

"Teckning” avser sadan teckning av nya Aktier i Bolaget med utnyttjande av Teckningsoption
enligt 14 kap aktiebolagslagen (2005:551);

"Teckningskurs” avser den kurs per Teckningsoption till vilkken Teckning av ny Aktie kan ske;

"Teckningsoption” avser ratt att teckna Aktie i Bolaget mot betalning i pengar enligt dessa villkor; och

“Teckningsoptionsinnehavare” avser innehavare av Teckningsoption.

2. TECKNINGSOPTIONER OCH REGISTRERING

2.7 Antalet Teckningsoptioner uppgar till hdgst 63 866 008st.

2.2 Teckningsoptionerna ska vara registrerade av Euroclear i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument, varvid inga fysiska optionsbevis kommer att utges.
Registreringar avseende Teckningsoptionerna ska ombesorjas av Berakningsansvarig.

3. TECKNING AV NYA AKTIER OCH TECKNINGSKURS

3.1 Teckningsoptionsinnehavare ska dga réatt att under perioderna fran och med den 9 januari 2018 till och med den 30
januari 2018, frdn och med den 8 maj 2018 till och med den 29 maj 2018 samt fran och med den 4 september 2018 till och
med den 25 september 2018 (eller annan dag som féljer av punkt 7 nedan) for varje Teckningsoption teckna en (1) ny Aktie
i Bolaget till en Teckningskurs om 65 ore per Aktie.

3.7 Omrakning av Teckningskursen liksom av det antal nya Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av kan
aga rum i de fall som framgar av punkt 07 nedan. Om omrakning enligt punkt 7 medfor att Teckningskursen uppgar till ett
belopp som understiger Bolagets aktiers kvotvéarde, ska anda aktiens kvotvarde erldggas for Aktie.

3.3 Teckning kan endast ske av det hela antal Aktier till vilka de Teckningsoptioner som Teckningsoptionsinne
havaren onskar utnyttja berattigar. Vid Teckning ska bortses frdn eventuell verskjutande del av Teckningsoption som inte
kan utnyttjas.

3.4 Teckning far inte ske om det foreligger tvist om inldsen jamlikt 22 kap 26 § 2 st aktiebolagslagen (2005:551) forran
tvisten har avgjorts genom dom eller beslut som vunnit laga kraft. Om teckningstiden enligt punkt 3.1 I6per ut dessforinnan
eller inom tre manader darefter har dock Teckningsoptionsinnehavaren réatt att utnyttja Teckningsoptionen under tre
manader efter det att avgorandet vunnit laga kraft.
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4. ANMALAN OM TECKNING

4.1 Anmalan om Teckning sker genom att Teckningsoptionsinnehavare skriftligen till Bolaget anmaler sitt intresse att
teckna, varvid ska anges det antal Aktier som 6nskas tecknas. Anmalan om Teckning ar bindande och kan inte aterkallas.

Inges inte anmalan om Teckning inom i punkt 3.7 angiven tid, upphor all ratt enligt Teckningsop-tionerna att galla.

4.2 Teckning verkstalls genom att de nya Aktierna upptas interimistiskt pa avstéamningskonton. Sedan registrering hos
Bolagsverket och Euroclear &gt rum blir registreringen pa avstamningskonto slutgiltig.

5. BETALNING FOR NY AKTIE

Vid anmalan om Teckning ska betalning for tecknade Aktier omedelbart erlaggas. Betalning ska ske kontant
till ett av Bolaget anvisat konto. Betalning kan ockséa ske genom kvittning av fordran som Bolaget har pa
Teckningsoptionsinnehavaren efter sarskild dverenskommelse mellan Bolaget och Teckningsoptionsinnehavaren.

6. UTDELNING PA NY AKTIE

Aktie, som tillkommit p& grund av Teckning, medfor ratt till vinstutdelning forsta gadngen pd den avstamningsdag for
utdelning som infaller narmast efter det att Teckning verkstallts och Aktierna registerats hos Bolagsverket och Euroclear.

7. OMRAKNING AV TECKNINGSKURS M.M.

Genomfor Bolaget ndgon av nedan angivna atgarder géller, betréffande den ratt som tillkommer
Teckningsoptionsinnehavare, vad som foljer nedan.

Om omréakning enligt punkt 7 medfor att Teckningskursen uppgar till ett belopp som understiger Bolagets aktiers
kvotvarde, ska andéa aktiens kvotvéarde erlaggas for Aktie.

7.1 Fondemission

Genomfor Bolaget en fondemission ska Teckning, dar anmalan om Teckning gors pa sadan tid att den inte kan verkstéllas
senast pa tionde Bankdagen fore bolagsstdmman som beslutar om emissionen, verkstallas forst sedan stdmman beslutat
om fondemissionen. Aktier, som tillkommit pd grund av Teckning som verkstalls efter emissionsbeslutet, registreras
interimistiskt pd avstamningskonto, vilket innebar att de inte har ratt att delta i emissionen. Slutlig registrering pa
avstamningskonto sker forst efter avstamningsdagen for emissionen.

Vid Teckning som verkstélls efter beslutet om fondemission tillampas en omraknad Teck-ningskurs liksom ett omraknat
antal Aktier som varje Teckningsoption beratti~gar till Teckning av.

Omrakningarna utfors av Bolaget enligt foljande formler:

Foregdende Teckningskurs x antalet Aktier fore fondemissionen

Omraknad Teckningskurs =
Antalet Aktier efter fondemissionen

Foregdende antal Aktier som varje Teckningsoption
Omraknat antal Aktier berattigar till Teckning av x antalet Aktier efter
som varje Teckningsoption fondemissionen
berattigar till Teckning av =

Antalet Aktier fore fondemissionen
Den enligt ovan omraknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning

av faststalls av Bolaget snarast mojligt efter bolagsstammans beslut om fond-emission men tillampas i forekommande
fall forst efter avstamningsdagen for emissionen.

7.2 Sammanlaggning eller uppdelning av aktier

Genomfor Bolaget en sammanlaggning eller uppdelning av aktierna ska punkt 7.1 ovan aga motsvarande tillampning,
varvid som avstamningsdag ska anses den dag d& sammanlaggning respektive uppdelning, pa Bolagets begaran, sker hos
Euroclear.
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7.3 Nyemission

Genomfor Bolaget en nyemission med foretradesratt for aktiedgarna att teckna nya aktier mot kontant betalning eller
kvittning ska foljande gélla betraffande ratten till deltagande i emissionen for Aktie som tillkommit p& grund av Teckning
med utnyttjande av Teckningsoption:

(a) Beslutas emissionen av styrelsen under forutsattning av bolagsstémmans godkannande eller med stod av
bolagsstammans bemyndigande, ska i beslutet om emission anges den senaste dag da Teckning ska
vara verkstélld for att Aktie, som tillkommit genom Teckning, ska medfora ratt att deltaga i emissionen. Sddan dag
far inte infalla tidigare an tionde Bankdagen efter emissionsbeslutet.

(b) Beslutas emissionen av bolagsstdmman, ska Teckning, som pékallas pa sadan tid att
Teckningen inte kan verkstéllas senast pa tionde Bankdagen fore den bolagsstémma som beslutar om
emissionen, verkstallas forst sedan Bolaget verkstallt omrakning enligt denna punkt 7.3. Aktier, som
tillkommit pd grund av sddan Teckning, upptas interimistiskt pd avstamningskonto, vilket innebar att de inte har
ratt att delta i emissionen.

Vid Teckning som verkstélls p& sddan tid att ratt till deltagande i nyemissionen inte uppkommer tillampas en omraknad
Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av.

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:
Foregdende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga kurs under den i

emissionsbeslutet faststallda teckningstiden (Aktiens genomsnittskurs)
Omraknad Teckningskurs =

Aktiens genomsnittskurs dkad med det pa grundval dérav framréknade
teoretiska vardet pa teckningsratten

Foregdende antal Aktier som varje Teckningsoption
berattigar till Teckning av x (Aktiens genomsnittskurs
Omraknat antal Aktier Okad med det pa grundval dérav framraknade teoretiska som
varje Teckningsoption vardet pa teckningsratten)
berattigar till Teckning av =

Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under teckningstiden framraknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen for Aktien vid Marknadsnotering. | avsaknad av
notering av betalkurs ska istéllet den som slutkurs noterade kdpkursen ingé i berdkningen. Dag utan notering av vare sig
betalkurs eller kdpkurs ska inte inga i berakningen.

Det teoretiska vardet pa tecknings-ratten framraknas enligt féljande formel:
Det antal nya Aktier som hogst kan komma att utges enligt

emissionsbeslutet x (Aktiens genomsnittskurs minus Teckningskursen for
den nya Aktien)

Teckningsrattens varde =
Antalet Aktier fore emissionsbeslutet

Uppstar ett negativt varde, ska det teoretiska vardet pa teckningsratten bestdmmas till noll.

Om Bolagets Aktier inte &r foremal for Marknadsnotering, ska en omraknad Teckningskurs och omraknat antal
Aktier faststallas i enlighet med i denna punkt 7.3 angivna principer av en oberoende varderingsman utsedd av
Bolaget.

Den enligt ovan omréknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier ska faststallas tva Bankdagar efter
teckningstidens utgang och tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallts, verkstalls Teckning endast
preliminart, varvid det antal Aktier, som varje Teckningsoption fore omrakning beréttigar till Teckning av, upptas
interimistiskt p& avstamningskonto. Dessutom noteras sarskilt att varje Teckningsoption efter omrékningar kan berattiga
till ytterligare Aktier. Slutlig registrering pa avstamningskontot sker sedan omrakningarna faststallts.
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7.4 Emission enligt 14 eller 15 kap aktiebolagslagen

Genomfor Bolaget, med foretradesratt for aktiedgarna och mot kontant betalning eller mot betalning genom kvittning,

en emission enligt 14 eller 15 kap aktiebolagslagen ska, betraffande ratten till deltagande i emissionen for Aktie, som
tillkommit pa grund av Teckning med utnyttjande av Teckningsoption bestammelserna i punkt 7.3 ovan dga motsvarande
tillampning.

Vid Teckning som verkstéllts pa sédan tid att rétt till deltagande i emissionen inte uppkommer tilldampas en omréaknad
Teckningskurs liksom en omrakning av det antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av.

Omrakningen utforas av Bolaget enligt foljande formler:

Foregdende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga kurs under den i
emissionsbeslutet faststallda teckningstiden (Aktiens genomsnittskurs)

Omraknad Teckningskurs =
Aktiens genomsnittskurs okad med vardet av ratten till deltagande i
erbjudandet (teckningsrattens varde)

Foregdende antal Aktier som varje Teckningsoption
Omraknat antal Aktier berattigar till Teckning av x (Aktiens genomsnittskurs
som varje Teckningsoption okad med teckningsréattens véarde)
berattigar till Teckning av =

Aktiens genomsnittskurs
Aktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i punkt 7.3 ovan.

Teckningsrattens varde ska anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under teckningstiden framraknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen for teckningsratten vid Marknadsnotering. |
avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade kdpkursen ingd i berékningen. Dag utan notering
av vare sig betalkurs eller kopkurs ska inte inga i berakningen.

Om Bolagets Aktier inte ar foremal for Marknadsnotering, ska omréaknad Teckningskurs och omréknat antal Aktier
faststallas i enlighet med i denna punkt 7.4 angivna principer av en oberoende varderingsman utsedd av Bolaget.

Den enligt ovan omréknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier ska faststéllas tvd Bankdagar efter teckningstidens
utgang och ska tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Vid Teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallts, ska
bestammelserna i punkt 7.3 sista stycket ovan aga motsvarande tillampning.

7.5 Erbjudande till aktiedgarna

Skulle Bolaget i andra fall &n som avses i 7.3 - 7.4 ovan lamna erbjudande till aktiedgarna att, med foretradesratt enligt
principerna i 13 kap 1 § aktiebolagslagen, av Bolaget forvarva vardepapper eller réttighet av nagot slag eller besluta att,
enligt ovan ndmnda principer, till aktiedgarna utdela sddana vardepapper eller réattigheter utan vederlag ("Erbjudandet”),
ska vid Teckning som péakallas pa sddan tid att darigenom erhéllen Aktie inte medfor ratt for Teckningsoptionsinnehavaren
till deltagande i Erbjudandet tillampas en omraknad Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som beloper pa varje
Teckningsoptionsratt.

Omrakningen ska utforas av Bolaget enligt foljande formler:

Foregdende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga kurs under den i
Erbjudandet faststallda anmalningstiden (Aktiens genomsnittskurs)

Omraknad Teckningskurs =
Aktiens genomsnittskurs 6kad med vardet av ratten till deltagande i
Erbjudandet (inkdpsréattens véarde)
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Foregdende antal Aktier som varje Teckningsoption
Omraknat antal Aktier berattigar till Teckning av x (Aktiens genomsnittskurs
som varje Teckningsoption okad med inkopsrattens varde)
berattigar till Teckning av =

Aktiens genomsnittskurs
Aktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad som angivits i punkt 7.3 ovan.

For det fall att aktiedgarna erhallit inkdpsratter och handel med dessa &gt rum, ska vardet av ratten till deltagande i
Erbjudandet anses motsvara inkopsrat-tens varde. Inkopsrattens varde ska harvid anses motsvara genomsnittet av det
for varje handelsdag under anmal-ningstiden framréknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta
betalkursen for inkopsratterna vid Marknadsnotering. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs
noterade kdpkursen inga i berékningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte ingd i berdkningen.

For det fall aktiedgarna ej erhallit inkopsratter eller eljest sddan handel med inkdpsréatter som avses i féregaende stycke
ej agt rum, ska omrakning av Teckningskursen och det antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av
ske med tillampning sa langt som majligt av de principer som anges ovan i denna punkt 7.5, varvid foljande ska gélla. Om
notering sker av de vardepapper eller rattigheter som erbjuds aktiedgarna, ska vardet av ratten till deltagande i Erbjudandet
anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under 25 handelsdagar frdn och med for-sta dag for notering
framraknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen vid affarer i dessa vardepapper eller
rattigheter pa marknadsplatsen, i forekommande fall minskat med det vederlag som betalats for dessa i samband med
Erbjudandet. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stéllet den som slutkurs noterade kdpkursen ingd i berakningen.
Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kdpkurs ska inte ingé i berdkningen. Vid omréakning av Teckningskursen och
antal Aktier enligt detta stycke, ska namnda period om 25 handelsdagar anses motsvara den i Erbjudandet faststallda
anmalningstiden enligt forsta stycket ovan i denna punkt 7.5.

om notering inte sker av de vardepapper eller rattigheter som erbjuds aktiedgarna, ska vardet av ratten till deltagande i
Erbjudandet s& langt mojligt faststallas med ledning av den marknadsvardesforandring avseende Bolagets Aktier som kan
bedomas ha uppkommit till foljd av Erbjudandet.

Om Bolagets Aktier inte ar foremal for Marknadsnotering, ska omréaknad Teckningskurs och omréknat antal Aktier
faststéllas i enlighet med i denna punkt 7.5 angivna principer av en oberoende varderingsman utsedd av Bolaget.

Den enligt ovan omraknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier ska faststélls snarast maojligt efter det att vardet
av ratten till deltagande i Erbjudandet kunnat berdknas och ska tillampas vid Teckning som verkstélls efter det att sddant
faststéllande skett.

Vid Teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallts, ska
bestammelserna i punkt 7.3 sista stycket ovan aga motsvarande tillampning.

7.6 Foretradesratt for Teckningsoptionsinnehavare vid nyemission enligt 13 kap aktiebolagslagen eller
emission enligt 14 eller 15 kap aktiebolagslagen

Genomfor Bolaget, med foretradesratt for aktiedgarna och mot kontant betalning eller betalning genom kvittning, en
nyemission enligt 13 kap aktiebolagslagen eller emission enligt 14 eller 15 kap aktiebolagslagen, ager Bolaget besluta att
ge samtliga Teckningsoptionsinnehavare samma foretradesratt som enligt beslutet tillkommer aktiedgarna. Darvid ska
varje Teckningsoptionsinnehavare, oaktat salunda att Teckning ej verkstallts, anses vara dgare till det antal Aktier som
Teckningsoptionsinnehavaren skulle ha erhéllit, om Teckning verkstéllts efter den Teckningskurs som géllde vid tidpunkten
for beslutet om emission.

Skulle Bolaget besluta att till aktiedgarna rikta ett sddant Erbjudande som avses i punkt ovan, ska vad i féregdende stycke
sagts aga motsvarande tillampning, dock att det antal Aktier som Teckningsoptionsinnehavaren ska anses vara agare till i
sadant fall ska faststallas efter den Teckningskurs som gallde vid tidpunkten for beslutet om Erbjudandet.

Om Bolaget skulle besluta att ge Teckningsoptionsinnehavarna foretradesratt i enlighet med bestammelserna i denna

punkt 7.6, ska ndgon omrakning enligt punkt 7.4 eller 7.5 ovan av Teckningskursen och det antal Aktier som varje
Teckningsoption berattigar till Teckning av inte aga rum.

7.7 Kontantutdelning

Beslutas om kontant utdelning till &garna av Aktier innebarande att dessa erhéller utdelning som, tillsammans med
andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar, dverstiger 15 procent av Aktiens genomsnittskurs under en
period om 25 handelsdagar ndrmast fére den dag da styrelsen for Bolaget offentliggor sin avsikt att till bolagsstdmman

85



Vérdepappersnot Foretraddesemission - Real Holding i Sverige AB

ldmna forslag om sddan utdelning, ska, vid Teckning som pdkallas pa sadan tid att darigenom erhallen Aktie inte medfor
ratt till erhallande av sddan utdelning, tilldmpas en omraknad Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som varje
Teckningsoption beréttigar till Teckning av. Omrakningen ska baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som
overstiger 15 procent av Aktiernas genomsnittskurs under ovan namnd period ("Extraordinar utdelning”).

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:
Foregdende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga kurs under en period

om 25 handelsdagar réknat fr.o.m. den dag da Aktien noteras utan rétt till
Extraordinar utdelning (Aktiens genomsnittskurs)

Omraknad Teckningskurs =
Aktiens genomsnittskurs 6kad med den extraordinara utdelningen som
utbetalats per Aktie

Foregdende antal Aktier som varje Teckningsoption

berattigar till Teckning av x (Aktiens genomsnittskurs

Okad med den extraordinara utdelning som utbetalats per som varje
Omraknat antal Aktier Teckningsoption Aktie)
berattigar till Teckning av =

Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs ska anses motsvara genomsnittet av det for varje handelsdag under respektive period om
25 handelsdagar framraknade medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta betalkursen for Aktien
vid Marknadsnotering. | avsaknad av notering av betalkurs ska i stallet den som slutkurs noterade kdpkursen ingd i
berakningen. Dag utan notering av vare sig betalkurs eller kopkurs ska inte ingd i berdkningen.

Den enligt ovan omréknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier ska faststéllas tvd Bankdagar efter utgdngen
av ovan angiven period om 25 handelsdagar rdaknat fran och med den dag da Aktien noteras utan ratt till Extraordinar
utdelning och ska tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Om Bolagets Aktier inte ar foremal for Marknadsnotering och det beslutas om kontant utdelning till Aktiedgarna
innebdrande att dessa erhéller utdelning som, tillsammans med andra under samma rakenskapsar utbetalda utdelningar,
overstiger 100 procent av Bolagets resultat efter skatt for det rékenskapsaret och 15 procent av Bolagets vérde, ska,

vid Teckning som pékallas pa sédan tid att darigenom erhallen Aktie inte medfor ratt till erhallande av sddan utdelning,
tillampas en omraknad Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av.
Omréakningen ska baseras pa den del av den sammanlagda utdelningen som overstiger 100 procent av Bolagets resultat
efter skatt for rakenskapsaret och 15 procent av Bolagets varde och ska utforas i enlighet med i denna punkt 7.7 angivna
principer av en oberoende varderingsman utsedd av Bolaget.

Vid Teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallts, ska
bestammelserna i punkt 7.3 sista stycket ovan aga motsvarande tillampning.

7.8 Minskning av aktiekapitalet med aterbetalning till aktiedgarna

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas med aterbetalning till aktiedgarna, vilken minskning ar obligatorisk, tilldmpas en
omraknad Teckningskurs och ett omraknat antal Aktier som varje Teckningsoption berattigar till Teckning av.

Omrakningen utfors av Bolaget enligt foljande formler:
Foregdende Teckningskurs x Aktiens genomsnittliga kurs under en period

om 25 handelsdagar réknat fr.o.m. den dag d& Aktien noteras utan ratt till
aterbetalning (Aktiens genomsnittskurs)

Omraknad Teckningskurs =
Aktiens genomsnittskurs dkad med det belopp som aterbetalas per Aktie

Foregéende antal Aktier som varje Teckningsoption

berattigar till Teckning av x (Aktiens genomsnittskurs
Omraknat antal Aktier Okad med det belopp som aterbetalas per Aktie) som varje
Teckningsoption =

berattigar till Teckning av Aktiens genomsnittskurs

Aktiens genomsnittskurs beraknas i enlighet med vad i punkt 7.3 angivits.
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Vid omrakning enligt ovan och dar minskningen sker genom inlosen av Aktier, ska i stallet for det faktiska belopp som
aterbetalas per Aktie ett berdknat aterbetalningsbelopp anvéandas enligt foljande:

Det faktiska belopp som aterbetalas per inlost Aktie minskat med Aktiens
genomesnittliga kurs under en period om 25 handelsdagar narmast fére
den dag da Aktien noteras utan ratt till deltagande i minskningen (Aktiens
genomsnittskurs)

Beraknat belopp per Aktie =

Det antal Aktier i Bolaget som ligger till grund for inlésen av en Aktie
minskat med talet 1

Aktiens genomsnittskurs berdaknas i enlighet med vad som ovan angivits i punkt 7.3 ovan.

Den enligt ovan omréknade Teckningskursen och omraknat antal Aktier ska faststélls tvd Bankdagar efter utgdngen av den
angivna perioden om 25 handelsdagar och ska tillampas vid Teckning som verkstalls darefter.

Vid Teckning som verkstélls under tiden till dess att omraknad Teckningskurs och omraknat antal Aktier faststallts, ska
bestammelserna i punkt 7.3 sista stycket ovan aga motsvarande tillampning.

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas genom inldsen av Aktier med aterbetalning till aktiedgarna, vilkken minskning
inte ar obligatorisk, men dar, enligt Bolagets bedomning, minskningen med hansyn till dess tekniska utformning och
ekonomiska effekter ar att jamstalla med minskning som &r obligatorisk, ska omrakning av Teckningskursen och antal
Aktier ske med tillampning sa l1dngt maojligt av de principer som anges ovan i denna punkt 7.8.

Om Bolagets Aktier inte ar foremal for Marknadsnotering, ska omréaknad Teckningskurs och omréknat antal Aktier
faststéllas i enlighet med i denna punkt 7.8 angivna principer av en oberoende varderingsman utsedd av Bolaget.

7.9 Omrakning pa annat satt an med omrakningsformel

Genomfor Bolaget dtgard som avses i punkterna 7.3 -7.5,7.7 - 7.8 ovan och skulle, enligt Bolagets bedomning, tillampning
av harfor avsedd omrakningsformel, med hansyn till dtgardens tekniska utformning eller av annat skal, ej kunna ske eller
leda till att den ekonomiska kompensation som Teckningsoptionsinnehavarna erhaller i forhallande till aktiedgarna inte

ar skalig, ska Bolagets styrelse genomfora omrakningen av Teckningskursen och antalet Aktier pd satt Bolaget finner
andamalsenligt i syfte att omrakningen av Teckningskursen och antalet Aktier leder till ett skaligt resultat, dock att sddan
omréakning inte far vara till nackdel for Teckningsoptionsinnehavaren.

Vid omrakning enligt ovan ska Teckningskurs avrundas till helt tiotal 6re, varvid fem 6re ska avrundas uppat, samt antalet
Aktier avrundas till tva decimaler. Endast hela Aktier far tecknas.

7.10 Likvidation

Beslutas att Bolaget ska trada i likvidation enligt 25 kap aktiebolagslagen far, oavsett likvidationsgrunden, Teckning ej daref-
ter pakallas. Ratten att pakalla Teckning upphor i och med likvidationsbeslutet, oavsett sdlunda att detta ef ma ha vunnit
laga kraft.

Senast fyra veckor innan bolagsstdamma tar stallning till frdga om Bolaget ska trada i frivillig likvidation enligt 25 kap

1 § aktiebolagslagen, ska de kanda Teckningsoptionsinnehavarna genom skriftligt meddelande enligt punkt 8 nedan
underrattas om den avsedda likvidationen. | meddelandet ska intagas en erinran om att Teckning ej far pakallas, sedan
bolagsstamman fattat beslut om likvidation.

Skulle Bolaget lamna meddelande om avsedd likvidation enligt ovan, ska Teckningsoptionsinnehavare, oavsett vad som

i punkt 3.1 ovan sdgs om tidigaste tidpunkt for pakallande av Teckning, dga réatt att pakalla Teckning frén den dag da
meddelandet ldmnats, forutsatt att Teckning kan verkstallas vid sddan tid att Aktien kan foretradas vid den bolagsstémma
vid vilken frdgan om Bolagets likvidation ska behandlas.

7.11 Fusionsplan enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen

Skulle bolagsstémman godkanna fusionsplan enligt 23 kap 15 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget ska uppgé i annat
bolag, far Teckning ej darefter pékallas.

Senast en manad innan Bolaget tar slutlig stallning till frdga om fusion enligt ovan, ska de kdnda

Teckningsoptionsinnehavarna genom skriftligt meddelande enligt punkt 8 nedan underrattas om fusionsavsikten. |
meddelandet ska en redogorelse ldmnas for det huvudsakliga innehallet i den avsedda fusionsplanen samt ska
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Teckningsoptionsinnehavarna erinras om att Teckning ej far pakallas, sedan slutligt beslut fattats om fusion i enlighet med
vad som angivits i forsta stycket ovan.

Skulle Bolaget lamna meddelande om avsedd fusion enligt ovan, ska Teckningsoptionsinnehavaren, oavsett vad som

i punkt 3.1 ovan sags om tidigaste tidpunkt for pékallande av Teckning, dga réatt att pakalla Teckning fran den dag da
meddelandet ldmnats om fusionsavsikten, forutsatt att Teckning kan verkstallas senast pa tionde Bankdagen fore den
bolagsstamma vid vilken fusionsplanen, varigenom Bolaget ska uppga i annat bolag, ska godkénnas.

7.12 Fusionsplan enligt 23 kap 28 § aktiebolagslagen

Upprattar Bolagets styrelse en fusionsplan enligt 23 kap 28 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget ska uppgé i annat
bolag, eller blir Bolagets aktier foremal for tvangsinldsen enligt 22 kap samma lag ska féljande galla.

Ager ett svenskt aktiebolag samtliga aktier i Bolaget och avser Bolagets styrelse att uppratta en fusionsplan enligt i
foregdende stycke angivet lagrum, ska Bolaget, for det fall att sista dag for Teckning enligt punkt 3.1 ovan infaller efter det
att sddan avsikt foreligger, faststélla en ny sista dag for pakallande av Teckning ("Slutdagen”). Slutdagen ska infalla inom 60
dagar fran det att sddan avsikt foreldg, eller, om offentliggdrande av sddan avsikt skett, fran offentliggdrandet.

Ager en aktiedgare ("Majoritetsaktiedgaren”) ensam eller tillsammans med dotterféretag aktier representerande sé stor
andel av samtliga aktier i Bolaget att Majoritetsdgaren, enligt vid var tid gallande lagstiftning, &ger pakalla tvangsinlosen
av aterstdende aktier och offentliggdr Majoritetsaktiedgaren sin avsikt att pakalla sddan tvangsinlosen, ska vad som i
foregdende stycke sdgs om slutdag dga motsvarande tilldmpning.

Efter det att Slutdagen faststallts, ska Teckningsoptionsinnehavare, oavsett vad som i punkt 3,1 ovan sdags om tidigaste
tidpunkt for pakallande av Teckning, dga rétt att pakalla Teckning fram till Slutdagen. Bolaget ska senast fyra veckor fére
Slutdagen genom skriftligt meddelande erinra de kanda Teckningsoptionsinnehavarna om denna ratt samt att Teckning gj
far pékallas efter Slutdagen.

7.13 Delningsplan enligt 24 kap 17 § aktiebolagslagen

Skulle bolagsstamman godkanna delningsplan enligt 24 kap 17 § aktiebolagslagen varigenom Bolaget ska delas genom att
samtliga Bolagets tillgangar och skulder dvertas av ett eller flera andra bolag, far anmalan om Teckning inte darefter ske.

Senast en manad innan Bolaget tar slutlig stallning till frdaga om delning enligt ovan, ska Teckningsoptionsinnehavarna
genom skriftligt meddelande underrattas om den avsedda delningen. | meddelandet ska en redogdrelse lamnas for det
huvudsakliga innehdllet i den avsedda delningsplanen samt ska Teckningsoptionsinnehavarna erinras om att anmalan om
Teckning inte far ske, sedan slutligt beslut fattats om delning eller sedan delningsplanen undertecknats av aktiedgarna.

Om Bolaget lamnar meddelande om avsedd delning enligt ovan, ska Teckningsoptionsinnehavare, oavsett vad som i punkt
3.7 ovan sags om tidigaste tidpunkt for Teckning, dga ratt att pakalla Teckning fran den dag dé& meddelandet lamnats,

forutsatt att Teckning kan verkstéllas senast pa tionde Bankdagen fore den bolagsstamma vid vilken delningsplanen ska
godkéannas respektive den dag da aktiedgarna ska underteckna delningsplanen.

7.14 Aterintrade av ritt till Teckning

Oavsett vad under punkt7.10 - 7.13 ovan sagts om att Teckning ej far pakallas efter beslut om likvidation,
godkannande av fusionsplan, utgdngen av ny slutdag vid fusion eller godkénnande av delningsplan, ska ratten att
pakalla Teckning ater intrada for det fall att likvidationen upphor respektive fusionen eller delningen ej genomfors.
7.15 Konkurs

For den handelse Bolaget skulle forsattas i konkurs, far Teckning ej darefter pakallas. Om emellertid konkursbeslutet haves
av hogre ratt, far Teckning aterigen pakallas.

8. MEDDELANDEN

Meddelanden rorande dessa optionsvillkor ska tillstallas varje Teckningsoptionsinnehavare och annan rattighetshavare
som ar antecknad pé& konto i Bolagets avstamningsregister.
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9. ANDRINGAR AV VILLKOR

Bolaget dger besluta om &@ndring av dessa optionsvillkor i den méan lagstiftning, domstolsavgorande eller myndighetsbeslut
sé& kraver eller om det i Ovrigt, enligt Bolagets bedomning, av praktiska skal ar andamaélsenligt eller nédvandigt och
Teckningsoptionsinnehavarnas rattigheter inte i ndgot avseende férsamras.

10. SEKRETESS

Bolaget, Berakningsansvarig eller Euroclear far ej obehérigen till tredje man lamna uppgift om Teckningsoptionsinnehavare.
Bolaget dger ratt att fa foljande uppgifter fran Euroclear om Teckningsoptionsinnehavares konto i Bolagets
avstamningsregister:

(a) Teckningsoptionsinnehavares namn, personnummer eller annat identifikationsnummer samt postadress, och

(b) antal Teckningsoptioner.

11. FORCE MAJEURE

Ifrdga om Bolagets, Berdkningsansvarig och/eller Euroclears enligt dessa villkor ankommande &tgarderna géller att
ansvarighet inte kan goras gallande for skada, som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstéandighet. Forbehallet ifrdga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om Bolaget/Berakningsansvarig/Euroclear vidtar eller ar foremal for sadan
konfliktatgard.

Bolaget, Berakningsansvarig och/eller Euroclear ar inte heller skyldigt att i andra fall ersatta skada som uppkommer, om
Bolaget/Berakningsansvarig/Euroclear varit normalt aktsam. Bolaget, Berakningsansvarig och/eller Euroclear ar i intet fall
ansvarigt for indirekt skada.

Foreligger hinder for Bolaget, Berdkningsansvarig och/eller Euroclear att vidta atgard enligt dessa villkor pa grund av
omstéandighet som anges i forsta stycket, far dtgarden uppskjutas till dess hindret har upphort.

12. TILLAMPLIG LAG OCH FORUM

Svensk lag géller for dessa optionsvillkor och darmed sammanhéangande rattsfragor. Tvist i anledning av dessa
optionsvillkor ska avgoras av allméan domstol med Stockholms tingsratt som forsta instans eller sddan annan domstol
som Bolaget skriftligen godkanner.

89



.2 4

Real Holding AB (publ)

realholding . se

Huvudkontor Stockholm
Besoksadress: Nybrogatan 16
Postadress: Box 5008
102 47 Stockholm

Telefon: 0/7/5-333 333

1
\J!‘ e



