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Tillagqg till prospekt

Den 17 november 2017 offentliggjorde Real Holding i Sverige AB (556865-1680) en vardepappersnot avseende
ett erbjudande om inlésen av preferensaktier (FI Dnr 17-16409). Detta dokument ("Tilldagget”) ar ett tillagg

till denna vardepappersnot och till det registreringsdokumentet som ingar i det prospekt som samtidigt
offentliggjordes avseende en foretrddesemission (FI Dnr 17-16179).

Tillagget ar en del av, och ska lasas tillsammans med vardepappersnoten och prospektet, vilka finns tillgangliga
pa Real Holding i Sverige AB:s hemsida realholding . se. Tillagget har upprattats med anledning av att Bolaget:

- den 28 november 2017 offentliggjort deldrsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2017.

—den 7 december i ett pressmeddelande offentliggjort @ndrad rapportering av nyckeltal.

Tillaggsprospektet har upprattats i enlighet med 2 kap. 34 § Lag (1991:980) om handel med finansiella
instrument ("LHF") och @r den 8 december 2017 godkant och registrerat av Finansinspektionen.
Finansinspektionens diarienummer for tilldaggsprospektet ar 17-20580. Datum for offentliggorande av
tillaggsprospektet ar den 8 december 2017.

Investerare som fore offentliggérandet av detta Tilligg har gjort en anmalan eller pa annat satt samtyckt till

det erbjudande om inlésen som omfattas av vérdepappersnoten har enligt 2 kap. 34 § Iagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument ratt att dterkalla sin anmalan eller sitt samtycke inom tva arbetsdagar fran
offentliggdrandet av Tilldggsprospektet. Aterkallelse i anledning av detta Tillaggsprospekt ska kunna ske

fram till och med den 12 december 2017. Aterkallelse ska ske skriftligen till Eminova Fondkommission AB,
Biblioteksgatan 3, 111 46 Stockholm, via fax nr 08-68421129, eller via epost info (at) eminova . se. Investerare som
har tecknat genom forvaltare ska kontakta sin forvaltare gallande aterkallelse. Acceptanmalan som ej aterkallas
kommer forbli bindande.

Den som dnskar kvarsta med accept om inlésen behover ej vidta ndgra atgarder.
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Informationen i detta Tillaggsprospekt foranleder att vissa stycken i vdardepappersnoten prospektet uppdateras enligt
nedan:

Stycket B7 i Sammanfattningen som ingar i vardepappersnoten byts i sin helhet ut mot stycket B7 pa sidorna 4-10 i detta
Tillagg.

Forandringarna ar hanférliga till att rapporten for perioden 1 januari — 30 juni 2017 ersatts med motsvarande

information fran periodrapporten per den 1 januari — 30 september 2017, och att jamforelseperioden fran foregaende

ar ersatts med information fran motsvarande period 2016.

Vidare har nyckeltalen uppdaterats motsvarande de nyckeltal som presenterades i pressmeddelandet av den 7 december
2017, liksom redogorelsen for vilka nyckeltal som framgent utgar och vilka som kommer att rapporteras.

Stycket B8 i Sammanfattningen byts i sin helhet ut mot stycket B8 pa sidorna 10-13 i detta Tillagg.

Forandringarna ar hanforliga till att proforman uppdaterats, varvid den férvarvade fastigheten i Torsas exkluderats

fran proformabalansrakningen, da den ingar i ordinarie balansrakning per den 30 september 2017.

Sidan 27 i vardepappersnoten byts i sin helhet ut mot sidan 30 i detta Tillagg.
Foréandringen bestar i att redogorelserna for nettoskuldsattning och eget kapital uppdaterats, och nu avser stéllningen
per den 30 september 2017.

Sidorna 40 - 51 i registreringsdokumentet som ingar i prospektet byts i sin helhet ut mot sidorna 14-24 i detta Tillagg.
Forandringarna ar hanforliga till att rapporten for perioden 1 januari — 30 juni 2017 ersatts med motsvarande
information fran periodrapporten per den 1 januari — 30 september 2017, och att jamforelseperioden fran foregdende
ar ersatts med information fran motsvarande period 2016.

Uppgiften om vilka periodrapporter som inférlivas genom hanvisning pa sidan 40 andrats till att avse
niomanadersrapporterna fér 2017 och 2016. Aven utvalda delar av det pressmeddelande som offentliggjordes den 7
december 2017 inforlivas genom hanvisning.

Vidare har de i prospektet forekommande nyckeltalen uppdaterats med motsvarande nyckeltal som presenterades i
pressmeddelandet av den 7 december 2017, liksom redogorelsen for vilka nyckeltal som framgent utgar och vilka som
kommer att rapporteras.

Sidorna 52 - 55 i registreringsdokumentet byts i sin helhet ut mot sidorna 25-28 i detta Tillagg.

Forandringarna bestar i att proforman uppdaterats, varvid den huvudsakliga forandringen bestar i att den forvarvade
fastigheten i Torsas exkluderats fran proformabalansrakningen, da den ingar i ordinarie balansrakning per den 30
september 2017. Vidare har ett nytt revisorsyttrande avseende den uppdaterade proformauppstallningen inforts.
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Tillagg till sammanfattning

B.7

Utvald historisk finansiell
information

| féljande avsnitt aterges utvald finansiell information i sammandrag fran Real Holdings reviderade arsredovisning
for 2016, avseende verksamhetséren 2015 och 2016, samt fran 6versiktligt granskad delarsrapport for perioden

1 januari - 30 september 2017 och fran delarsrapport for samma period 2016, ej reviderad. Dar sa anges har vissa

nyckeltal hdmtats i fran ett pressmeddelande offentliggjort av Bolaget den 7 december 2017, vilka ej reviderats.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards

(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats

i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen. | samband med fardigstéllandet av arsbokslut for 2016 noterades att vissa poster

och transaktioner under det féregdende verksamhetsaret inte hade behandlats pa ett konsekvent

eller korrekt sétt i enlighet med IFRS 7. Detta féranledde justeringar i forhallande till den tidigare

avgivna arsredovisningen for 2015. Samtidigt férandrades vissa begrepp for att battre ansluta till

IFRS rekommendationer. Styrelsen har darfor valt att i nedanstaende sammanfattning aterge de
korrigerade vérdena avseende rakenskapsaret 2015 som jamforelsetal, sa som de anges i den reviderade
arsredovisningen for 2016, dar forandringarna redogérs for i sarskild not, da de ar att anse som rattvisande.
Detta galler dven for angivna nyckeltal.

Resultarakningar

MSEK Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 2016 2015

RORELSENS INTAKTER

Hyresintakter 28,5 15,2 26,5 24

Forvaltnings- och 6vriga 7.9 1,3 3,9 0

intakter

SUMMA INTAKTER 36,4 16,5 304 24

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader -12,8 -6,0 -12 -0,4

Personalkostnader -7,8 =31 -5,2 -1,2

Av- och nedskrivningar -0,1 -0,2 -1,7 0,1

av materiella
anldggningstillgangar

Summa kostnader -35 -19,7 -33,8 -27,8

RORELSERESULTAT 14 -3,2 -34 -254

Finansiella Intdkter och

Kostnader
Finansnetto -35,4 -27,4 -41,6 -16,8
RESULTAT EFTER -34,1 -30,6 -45,0 -42,2

FINANSIELLA POSTER

Orealiserade -10,3 16,9 23,2 9,1
vardeférandringar fastigheter

Resultat forsalda/avskrivna -37.1 0,0

fastigheter

RESULTAT FORE SKATT -81,5 -13,7 -21,8 -33,1
Uppskjuten samt temporar 2,3 9,0 6,4 6,7
skatt

Arets skattekostnad 0,6 0,5
RESULTAT -79,2 -4,7 -14,8 -26,9

Varav héanforligt till :
Moderbolagets aktiedgare -79,2 -4,7 -14,7 -25,5
Minoritetsintressen 0,0 0,0 -0,1 -1,4
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ptvald hI.StOI’ISk finansiell Balansrékningar
information (forts.)
Tillgéngar MSEK 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31 2015-12-31

Immateriella
anldggningstillgangar

Goodwill 0,3 1,5 0,3 0,5
Summa Immateriella 0,3 1,5 0,3 0,5
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 259,3 246,6 444,7 165,4
Inventarier, verktyg och 1,2 04 1,3 0,7

installationer

Summa Materiella 260,5 247,0 446 166,1
Anldggningstillgangar

Forskott av 7,0 152,8 3 55,5
forvaltningsfastigheter

Uppskjuten skattefordran 171 15,6 18,6 6,6
Summa Finansiella 241 168,4 21,6 62,1

Anlaggningstillgangar

Ovrika kortfristiga fordringar/

Forutbetalda kostnader & 31,4 37,6 20,3 171
upplupna intakter

Kassa och Bank 2,2 1,8 29 87,3
Summa 33,6 394 23,2 104,4

Omsattningstillgangar

Summa Tillgdngar 318,5 456,3 491,1 3331
Eget kapital och skulder 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31 2015-12-31
(MSEK)

Eget kapital 40,1 90,1 117,6 60,2
Summa Eget Kapital 40,1 90,1 117,6 60,2

Avsattingar
Uppskjuten skatteskuld 51 0,2 9,4 0,2
Summa avsattningar 51 0,2 9,4 0,2

Langrfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 67,4 58,8 76,2 43
Obligationslan 65,0 65,0 65 0
Summa Langfristiga Skulder 1324 123,8 141,2 43

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan fran 2,5 2,2 7,6 4,0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 11,2 52 8,5 51
Réantebarande skulder 84,6 2121 156,6 167,8
Ovriga kortfristiga skulder 20,9 8,2 229 46
Upplupna kostnader och 21,7 14,5 273 6,8
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder 141,0 242,2 2229 229,7
Summa skulder 2784 366,2 3735 272,7
Summa eget kapital och 318,5 456,3 491,1 3331
skulder
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B.7

Utvald historisk finansiell
information (forts.)

Kassaflodesanalyser

MSEK Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 2016 2015

Resultat efter finasiella poster -34,10 -13,7 -45 -33,1

Justering for ej 109 -35,0 17,6 -16,9

kassaflodespaverkade poster

Betald skatt 0,9 0,0 54 -0,3

Kassaflode fran den -22,3 -48,7 -22,1 -50,3

I6pande verksamheten
fore forandringar av
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga -13,2 50 -3,3 -38,5
fordringar

Foréndring av korfristiga -24,8 -13,2 -8,1 212,7
skulder

Forandring av Rorelsekapital -38,0 -8,2 -11,4 174,2

Kassaflode fran

investeringverksamheten

Investeringar i immateriella 0,0 0,0 -2,0 -0,5
anlaggningstillgangar

Investeringar i materiella 1284 -3,7 -201,1 -83,2
anlaggningstillgangar

Investering i finansiella -4,0 -142,7 -3,0 -5,8
anlaggningstillgangar

Kassaflode fran 124,4 -146,4 -206,1 -89,5
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran
Finansieringsverksamheten:

Nyemission 7,6 37,0 79,8 5,0
Upptagna lan -72,5 80,8 754 40,0
Valutakursforandringar 0,0 0,0 0,0 7,8
Kassaflode fran -64,9 117,8 155,2 52,8

Finansieringsverksamheten

Summa kassaflode -0,8 -85,5 -84,4 87,2
Ingande kassa 3,0 87,3 87,3 0,1
Utgdende kassa 2,2 1,8 2,9 87,3

Nedanstaende nyckeltal, som definieras enligt IFRS, har hamtats fran arsredovisningen for rakenskapsaret
2016, da arsredovisningen for 2015 @ndrades, i enlighet med redogérelsen pa féregaende sida. Nyckeltalen
for 1 januari 2017 - 30 september 2017, forutom nyckeltalen "Rénteteckningsgrad, ggr”; "Skuldsattningsgrad,

ggr’, vilka av misstag utelamnades i rapporten, och Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %, , vilket i

rapporten forvaxlats med vardet for "Direktavkastning pa arsbasis, %" har hamtats fran Bolagets delarsrapport
for aktuell period, vilken har 6versiktligt granskats men inte reviderats av Bolagets revisor. Den 7 december
meddelade Bolaget att andra nyckeltal an de som hittills ingatt i periodrapporterna framgent kommer att inga
i den ekonomiska rapporteringen. Skélet till forandringarna var att Bolaget bedémer att férandringen medfor
okad forstaelse for Bolagets utveckling. | detta presmeddelande offentliggjordes dven de tva nyckeltal som
saknades i periodrapporten enligt ovan. De nyckeltal som kommer att utgad markeras med "X"i tabellen pa
nasta sida.

De tillkommande nyckeltalen &r: Aktiekurs och borsvérde vid periodens utgang, Direktavkastning inklusive
byggratter, Driftnetto (baserat pa Direktavkastning inkl. byggrétter), Balansomslutning, Réntebarande skulder
och Total belaningsgrad vid periodens utgang samt Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang.
Tillkommande nyckeltal inforlivas inte i detta prospekt, da forandringarna sker i framatriktat syfte, da de inte

ing:‘iﬂi den historiska rappnrfnringnn och dd de inte beddms ||fgiir: argument for ett immcfningchnclu it i

foreliggande transaktion.

Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 20162 20152

Aktierelaterade nyckeltal
Utestdende aktier 15966 502 11756 224 13928724 4936 109
Eget kapital per aktie, kr 2,51 7,67 8,44 12,12

1) Frén Koncernens delérsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och for
nioménadersperioden som avslutades den 30 september 2017 med jamforelsesiffror for
niomdnadersperioden som avslutades den 30 september 2016 (ej granskad)

2) Fran arsredovisningen for 2016
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B.7

Utvald historisk
finansiell
information
(forts.)

Alternativa nyckeltal som inte &dr definierade enligt IFRS

Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec Jan-Dec
2017 2016 20162 20152

Fastighetsrelaterade nyckeltal
(tilltradda fastigheter)
Hyresvérde helar, kr/kvm 487 486 589 486
Hyresintakter heldr, kr/kvm 409 466 529 460
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93% 96% 90 95
Marknadsvarde fastigheter, MKR 2593 246,6 444700 165 400
-Varav marknadsvarde fér komm.
byggratter, KSEK "X" 53000 47 000 47 000 36 000
Uthyrningsbar yta, kvm 61572 49749 102637 45090
Lagst antal kommande byggratter,
kvm BTA "X" 47 000 47 000 47 000 47 000
Marknadsvarde per kvm, exkl. vardet av 3744 4012 3875 3668
byggratt, kr "X"
Marknadsvarde per kvm byggrétt, kr "X" 1128 1000 1000 766
Direktavkastning pa arsbasis, exkl 5,9 7.5 8,3 7,26
byggratter, % "X"
Antal forvaltningsfastigheter, st 1 1 12 9
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 12,6% 19,7% 23,90% 16,78%
Réntetackningsgrad, ggr 0,0* neg.* neg. neg.
Skuldsattningsgrad, ggr 5,47* 3,75% 2,96 3,99

1) Fran Koncernens deldrsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och fér
niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2017 med jamforelsesiffror for niomanadersperioden som

avslutades den 30 september 2016 (ej granskad), forutom nyckeltalen "Rénteteckningsgrad, ggr”, "Skuldsattningsgrad, ggr”,

och Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % enligt ingressen.
2) Fran arsredovisningen fér 2016

Definitioner av och syfte med alternativa nyckeltal som inte definierats enligt IFRS

Icke IFRS-matt

Beskrivning

Syfte

Fastighetsrelaterade nyckeltal (endast tilltradda fastigheter)

Hyresvérde helar,
kr/kvm

Helérsjusterade kontrakterade hyror samt
bedomd marknadshyra foér vakanta lokaler.

Hyresvarde indikerar hur stor hyresintakt
fastighetsbestandet genererar per
kvadratmeter om hela bestdndet ar uthyrd.

Hyresintakter helar,
kr/kvm

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vaknaser
ej medréknat

Hyresintdkter anger de faktiska intakterna
per kvadratmeter vid kontrakterat uthyrt
bestand.

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet.

Ekonomisk uthyrningsgrad syftar till att
underldtta beddmningen av hyresintakter
i forhallande till det totala vardet pa mojlig
outhyrd yta

Marknadsvarde,
KSEK

Marknadsvérdet for tilltradda fastigheter
baserat pé externa varderingsrapporter

fran ackrediterade vérderingsinstitut.
Marknadsvardet fér den tomtmark som
innehaller kommande byggratter inkluderas i
posten, samt att vardet av byggratterna ocksa
redovisas separat.

Anges i syfte att belysa det mest
sannolika priset vid en tankt forsaljning
av varderingsobjektet pa en fri och dppen
fastighetsmarknad.

Uthyrningsbar yta,
kvm

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i
tilltratt bestand

Anges for att belysa storleken pa
fastighetsbestandet.

Kommande
byggratter, kvm BTA

| en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt
kommunens planprogram skall detaljplaneras
med minst 47 000 kvadratmeter byggratter
bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar for narvarande
med detaljplanearbetet och kan konstatera att
antalet kvadratmeter byggratter kommer att
uppga till minst 47 000.

Anges i syfte att belysa de ldgsta antal
kvadratmeter byggréatter
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B.7

Utvald historisk
finansiell
information
(forts.)

Marknadsvérde per Totala marknadsvérdet dividerat med Anges i syfte att belysa det mest sannolika
kvadratmeter, kr uthyrningsbar yta, tilltrddda fastigheter (exkl priset per kvadratmeter vid en tankt forséljning
byggratter) av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.
Marknadsvérde Marknadsvardet for tomtmarken med Anges i syfte att belysa det mest sannolika
per kvadratmeter kommande byggratter, dividerat med ldgsta priset per kvadratmeter vid en tankt forsaljning
byggratt antalet kvadratmeter byggratter. av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.
Direktavkastning Heldrsjusterat nyckeltal som visar relationen Mattet anvands for att belysa avkastningen for
pa helarsbasis, exkl mellan fastighetsbestandets samlade driftnettot i relation till fastigheternas vérde.
byggratter, % driftnetton och marknadsvardet for bestandet,
exklusive vardet av eventuella byggratter.
Redovisas i procent.

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital dividerat med balansomslutningen Soliditeten indikerar hur mycket skuld ett féretag
anvander for att finansiera sina tillgangar i
forhallande till det egna kapitalet.

Réntetackningsgrad, Resultat efter finansiella intakter dividerat med Réntetdckningsgrad anger vilken forméga foretaget
ggr finansiella kostnader (rantekostnader) minskat har att tacka sina rantekostnader.
med ranteintakter.

Rorelseresultat Resultat fore finansiella poster och skatt. Rorelsersultatet visar bolagets [onsamhet utan
héansyn till finansieringsstruktur.

Skuldséttningsgrad, Réantebarande skulder dividerat med eget kapital. Skuldséttningsgrad &r ett matt pa kapitalstyrka och
ggr anvénds for att se relationen mellan skulder och
eget kapital.

| syfte att bast klarligga Bolagets aktuella finansiella situation bifogas nedan féljande kommentarer, med tonvikt pa utvecklingen
under innevarande rakenskapsar:

Efter den senaste rapportdatum, 30 september 2017, har foljande vésentliga handelser agt rum:

-Nyemission, erbjudande om teckningsoptioner samt

konvertering av preferensaktier till B aktier & pagaende vid tiden for denna rapports avlimnande.

-Det planerade tilltrddet av Fastighets AB Kompaniet 3 (innehallande fastigheten Kompaniet 4, Trands) har skjutits till 1 februari
2018 da mojligheterna till battre finansieringsvillkor &r storre efter genomférda emissioner.

«Lars-Olof Olsten har tilltratt som CFO.

-Bolaget har presenterat en ny affars- och tillvaxtstrategi. Fastighetsbestdndet ska besta av kommersiella och samhallsfastigheter
i valmaende tillvaxtorter med diversifierat naringsliv. Denna strategi har lanserats och bérjat implementeras.

Kommentarer till perioden 1 januari - 30 september 2017:

Resultatrakningen

Real Holding har under 2017 6kat sina hyresintékter och under perioden var de 20% hogre én motsvarande period féregaende ar.
Driftnettot férbattrades med 29%. Real Holding tilltridde fastigheten Norrlungénger 2:144 i Ornskéldsvik under fidrde kvartalet
2016. Forvarvet finansierades med en kortare bryggfinansiering men Bolaget lyckades inte refinansiera lanet i tid, varpa langivaren
tog panten i ansprak i maj 2017. Detta har paverkat resultatrdkningen for 2017 avsevart. Resultatet for tredje kvartalet har
paverkats av de hoga lanekostnader for den upplaning bolaget gjort under de senaste aren. Upplaggningskostnader har aktiverats
och kostnadsfors under lanens livslangd. Darutover har kostnader tagits av engangsnatur pga de omstruktureringsatgarder

som vidtas i Bolagets omstrukturering/“turn around” sdsom dubbla ersattningskostnader till tidigare och ny ledning,
ekonomistyrningskostnader, legala kostnader mm.

Hyresintakter

Real Holding hyresintakter uppgick till 6,5 Mkr under tredje kvartalet, att jamfora med 5,4 Mkr under samma period féregdende ar.
Fastigheten Torsds 1:141 har tilltratts vilken berdknas ge hyresintakter om 6,5 Mkr per ar vid fullt uthyrd.

Befintliga hyresavtal berdknas ge hyresintékter om 25,2 Mkr pa arsbasis. Férvaltningsintakterna fran Real Sydfastgruppen uppgick
till 7,9 Mkr, en 6kning med 2,5 Mkr fran féregaende rapportperiod. Totalt uppgick hyresintakterna under perioden till 28,5 MSEK.

Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick till 12,8 Mkr for arets nio forsta manader. Under det tredje kvartalet uppgick de till 1,7 Mkr.
Personalkostnaderna fér januari-september 2017 uppgick till 7,8 Mkr vilket &r en 6kning med 2,5 Mkr under perioden. Ovriga
kostnader uppgar till 14,3 Mkr. Under det tredje kvartalet uppgick dessa kostnader till 2,9 MSEK.

Finansiella poster

Finansnettot for drets nio forsta manader uppgick till 35,4 MSEK att jamfoéra med 27,4 MSEK samma period forra aret. Det hoga
finansnettot praglas av hog belaning, héga rantor och héga upplaningskostnader, ett omrade dar den nya ledningen nu vidtar
kraftfulla dtgarder.

Vardefoérandring

Under kvartalet har en fastighet i Karlskrona skrivits upp och fastigheten i Landskrona skrivits ned i enlighet med de
redovisningsprinciper (IFRS) som tillampas vilket givit en nettoeffekt om +3,7 MSEK. For de forsta nio manaderna 2017 &r
nettoeffekten -10,3 MSEK vilket framforallt beror pé aterférd uppskrivning av fastigheten i Ornskéldsvik.

Resultat
Tredje kvartalets férlust uppgick till -3,9 Mkr och for hela perioden (jan-sept) uppgér forlusten till -79,2 vilket till storsta delen beror
pé en bokford vardeférandring pa fastigheten i Ornskoldsvik. Forlusten for samma period foregdende ar uppgick till -4,7 MSEK.
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B.7

Utvald historisk
finansiell
information
(forts.)

Balansrékningen

Anléggningstillgdngar

Vardet pa fastighetsbestandet uppgick per 30 september 2017 till 259,3 Mkr. Vid motsvarande period foregaende ar uppgick
bestandet till 246,6 MSEK. Under kvartalet har en fastighet i Torsas tilltratts.

Eget kapital
Vid utgdngen av tredje kvartalet uppgick det egna kapitalet till 40,1 Mkr och jamféras med 90,1 Mkr vid samma tidpunkt 2016.
Minskningen kan till stérsta del forklaras av avyttringen av fastigheten i Ornskdldsvik.

Skulder
Bolagets totala skulder per 30 september 2017 uppgick till 278,4 Mkr. Per 30 september 2016 uppgick skulderna till 366,2
Mkr. De réntebérande skulderna uppgick till 219,5 Mkr att jamfora med 338,1 Mkr vid samma period féregaende ar. | skulderna ingar ej

utbetald utdelning till Bolagets prensaktiedgare om 13,5 Mkr.Ovrig reduktion av de réntebarande skulderna ar hanfdrlig till genomférda
avyttringar.

Kassaflodesanalysen

Real Holding hade for arets forsta 9 méanader ett kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital
om -22,3 Mkr (-48,7 Mkr). Investeringarna uppgar under 2017-01-01 - 2017-09-30 till +128,4 Mkr (-3,7 Mkr) och upptagna lan till
-72,5 Mkr (80,8 Mkr) vilka till stérsta delen bestér av att panthavaren till Norrlungdnger 2:144, Ornskéldsvik, pakallade panten och
darigenom skrevs investeringen och de ldn som horde till bolaget ut frdn Real Holdings rakenskaper.

Kommentarer till rakenskapsaret 2016

Resultatrakningen

Hyresintakter

For heldret 2016 dkade hyresintékterna till 26,5 MSEK fran 2,4 MSEK under 2015. Ovriga rérelseintikter uppgick till 3,9 MSEK under
heléret 2016 fran 0 MSEK under 2015.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnaderna 6kade till 12 MSEK fran 0,4 MSEK samma period 2015, och foljer av att Bolaget har 6kat sitt
fastighetsbestand under aret.

Finansiella poster

For heldret 2016 var rantekostnaderna 24,7 MSEK for jamfort med 24,3 MSEK for heléret 2015. Posten Ovriga finansiella kostnader
avser resultatforing av aktiverade forutbetalda kostnader och uppgick till 15,4 MSEK for helaret, att jamféras med 0,3 MSEK for
helaret 2015. Kvarvarande aktiverade forutbetalda kostnader uppgar till 29 MSEK och kommer att belasta resultatet Ipande fram
till december 2018.

Vardefoérandring

For heldret 2016 uppgick orealiserade véardeférandringar av fastighetsbestandet till 23,2 MSEK, jamfort med 9,1 MSEK for helaret
2015.

Resultat
Nettoresultatet for helaret 2016 uppgick till -16,5 MSEK, jamfort med -27,0 MSEK for helaret 2015.

Balansrékningen
Anldggningstillgangar
Fastighetsbestdndet 6kade under aret och uppgick vid slutet av 2016 till 444,7 MSEK, varav samtliga avser tilltrddda fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet till 117,5 MSEK, en 6kning fran 60,2 MSEK per den 31 december 2015.
Okningen fran féregdende &r ar fraimst hanférbar till de nyemissioner som Bolaget genomfért under det senaste aret, s& vél som
férvarvet av fastigheten i Ornskéldsvik, dér en del av képeskillingen erlades med aktier.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av 2016 uppgick till 364,3 MSEK, varav 305,5 MSEK avser rantebarande skulder.

Kassaflode

Under 2016 uppgick kassaflodet fran den I6pande verksamheten till -33,5 MSEK. Bolagets kassaflode fran
investeringsverksamheten uppgick till -206,1 MSEK till foljd av nyanskaffade fastigheter. Kassaflode fran
finansieringsverksamheten under 2016 uppgick till 155,2 MSEK. Under aret har bolaget tillférts 79,8 MSEK genom emissioner
samt 75,4 MSEK genom nyupplaning.

Kommentarer till rakenskapsaret 2015

Nedanstaende kommentarer avser de korrigerade varden avseende rakenskapsaret 2015 sa som de anges i den reviderade
arsredovisningen for 2016.

Resultatrdakningen

Nettoomsattning

Real Holdings omsittning uppgick under 2015 till 2,4 MSEK. Okningen fran féregéende rikenskapsar beror pa att verksamhetens
bedrivande i sin nuvarande form pabdrjades under 2014 och féljer av att Bolaget har 6kat sitt fastighetsbestand under aret.

Rorelsens kostnader
Under 2015 uppgick rorelsekostnaderna till 19,3 MSEK. Kostnader ar framst hanforbara till central administration,
foretagsuppbyggnad, kapitalanskaffning samt for forvarven.
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B.7 Utvald historisk Finansnetto
finansiell information Bolagets finansnetto uppgick till -25,5 MSEKunder 2015. Riantekostnaderna uppgick till 24,3 MSEK och &vriga
finansiella kostnader uppgick till 9,0 MSEK, till stor del till foljd av upptagande av brygglan for forvarv.
(forts.) Resultat

Bolagets resultat for rakenskapsaret 2015 uppgick till -26,9 MSEK inklusive minoritetsintresse, vilket kan hénforas
till Bolagets kostnader, framst av engangskaraktar, kring forvary, kapitalanskaffning och finansiering av férvarvade
fastigheter.
Balansrakningen
Anlaggningstillgangar
Anldaggningstillgdngarna uppgick till 228,7 MSEK per den 31 december 2015 och inkluderade fastigheter som @nnu ej
tilltrétts i Karlskrona.
Eget kapital
Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet till 60,2 MSEK. Okningen frdn féregdende ar ar framst
hénforbar till en 6kning i Bolagets 6verkursfond som till storsta del innefattas av en apportemission och kvittningar
som Bolaget genomfort under rakenskapsaret.
Skulder
Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till
272,7 MSEK. Okningen &r framst hanférbar till en 6kning av kortfristiga skulder sdsom férvarvsskuld och brygglan.
Kassaflode
Under rdkenskapsaret 2015 uppgick kassaflodet fran den I6pande verksamheten till 123,9 MSEK. Bolagets
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -89,5 MSEK, da Bolaget tilltrétt flera fastigheter samt
erlade handpenning for forvarvade fastigheter som per bokslutsdagen d@nnu ej tilltrétts. Bolagets kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick till 52,8 MSEK for 2015, vilket bestod av en riktad kontant nyemission om 5
MSEK, 6kad belaning om 40,0 MSEK samt valutakursvinster om 7,8 MSEK.

B.8 Utvald Under de forsta nio manaderna under 2017, den 29 maj, har bolaget Real Fastigheter i Alvik AB, innehdllande fastigheten

proformaredovisning

Snigelhuset 4, Stockholm, avyttrats. Under samma period har dven bolaget Hagglund Holding AB innehallande fastigheten
Norrlungénger 2:144, Ornskéldsvik, fréntratts, da bolaget den 12 maj dvertogs av panthavaren. Under periodens har
dvnen Real Fastigheter i Torsas AB med fastigheten Torsas 1:141 forvarvats och tilltrétts per den 12 juli 2017 (fordringar
och skulder 6vertogs av Bolaget per den 1 juli 2017), samt har avtal om forvarv av Fastighets AB Kompaniet 3 AB, med
fastigheten Kompaniet 4, ingatts med tilltréde planerat till den 1 februari 2018.

Med anledning av de férandrade fastighetsinnehaven vill Real Holding genom féljande proformaredovisningar belysa hur
resultatet for de forsta nio manaderna 2017 skulle sett ut om forandringarna skulle ha bestatt under hela perioden, liksom
hur balansrékningen hade sett ut per den 30 september 2017. Pro formaredovisningar har endast till syfte att informera
och belysa fakta, och ér till sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och saledes inte tjanar till att beskriva
foretagets faktiska finansiella situation eller resultat.

Proforman avseende resultatrakningen har baserats pa faktisk periodrapport for tredje kvartalet dar intakter och
kostnader i sin helhet har reducerats for Real Fastigheter i Alvik AB ("Alvik” i uppstéllningarna) samt Hagglund Holding AB
("Hagglund”) fram till datum for avyttring respektive datum for 6vertagande av panten. Darutéver har genomsnittsintakter
och kostnader per manad multiplicerat med nio manader for Fastighets AB Kompaniet 3 AB (“Tranas”), lagts till. | de
justerade posterna har dven ranteeffekter for Real Holdings upplaning for anskaffningar av berérda bolag beaktats.
Proforman avseende balansrdakningen avser belysa stéllningen per den 30 september 2017, som om Fastighets AB
Kompaniet 3 AB med fastigheten Kompaniet 4 var tilltradd vid detta datum. Real Holding har i sin redovisning utgatt fran
avgiven kvartalsrapport per 30 september 2017. Justering har skett enligt balansrékning i det forvantade tilltradda bolaget.
Redovisningarna har upprétts enl samma redovisningsprinciper som vid de tidigare och kommande rapporteringarna. De

intdkter och kostnader som redovisas forvantas ha en bestaende effekt pa resultatet borsett fran vissa finansiella poster
som férvantas férsvinna pga amotering inom kort.

Nedanstaende proformaredovisning har upprattats i enlighet med International Financial Reporting (IFRS) samt i enlighet
med svensk lag geom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1. Bolaget tillimpar samma
regelverk vid upprattandet av arsredovisningen.

Redovisningen bygger pa foljande kallor och antaganden:

Alvik och Hagglund: Utvald finansiell information ur respektive dotterbolags resultat- och balansrapporter for perioden
jan-jun 2017, upprattade enligt K2. Elimineringarna utgors i resultatproformorna av de faktiska kostnaderna och intakterna
enl resultatrakningarna for de frantradda bolagen.

Da elimineringarna motsvarar verkligt utfall redovisas bara en spalt under respektive bolag.

Torsas: Utvald finansiell information ur resultatrapport for rékenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017, ursprungligen
uppréttad enl redovisningsprincip K2, erhallen fran séljaren. | resultatproforman har siffrorna avseende Torsas halverats for
att kunna bedéma resultatpaverkan fram till den 30 juni. Dérefter ingar resultatpaverkan i Bolagets rapport for perioden 1
juli- 30 september 2017.

Tranas: Utvald finansiell information ur resultat- och balansrapport fér tioménadersperioden 1 jan - 31 oktober, uppréttade
infor forvarvet (“tilltradesrapport”), och enl K2, erhallen fran saljaren. | resultatproforman har siffrorna darfor reducerats
med en tiondel for att kunna bedéma resultatpaverkan 6ver de aktuella tra kvartalen.

Tilltradesrapporterna har inte varit foremal for revisorsgranskning. Koncernrapporten for perioden 1 januari - 30 september
2017, till vilken de avyttrade dotterbolagens redovisningar, upprattade enligt K2, utgor del av underlaget, har 6versiktigt
granskad av Bolagets revisor.

Justeringar foranledda av skillnaden mellan redovisningsprincip K2 och koncernens IFRS-redovisning bestar enbart i att det
i proformabalansrékningen redovisade véardena av forvarvade forvaltningsfastigheter 6kats till bedomda marknadsvérden.
For kommersiella fastgheter med langa hyresavtal &r variationen hos intdkter och kostnader pa manadsbasis liten, varfor
gjorda reduktioner bor anses som tillrackligt representativa for detta sammanhang.
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B.8

Utvald proformaredovisning
forts.

Proforma Avyttrade fatigheter enl rapport fér andra Tillkommande fastigheter enl tilltradesrapporter

Resultatrapport kvartalet. Elimineringar = faktiskt utfall

(Mkr) ALVIK HAGGLUND TORSAS TRANAS
Enl Q3- 1jan-29 maj 1jan-12 maj Verkligt Justering Utfall enl Justering Utfall,
Rapport, 2017 2017 utfall tilltrades- pro forma
koncernen jul 2016- rapport koncernen
jan-sept Not Not jul2017 Not Not jan-okt Not Not jan-sept 2017
2017 2017

Rorelsens intakter

Hyresintakter 28,50 -017 1 -11,28 2 4,02 4 -2,01 5 16,78 7 -1,68 8 34,16
Forvaltnings- och 6vriga

intakter 7,90 0,00 1 0,00 2 0,22 4 0,11 5 0,00 7 0,00 8 8,01
Summa intakter 36,40 -0,17 -11,28 4,25 -2,12 16,78 -1,68 42,17
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -12,8 0,03 1 6,32 2 -1,40 4 0,70 5 -5,37 7 0,54 8 -11,98
Personalkostnader -7,80 0,00 1 0,00 2 -0,50 4 0,25 5 0,00 7 0,00 8 -8,05
Av- och nedskrivningar

av materiella

och immateriella

anlaggningstillgdngar -0,10 0,00 1 0,00 2 -0,09 4 0,05 5 -4,74 7 0,47 8 4,41
Ovriga- och kostnader

av engédngskaraktar -14,30 0,05 1 1,46 2 -0,58 4 0,29 5 0,0 7 0,00 8 -13,08
Summa kostnader -35,00 0,08 7,78 -2,58 1,29 -10,11 1,01 -37,52
Rorelseresultat 1,40 -0,09 -3,49 1,67 -0,84 6,67 -0,67 4,65
Finansiella intdkter och

kostnader

Finansnetto -35,50 0,00 1 12,53 23 -0,96 4 -0,11 56 -2,24 7 -2,57 89 -28,85
Resultat efter -34,10 -0,09 9,04 0,71 -0,95 4,43 -3,24 -24,20
finansiella poster

Orealiserade

vardeforandringar

fastigheter -10,30 0,00 1 1400 2 000 4 0,00 5 000 7 0,00 8 3,70
Resultat forsalda/

avskrivna fastigheter -37,10 0,49 1 39,41 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 2,80
Resultat fore skatt -81,50 0,40 62,44 0,71 -0,95 4,43 -3,24 -17,70
Uppskjuten samt

tempordr skatt 2,30 0,00 1 0,00 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 2,30
Arets skattekostnad 0,00 0,00 1 0,00 2 -0,18 4 0,09 5 -0,97 7 0,10 8 -0,97
Resultat -79,20 0,40 62,44 0,53 -0,86 3,46 -3,14 -16,36

Notférteckning

1. De intdkter och kostnader som tillkommit respektive paférts Real Fastigheter i Alvik AB 1 jan - 29 maj 2017,dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning har eliminerats.
Eliminerade belopp har hamtats fran interna underlag vid upprattande av rapport for det tredje kvartalet 2017.

2. De intdkter och kostnader som tillkommit respektive paforts Hagglund holding AB under 1 jan - 12 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning, har
eliminerats.Eliminerade belopp har hamtats fran interna underlag vid upprattande av rapport for det tredje kvartalet 2017.

3. Real Holdings finansiella kostnader for anskaffningen av Hagglund Holding AB har eliminerats bort sé att de ej belastar periodens resultat.

4. Real Fastigheter i Torsas AB har tillampat rakenskapsar jul-jun varfor tilltradesresultatrakningen for perioden 1 juli 2016 -30 juni 2017 anvands.Real Fastigheter i Torsas AB tillampar K2
regelverket i sin redovisning.

5. Resultatrapporten for rédkenskapsaret 2016-07-01 - 2017-06-30 har anvénts for att fa intékter och kostnader for aret forsta 6 manader. Uppgifterna avseende de senaste tre manaderna (juli -
september) hérror fran koncernens I6pande redovisning och ingar i Q3-rapporten.

6. Real Holdings finansieringskostnad for anskaffningen av férvarvet av aktierna i Real Fastigheter i Torsas AB har berdknats sasom om den funnits under hela perioden. Posten har

betraktats som att den inte har en bestdende effekt da intentionen &r att skulden for anskaffningen ska amorteras under 2017. Rantebelastningen uppgar till 0,6 MKR.

7. Fastighets AB Kompaniet 3 tillampar K2 regelverket och da endast resultatrapport per 31 oktober 2017 (10 man) ar tillganglig har denna anvants.

8. For att fa jamforbar resultatredovisning (9 man) har 1/10 delar eliminerats bort.

9. Real Holdings finansieringskostnad for anskaffningen av forvarvet av aktierna i Fastighets AB Kompaniet 3 har berdknats sasom om den funnits under hela perioden. Av posten har
betraktatssom att skuld om 15 MSEK inte har en bestdende effekt da intentionen &r att den delen av skulden for anskaffningen ska amorteras inom 6 manader. Rantebelstningen uppgar till 2,8
MKR.

Observera att positioner dér "0,00” anges i tabellerna innebér att inga justeringar har gjorts pa dessa stéllen.
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B.8 Utvald proformaredovisning
forts.

S

Proforma Balansrapport Real Holding stallning enl Tranas, enligt Justeringar, Samanlagda Utfall
(Mkr) periodrapport Q3 tilltrades- Tranas férandringar proforma
2017-09-30 balansrakning per av koncernens koncern
den 2017-10-31 periodrapport Q3 2017-09-30
Not Not

TILLGANGAR 5
Anldggningstillgdngar
Immateriella
anlaggningstillgangar
Goodwill 0,00 0,00 0,00 0,00
Immateriella
anlaggningstillgangar 0,30 0,00 0,30
Summa immateriella 0,30 0,00 0,00 0,00 0,30
anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 259,30 86,20 69,30 6 155,50 414,80
Inventarier, verktyg och
installationer 1,20 20,60 20,60 21,80
Summa materiella 260,50 106,80 69,30 176,10 436,60
anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Forskott for
forvaltningsfastigheter 7,00 0,00 -7,00 6 -7,00 0,00
Uppskjuten skattefordran 17,10 0,00 0,00 17,10
Summa finansiella 24,10 0,00 -7,00 -7,00 17,10
anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar 284,90 106,80 62,30 169,10 454,00
Omséttningstillgdngar
Varulager 0,60 0,00 0,00 0,60
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15,00 0,00 0,00 15,00
Skattefordringar 0,00 0,00 0,00 0,01
Ovriga fordringar 14,50 20,40 -20,40 8 0,00 14,50
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 1,30 0,00 0,00 1,30
Summa kortfristiga fordringar

30,80 20,40 -20,40 0,00 30,80
Kassa och bank 2,20 2,10 20,00 8 22,10 24,30
Summa omsattningstillgangar

33,60 22,50 -0,40 22,10 55,70
SUMMA TILLGANGAR 318,50 129,30 61,90 191,20 509,70
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B.8 Utvald proformaredovisning

forts.
Proforma Balansrapport Real Holding stéllning Tranas, enligt Justeringar Samanlagda Utfall
(Mkr) forts. enl periodrapport Q3, tilltrades- forandringar proforma
2017-09-30 balansrakning per av koncernens koncern
den periodrapport Q3 2017-09-30
2017-10-31 Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 31,90 0,10 -0,10 6 0,00 31,90
Pagaende kvittningsemission 0,00 0,00 0,00
Ovrigt tillskjutet kapital 140,80 0,00 140,80
Balanserat resultat -53,40 3,30 -3,30 6 0,00 -53,40
Arets resultat -79,20 3,50 -3,50 6 0,00 79,20
Eget kapital hanforligt till 40,10 6,90 -6,90 0,00 40,10
moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande
inflytande 0,00 0,00 0,00 0,00
Summa eget kapital 40,10 6,90 -6,90 0,00 40,10
Avséttningar
Periodiseringsfonder 0,00 8,00 -8,00 6 0,00 0,00
Uppskjuten skatteskuld 5,20 0,00 1,76 6 1,76 6,96
Summa avsattningar 5,20 8,00 -6,24 1,76 6,96
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande 67,40 101,00 13,00 79 114,00 181,40
Obligationslan 65,00 0,00 0,00 65,00
Summa langfristiga skulder 132,40 101,00 13,00 114,00 246,40
Kortfristiga skulder
Korfristig del av skulder till
kreditinstitut 2,50 0,00 12,00 7,9 12,00 14,50
Forskott fran kunder 0,00 0,00 0,00 0,00
Leverantorsskulder 11,20 0,90 0,90 12,10
Brygglan och andra rantebédrande
skulder 84,60 0,00 50,00 9 50,00 134,60
Skatteskulder 1,00 0,90 0,90 1,90
Ovriga kortfristiga skulder 20,00 7,90 7,90 27,90
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 21,50 3,70 3,70 25,20
Summa kortfristiga skulder 140,80 13,40 62,00 75,40 216,20
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 318,50 129,30 61,86 191,16 509,66
Notférteckning
1-4. Dessa noter har utgatt i samband med uppdatering av proformauppstéllningen.
5. Prelimindr tilltrddesbalansrakning i Fastighetsbolaget AB Kompaniet 3 har inforts i redovisningen. Tilltrédesbalansrakningen &r upprattad per 31 oktober 2017 och har justerats in
varefter forvarvsanalys gjorts. Fastigheterna har tagits upp till i forvarvsavtalen 6verenskommet marknadsvarde.
6. Da det bokférda vardet av fastigheten och i fastigheten ingadende inventarier mm uppgar till Idgre @n 6verenskommet fastighetsvarde om 176 Mkr har justering skett med 69 268 tkr i
enlighet med IFRS. Vidare har forvarvseliminering gjorts dar anskaffningsvérdet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl justering for skatt).
7. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,1Mkr.
8. Fordran pa Séljarens koncernbolag kommer att regleras innan tilltradet, varfor fordran har allokerats om till likvida medel.
9. Skuld for anskaffningen har justerats in.
Observera att tomma positioner, eller positioner dar “0,00” anges i tabellerna innebar att inga justeringar har gjorts pa dessa stallen.
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Tillagg till utvald historisk
finansiell information

| foljande avsnitt aterges utvald finansiell information i sammandrag fran Real Holdings reviderade arsredovisning for 2016,
avseende verksamhetsaren 2015 och 2016, samt fran 6versiktligt granskad delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september
2017 och fran deldrsrapport for samma period under 2016, vilken ej granskats av revisor. Dar sa anges har vissa nyckeltal hamtats
i fran ett pressmeddelande offentliggjort av Bolaget den 7 december 2017, vilka ej reviderats.

| dessa rapporter ingdende balansrakningar med tillhorande noter, kassaflédesanalyser och, i férekommande fall,

revisionsberattelser ur féljande av Bolaget tidigare avlamnade rapporter, inforlivas detta prospekt genom hanvisning.
Avsnitten i de handlingar som inférlivas genom hanvisning ar:

. Reviderad arsredovisning for verksamhetsaret 2015,
o Koncernens resultatrdkning sid. 21
o Koncernens balansrdakning sid. 22-23
o Koncernens kassaflodesanalys sid. 25
o Forandringar av eget kapital koncernen sid. 26
o Noter sid. 33-49
o Revisonsberdttelse sid. 51-52
. Reviderad arsredovisning for verksamhetsaret 2016,
o Koncernens resultatrakning sid. 9
o Koncernens balansrakning sid. 10-11
o Férandringar av eget kapital koncernen sid. 12
o Koncernens kassaflodesanalys sid. 13
o Noter sid. 20-43
o Revisonsberattelse sid. 46-47

Oversiktligt granskad delérsrapport for perioden 1 januari - 30 september 2017,

o} Koncernens resultatrakning sid. 5
o Koncernens balansrakning sid. 6-7
o} Koncernens kassaflodesanalys sid. 8
o Forandringar av eget kapital koncernen sid. 9
o Utvalda nyckeltal: sid. 10

- inforlivandet avser de nyckeltal for perioden som anges i tabellerna pa féljande sida, férutom
Rantetackningsgrad, ggr, och Skuldsdttningsgrad, ggr, och Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter,%

. Pressmeddelande fran Bolaget av den 7 december 2017avseende dndrad framgen rapportering av nyckeltal.
o Nyckeltalen Rantetackningsgrad, ggr, ech sid. 2, de tva sista raderna, samt rad 10 under rubriken
Skuldsattningsgrad, ggr och Direktavkastning "Fastighetsrelaterade nyckeltal”.
pa arsbasis, exkl byggrétter,%
o Kommentar avseende skalen till de planerade sid. 1, férsta och andra styckena.
forandringarna i rapporteringen av nyckeltal.

Handlingarna finns tillgdngliga pa http://www.bequoted.com/bolag/real-holding/rapporter
Redovisningsprinciper

Koncernredovisningarna for 2015 och 2016 har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) ut-
givna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Radet
for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges i arsredovisningarna under avsnittet Moderbolagets re-
dovisningsprinciper. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer foranleds av begransningar
i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall pga géllande skatteregler.
| samband med fardigstallandet av arsbokslut fér 2016 noterades att vissa poster och transaktioner under det foregdende
verksamhetsaret inte hade behandlats pa ett konsekvent eller korrekt satt i enlighet med IFRS 7. Detta foranledde justeringar i
forhallande till den tidigare avgivna arsredovisningen for 2015. Samtidigt férandrades vissa begrepp for att battre ansluta till IFRS
rekommendationer.
Styrelsen har darfor valt att i nedanstaende sammanfattning aterge de korrigerade vardena avseende rakenskapsaret 2015 som
jamforelsetal, sa som de anges i den reviderade arsredovisningen for 2016, dar férandringarna redogors for i sérskild not, da de &r
att anse som rattvisande.
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Nyckeltal och definitioner

Nedanstdende nyckeltal, som definieras enligt IFRS, har hdmtats fran arsredovisningen for rékenskapsaret 2016, da

arsredovisningen for 2015 dndrades, i enlighet med redogérelsen pa foregdende sida. Nyckeltalen for 1 januari 2017 -

30 september 2017, forutom nyckeltalen "Ranteteckningsgrad, ggr” och "Skuldsattningsgrad, ggr”, vilka av misstag utelamnades
i rapporten, samt nyckeltalet "Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %", vilket i rapporten férvaxlats med vardet for
"Direktavkastning pa arsbasis, %", har hamtats fran Bolagets deldrsrapport for aktuell period, vilken har éversiktligt granskats
men inte reviderats av Bolagets revisor. Den 7 december meddelade Bolaget att andra nyckeltal an de som hittills ingatt i

periodrapporterna framgent kommer att inga i den ekonomiska rapporteringen. Skalet till férandringarna var att Bolaget bedémer

att forandringen medfor okad forstaelse for Bolagets utveckling. | detta presmeddelande offentliggjordes dven de tva nyckeltal
som saknades i periodrapporten enligt ovan. De nyckeltal som kommer att utgd markeras med “X"i tabellen nedan.

De tillkommande nyckeltalen ar: Aktiekurs och borsvarde vid periodens utgang, Direktavkastning inklusive byggratter, Driftnetto
(baserat pa Direktavkastning inkl. byggratter), Balansomslutning, Réantebarande skulder och Total belaningsgrad vid periodens
utgdng samt Beldningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang. Tillkommande nyckeltal inforlivas inte i detta prospekt, da
fordandringarna sker i framatriktat syfte, da de inte ingatt i den historiska rapporteringen och da de inte bedéms utgéra argument

for ett investeringsbeslut i foreliggande transaktion.

Jan-Sept 2017

Aktierelaterade nyckeltal

Utestaende aktier 15966 502

Eget kapital per aktie, kr 2,51

1) Fran Koncernens deldrsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och fér
niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2017 med jamforelsesiffror for niomanadersperioden som

avslutades den 30 september 2016
2) Frén arsredovisningen for 2016

Alternativa nyckeltal som inte dr definierade enligt IFRS
Jan-Sept 2017

Fastighetsrelaterade nyckeltal (tilltradda

Jan-Sept 2016

11756 224

7,67

Jan-Sept 2016

Jan-Dec 20162

13928724

8,44

Jan-Dec 20162

Jan-Dec 20152

4936 109
12,12

Jan-Dec 20152

fastigheter)
Hyresvérde helar, kr/kvm 487 486 589 486
Hyresintakter helar, kr/kvm 409 466 529 460
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87% 96% 920 95
Marknadsvarde fastigheter, KSEK 259300 246 600 444700 165 400
-Varav marknadsvérde for komm. byggrétter, KSEK "X”

53000 47 000 47 000 36 000
Uthyrningsbar yta, kvm 61572 49749 102 637 45090
Lagst antal kommande byggratter,
kvm BTA "X" 47 000 47 000 47 000 47 000
Marknadsvarde per kvm, exkl. vardet av byggratt, kr X" 3744 4012 3875 3668
Marknadsvarde per kvm byggrétt, kr "X" 1128 1000 1000 766
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % X" 59 7,5 83 7,26
Antal forvaltningsfastigheter, st 11 1 12 9
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 12,6% 19,7% 23,90% 16,78%
Réntetdckningsgrad, ggr 0,0% neg. neg. neg.
Skuldsattningsgrad, ggr 547*% 3,75 2,96 3,99

1) Fran Koncernens deldrsrapport 2017 (ej reviderad men 6versiktligt granskad) per och for
niomanadersperioden som avslutades den 30 september 2017 med jamforelsesiffror for niomanadersperioden som

avslutades den 30 september 2016, forutom nyckeltalen "Rénteteckningsgrad, ggr” "Skuldsattningsgrad, ggr’, och Direktavkastning pa

arsbasis, exkl byggratter, % enligt ingressen.
2) Frén arsredovisningen for 2016
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Definitioner av och syfte med alternativa nyckeltal som inte definierats enligt IFRS

Icke IFRS-matt

Beskrivning

Fastighetsrelaterade nyckeltal (endast tilltradda fastigheter)

Syfte

Hyresvérde helar, kr/kvm

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler.

Hyresvérde indikerar hur stor hyresintakt
fastighetsbestandet genererar per kvadratmeter om
hela bestandet &r uthyrd.

Hyresintékter helar, kr/kvm

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vaknaser ej
medréaknat

Hyresintakter anger de faktiska intakterna per
kvadratmeter vid kontrakterat uthyrt bestand.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet.

Ekonomisk uthyrningsgrad syftar till att underlatta
bedémningen av hyresintékter i férhallande till det
totala véardet pa& mojlig outhyrd yta

Marknadsvérde, KSEK

Marknadsvérdet for tilltradda fastigheter baserat

pa externa varderingsrapporter fran ackrediterade
vérderingsinstitut. Marknadsvardet for den tomtmark
som innehaller kommande byggratter inkluderas

i posten, samt att vardet av byggratterna ocksa
redovisas separat.

Anges i syfte att belysa det mest sannolika priset vid
en tankt forsaljning av varderingsobjektet pa en fri
och dppen fastighetsmarknad.

Uthyrningsbar yta, kvm

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt
bestand

Anges for att belysa storleken pa
fastighetsbestandet.

Kommande byggratter, kvm BTA

| en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt
kommunens planprogram skall detaljplaneras med
minst 47 000 kvadratmeter byggrétter bruttoarea
(BTA). Bolaget arbetar for narvarande med
detaljplanearbetet och kan konstatera att antalet
kvadratmeter byggratter kommer att uppga till minst
47 000.

Anges i syfte att belysa de ldgsta antal kvadratmeter
byggratter

Marknadsvarde per kvadratmeter,
kr

Totala marknadsvardet dividerat med uthyrningsbar
yta, tilltradda fastigheter (exkl byggratter)

Anges i syfte att belysa det mest sannolika
priset per kvadratmeter vid en tankt férsaljning
av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.

Marknadsvarde per kvadratmeter
byggratt

Marknadsvardet for tomtmarken med kommande
byggratter, dividerat med ldgsta antalet kvadratmeter
byggratter.

Anges i syfte att belysa det mest sannolika
priset per kvadratmeter vid en tankt forséljning
av varderingsobjektet pa en fri och 6ppen
fastighetsmarknad.

Direktavkastning pa helarsbasis,
exkl byggratter, %

Heldrsjusterat nyckeltal som visar relationen mellan
fastighetsbestandets samlade driftnetton och
marknadsvérdet for bestandet, exklusive vardet av
eventuella byggratter. Redovisas i procent.

Mattet anvands for att belysa avkastningen for
driftnettot i relation till fastigheternas vérde.

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Soliditeten indikerar hur mycket skuld ett féretag
anvénder for att finansiera sina tillgdngar i
forhallande till det egna kapitalet.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader (rantekostnader) minskat med
réanteintakter.

Réntetdckningsgrad anger vilken forméga foretaget
har att tacka sina rantekostnader.

Rorelseresultat

Resultat fore finansiella poster och skatt.

Rorelsersultatet visar bolagets I6nsamhet utan
hénsyn till finansieringsstruktur.

Skuldséttningsgrad, ggr

Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Skuldséttningsgrad &r ett matt pa kapitalstyrka och
anvénds for att se relationen mellan skulder och eget
kapital.
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Avstamningar av alternativa nyckeltal

Nedan presenteras avstamningar av nyckeltalen "Direktavkastning’, "Hyresvarde heldr’, "Ekonomisk uthyrningsgrad’,
"Ranteteckningsgrad” och "Skuldsattningsgrad (samtliga tabeller avser Koncernen).

Nyckeltal Harlett fran jan-sep 2017 jan-sep jan-dec jan-dec
2016 2016 2015
Direktavkastning Samlat driftsnetto, Mkr/ 12,1 15,0 14,5 12

pa helarsbasis, exkl
byggratter, %

(marknadsvarden, Mkr 2593 246,6 4447 1654
- védrdet av ev byggratter*, -53,0 -47,0 -47,0 -
Mkr)
59 7,5 83 7,26
Hyresvarde helar, kr/ Heldrsjustrade kontrakterade
kvm hyror¥, inklusive bedémd
marknadshyra fér vakanta
lokaler kr**, / 29 985 564 24178014 60 500 000 21913740
uthyrningsbar yta 61572 49 749 102 637 45090
487 486 589 486
Ekonomisk Hyresintakter heldr, kr/kvm / 409 466 529 460
uthyrningsgrad, %
hyresvérdet heldr, kr/kvm 487 486 589 486
87 96 90 95
Réntetdckningsgrad, ggr  rorelseresultat, Mkr/ 1,4 -3,2 -3,4 -16,9
finansiella kostnader, Mkr - -35,4 -27,4 -41,6 -33,3
ranteintakter, Mkr- 0,0 0,0 0,0 7.8
valutakursvinster/forluster -7,8%**
0,0 -0,1 -0,08 -0,51
Skuldsattningsgrad, ggr rantebdrande skulder Mkr/ 219,5 338,1 3343 240,3
eget kapital Mkr 40,1 90,1 17,6 60,2
5,47 3,75 2,96 3,99

* = Angivet varde baseras pa det vid rapportdatumet gallande véarderingsutlatandet avseende fastigheten Karlskrona 4:74 Pottholmen. | utldtandet uppskattas den
sammanlagda ytan for byggratter (BTA) till minst 47 000 kvm. Bolaget har i arsredovisningen fér 2016 angivit vardet av byggratterna till 1000 kr/kvm.

** = Uppgiften harror fran Bolagets interna kontraktsportfol;.

***= | drsredovisningen for 2015 uppgar posten "Ranteintakter och liknande” till 7,8Mkr. Detta belopp utgérs i sin helhet av en valutakursvinst, och raknas darfor inte
in i rantetackningsgraden.
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Revisionsberattelser och granskning av detta prospekt

Inga delar av detta prospekt, forutom déar sa anges, har varit foremal fér granskning av revisor. Revisionsberdttelserna
for de arsredovisningar som ingar i den finansiella 6versikten och som reviderats eller granskats dversiktligt av Bolagets
revisor foljer standardformuleringarna, forutom i revisionsberattelsen for verksamhetsaret 2016, som innehaller féljande
skrivning:

"Anmarkning

Arsredovisningen har inte funnits tillganglig for aktiedgare minst tva veckor innan arsstamman i enlighet med 7 kap 25§
aktiebolagslagen. Arsredovisningen eller koncernredovisningen har i strid med 8 kap. 2§ rsredovisningslagen lamnats till mig
senare ar sex veckor fore ordinarie bolagsstimma. Bolag inom koncernen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med ratt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala avgifter eller mervéardesskatt.”

Investeringar

Under 2015 investerade Bolaget totalt 161,4 MKr i 8 fastigheter. De investerade 161,4 MSEK erlades genom en kombination
av bankfinansiering, andra lan och eget kapital.

Under 2016 forvdrvades och tilltraddes 3 bolag med tillhérande fastigheter, motsvarande ett marknadsvarde om 279,3 MKr
per 2016-12-31. Detta var en vasentlig 6kning i jamforelse med 2015 da Bolaget per 2015-12-31 dgde fastigheter till ett
marknadsvdrde om 165,4 miljoner kronor.

Bolaget ingick den 30 december 2016 avtal om att forvarva Fastighets AB Kompaniet 3 som &dger fastigheten Kompaniet

4 iTranas. Tilltrade av fastigheten skulle ursprungligen ha dgt rum senast 2 maj 2017, men har skjutits till den 1 februari
2018. Marknadsvéarderingen avseende denna fastighet har inte intagits i Bolagets varderingssammanstallning, da tilltradet
annu inte genomforts. Kopeskillingen planeras utgdras av kontanta medel och aktier i Bolaget.

Bolaget férvarvade och tilltradde aktierna i TBS Industrial Properties AB som dger fastigheten Torsas 1:141 i Torsas den 20
juli 2017. Det av parterna 6verenskomna fastighetsvardet uppgick till 17 MKr.

Under forsta halvaret 2017 avyttrades fastigheten Snigelhuset 4 i Stockholm, samt avfordes fastigheten Norrlunganger
2:144 ("Hagglundsfastigheten”) ur bokféringen, i enlighet med den tidigare rapporterade férfallna bryggfinansiering som
ocksa beskrivs i detta prospekt.

Det sammanlagda marknadsvardet hos Bolagets fastigheteportfolj uppgar efter samtliga genomférda forvéarv och

avyttringar till 259,3 MKr, baserat pa externa varderingar. Styrelsen bedomer att det aktuella marknadsvérdet ar nagot
hogre, efter justeringar foranledda av erhéllna anbud pa enskilda fastigheter, vilka dock inte lett till ndgon forséljning.
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Resultat- och balansrakningar

Resultarakningar

MSEK Jan-Sept 2017 Jan-Sept 2016 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
RORELSENS INTAKTER

Hyresintakter 28,5 15,2 26,5 2,4
Forvaltnings- och 6vriga intdkter 79 13 39 0
SUMMA INTAKTER 364 16,5 304 24
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader -12,8 -6,0 -12 -0,4
Personalkostnader -7,8 -3,1 -5,2 -1,2
Av- och nedskrivningar av materiella -0,1 -0,2 -1,7 0,1
anldggningstillgangar

Summa kostnader -35 -19,7 -33,8 -27,8
RORELSERESULTAT 14 -3,2 -34 -25,4

Finansiella Intdkter och Kostnader

Finansnetto -35,4 -27,4 -41,6 -16,8
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -341 -30,6 -45,0 -42,2
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -10,3 16,9 23,2 9,1
Resultat forsalda/avskrivna fastigheter -37.1 0,0

RESULTAT FORE SKATT -81,5 -13,7 -21,8 -331
Uppskjuten samt temporar skatt 2,3 9,0 6,4 6,7
Arets skattekostnad 0,6 -0,5
RESULTAT -79,2 -4,7 -14,8 -26,9

Varav hanforligt till :
Moderbolagets aktiedgare -79,2 -4,7 -14,7 -25,5

Minoritetsintressen 0,0 0,0 -0,1 -1,4
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Balansrakningar

Tillgangar MSEK 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31 2015-12-31
Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 0,3 15 0,3 0,5
Summa Immateriella Tillgangar 03 1,5 03 0,5
Forvaltningsfastigheter 2593 246,6 444,7 165,4
Inventarier, verktyg och installationer 1,2 0,4 13 0,7
Summa Materiella Anldggningstillgdngar 260,5 247,0 446 166,1
Forskott av férvaltningsfastigheter 7,0 152,8 3 55,5
Uppskjuten skattefordran 171 15,6 18,6 6,6
Summa Finansiella Anldggningstillgangar 24,1 168,4 21,6 62,1

Ovrika kortfristiga fordringar/

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 31,4 37,6 20,3 171
Kassa och Bank 2,2 1,8 2,9 87,3
Summa Omsattningstillgangar 33,6 394 23,2 104,4
Summa Tillgangar 3185 456,3 491,1 3331
Eget kapital och skulder (MSEK) 2017-09-30 2016-09-30 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital 40,1 90,1 117,6 60,2
Summa Eget Kapital 40,1 90,1 117,6 60,2

Avsattingar
Uppskjuten skatteskuld 51 0,2 9,4 0,2
Summa avsattningar 51 0,2 94 0,2

Langrfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 67,4 58,8 76,2 43
Obligationslan 65,0 65,0 65 0
Summa Langfristiga Skulder 132,4 123,8 141,2 43

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan fran kreditinstitut 2,5 2,2 7,6 4,0
Leverantdrsskulder 11,2 52 8,5 51
Réntebarande skulder 84,6 2121 156,6 167,8
Ovriga kortfristiga skulder 20,9 8,2 22,9 46
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21,7 14,5 27,3 6,8
Summa kortfristiga skulder 141,0 242,2 2229 229,7
Summa skulder 278,4 366,2 3735 272,7
Summa eget kapital och skulder 318,5 456,3 491,1 333,1
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Kassaflodesanalyser

MSEK Jan-Sept 2017 Jan-Sept 2016 Jan-Dec 2016 Jan-Dec 2015
Resultat efter finasiella poster -34,10 -13,7 -45 -33,1
Justering for ej kassaflodespaverkade 10,9 -35,0 17,6 -16,9
poster

Betald skatt 0,9 0,0 54 -0,3
Kassaflode fran den l6pande -22,3 -48,7 -22,1 -50,3

verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -13,2 50 -3,3 -38,5
Forandring av korfristiga skulder -24,8 -13,2 -8,1 212,7
Forandring av Rorelsekapital -38,0 -8,2 -11,4 174,2

Kassaflode fran

investeringverksamheten

Investeringar i immateriella 0,0 0,0 -2,0 -0,5
anldggningstillgdngar

Investeringar i materiella 128,4 -3,7 -201,1 -83,2
anlaggningstillgangar

Investering i finansiella -4,0 -142,7 -3,0 -5,8
anldggningstillgangar

Kassaflode fran 1244 -146,4 -206,1 -89,5
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran
Finansieringsverksamheten:

Nyemission 7,6 37,0 79,8 5,0
Upptagna ldn -72,5 80,8 754 40,0
Valutakursfoérandringar 0,0 0,0 0,0 7.8
Kassaflode fran -64,9 117,8 155,2 52,8

Finansieringsverksamheten

Summa kassaflode -0,8 -85,5 -84,4 87,2
Ingande kassa 3,0 87,3 87,3 0,1
Utgédende kassa 2,2 18 2,9 87,3

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Allmant

Real Holding dger, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i sédra Sverige utanfér de tre storstdderna Stockholm
Goteborg och Malmé. Fastighetsbestandet omfattade per 2017-09-30 totalt 11 fastigheter som tilltratts samt en forvarvad men
annu ej tilltradd fastighet. Bolaget dger ocksa en tomtmark i Karlskrona kommun som skall utvecklas till minst 47 000 kvm
byggratter for huvudsakligen bostader.
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Kommentarer till
rakenskapsaret 2015

Nedanstdende kommentarer avser de korrigerade varden
avseende rakenskapsaret 2015 sa som de anges i den reviderade
arsredovisningen for 2016.

Resultatrakningen

Nettoomsattning

Real Holdings omsattning uppgick under 2015 till 2,4

MSEK. Okningen fran féregdende rakenskapsér beror

pa att verksamhetens bedrivande i sin nuvarande form
paborjades under 2014 och féljer av att Bolaget har okat sitt
fastighetsbestand under aret. Tidigare ar har bolaget i princip inte
bedrivit ndgon verksamhet.

Rorelsens kostnader

Under 2015 uppgick rorelsekostnaderna till 19,3 MSEK.
Kostnader ar framst hanforbara till central administration,
féretagsuppbyggnad, kapitalanskaffning samt for forvarven.
Finansnetto

Bolagets finansnetto uppgick till -25,5 MSEKunder 2015.
Rantekostnaderna uppgick till 24,3 MSEK och 6vriga finansiella
kostnader uppgick till 9,0 MSEK, till stor del till féljd av
upptagande av brygglan for forvarv. En del av detta brygglan ar
upptaget i norska kronor, varpa bolaget per bokslutsdagen hade
en positiv valutakursvinst om 7,8 MSEK.

Resultat

Bolagets resultat for rakenskapsaret 2015 uppgick till -26,9
MSEK inklusive minoritetsintresse, vilket kan hdnforas till
Bolagets kostnader, framst av engdngskaraktar, kring forvary,
kapitalanskaffning och finansiering av forvarvade fastigheter.

Balansrakningen

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdangarna uppgick till 228,7 MSEK per den 31
december 2015 och inkluderade fastigheter som annu ej tilltratts
i Karlskrona. Se avsnittet 'Fastighetsbestand’ for ytterligare
information av forvarvade fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet till 60,2
MSEK. Okningen fran féregdende ar ar frimst hanforbar till en
okning i Bolagets 6verkursfond som till stérsta del innefattas av
en apportemission och kvittningar som Bolaget genomfort under
rakenskapsaret. | posten eget kapital ingar dven orealiserade
overvarden.

Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Per
den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till 272,7 MSEK.
Okningen &r framst hanférbar till en kning i Ovriga skulder, som
innefattar kortfristiga skulder sdsom forvarvsskuld och brygglan,
vilka @mnas omsattas till [angfristig bankskuld samt en viss del
till obligationslan

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Under rakenskapsaret 2015 uppgick kassaflodet fran den
I6pande verksamheten till 123,9 MSEK.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till
-89,5 MSEK under rdkenskapsaret 2015, da Bolaget tilltratt flera
fastigheter samt erlade handpenning for férvarvade fastigheter
som per bokslutsdagen dnnu ej tilltratts.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bolagets kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick
till 52,8 MSEK for 2015, vilket bestod av en riktad kontant
nyemission om 5 MSEK, 6kad belaning om 40,0 MSEK samt
valutakursvinster om 7,8 MSEK.

Kommentarer till
rakenskapsaret 2016

Resultatrédkningen

Hyresintakter

For helaret 2016 6kade hyresintakterna till 26,5 MSEK fran 2,4
MSEK under 2015. Okningen berodde pé att verksamhetens
bedrivande i sin nuvarande omfattning paborjades i slutet

av 2015 och féljer av att Bolaget védsentligen 6kade sitt
fastighetsbestdnd under dret genom nya férvérv. Ovriga
rorelseintdkter uppgick till 3,9 MSEK under helaret 2016 fran 0
MSEK under 2015.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnaderna 6kade till 12 MSEK fran 0,4 MSEK

samma period 2015, och foljer av att Bolaget har 6kat sitt
fastighetsbestand under aret. Kostnaderna for central
administration och 6vriga externa kostnader under helaret 2016
uppgick till 20,1 MSEK, jamfort med 18,8 MSEK for helaret 2015.

Finansiella poster

For helaret 2016 var rantekostnaderna 24,7 MSEK for helaret
2016 jamfort med 24,3 MSEK for heldret 2015. Posten Ovriga
finansiella kostnader avser resultatféring av aktiverade
forutbetalda kostnader och uppgick till 15,4 MSEK for helaret, att
jamforas med 0,3 MSEK for heldret 2015. Kvarvarande aktiverade
forutbetalda kostnader uppgar till 29 MSEK och kommer att
belasta resultatet I6pande fram till december 2018. Posten &r
inte kassaflodespaverkande da kostnaderna ar férutbetalda.
Kostnaderna avser emissionskostnader for obligationslan och
upptagna bryggfinansieringar.

Vérdeférandring

For helaret 2016 uppgick orealiserade vardeférandringar av
fastighetsbestandet till 23,2 MSEK, jamfort med 9,1 MSEK for
heldret 2015.

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -0,89 per genomsnittligt
antal aktier under perioden. Detta ska jamforas med -4,83 SEK

per aktie. For helaret 2016 uppgick nettoresultatet per aktie

till -1,19 SEK och -1,53 per genomsnittligt antal aktier under

aret. Detta ska jamforas med -5,47 SEK per aktie, och -9,71 per
genomsnittligt antal aktier under 2015. Nettoresultatet for helaret
2016 uppgick till -16,5 MSEK, jamfért med -27,0 MSEK for helaret
2015.
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Balansrékningen

Anlaggningstillgangar

Fastighetsbestandet uppgick vid slutet av 2016 till 444,7 MSEK,
varav samtliga avser tilltradda fastigheter. Detta ska jamforas
med 165,4 MSEK vid utgangen av 2015.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet till
117,5 MSEK, en 6kning fran 60,2 MSEK per den 31 december
2015. Okningen frén féregdende &r ar frimst hanférbar till de
nyemissioner som Bolaget genomfort under det senaste aret,
sd val som forvarvet av fastigheten i Ornskéldsvik, dér en del av
kopeskillingen erlades med aktier. Da Bolaget inte dger 100 %
av aktierna i Real Sydfastgruppen AB, har minoritetsintressen
redovisats separat. Minoritetsposten motsvarar ett dgande i
Sydfastgruppen AB om 10,51 % och dgs av Fortima H22 AB.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av 2016 uppgick till 364,3
MSEK, varav 305,5 MSEK avser rantebarande skulder. Bolagets
totala skulder vid slutet av 2015 uppgick till 272,7 MSEK, varav
214,8 MSEK avsag rantebarande skulder.

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Under 2016 uppgick kassaflédet fran den I6pande
verksamheten till -33,5 MSEK.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till
-206,1 MSEK till foljd av nyanskaffade fastigheter.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten under 2016
uppgick till 155,2 MSEK. Under aret har bolaget tillférts 79,8
MSEK genom emissioner samt 75,4 MSEK genom nyupplaning.

Kommentarer till
rakenskapsperioden
1jan-30sep 2016

Resultatrdkningen

Hyresintakter

Real Holdings hyresintakter 6kade till 15,2 MSEK under
perioden 2016 fran 0,5 MSEK under motsvarande period
2015. Okningen beror pé att verksamhetens bedrivande i sin
nuvarande form paborjades i slutet av 2015 och foljer av att
Bolaget har okat sitt fastighetsbestand under senaste aret.

Tidigare ar har bolaget i princip inte bedrivit ndgon verksamhet.

Ovriga rorelseintakter uppgick till 1,3 miljoner, varav 1 miljon
avser intdkter fran forvaltningsbolaget Sydfastgruppen fran
tilltradet till och med 2016-09-30.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader justerad for orealiserade drdeférandringar
under perioden 2016 uppgick till -9,2 MSEK, jamfort med -9,8
MSEK motsvarande period 2015. Personalkostnaderna uppgick
till -3,1 MSEK, att jamféra med -0,5 MSEK samma period 2015.
Fastighetskostnaderna 6kade till -6,0 MSEK fran 0 kronor
samma period 2015, och foljer av att Bolaget har 6kat sitt
fastighetsbestand under aret.

Finansnetto
Rantekostnaderna uppgick under perioden till -18,1 MSEK,
jamfort med -11,9 MSEK fér samma period 2015.

Posten "Aterforing av aktiverade forutbetalda kostnader
uppgick till -9,3 MSEK under perioden jamfoért med 0 kronor
samma period 2015. Av detta belopp avser -1,6 MSEK
aterféring som pa grund av justeringar lagts under tredje
kvartalet istallet for under arets forsta tva kvartal och har alltsa
belastat tredje kvartalet med 1,6 MSEK mer an vad som varit
fallet om justering av berakningsgrund ej hade skett.

Vardeforandring
Orealiserade vardeforandringar av fastighetsbestandet uppgick
till 16,9 MSEK under perioden.

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till -0,65 SEK och -0,77

per genomsnittligt antal aktier under perioden. Detta ska
jamforas med -0,65 SEK per aktie, saval som -0,92 SEK

per genomsnittligt antal aktier under samma period 2015.
Nettoresultatet uppgick till -4,7 MSEK, jamfort med -3,17 MSEK
for samma period 2015.

Balansrakningen

Anldaggningstillgangar

Fastighetsbestandet, inklusive ej tilltradda fastigheter, uppgick
vid slutet av Q3 2016 till 456,3 MSEK, varav 246,6 MSEK avser
tilltradda fastigheter. Detta ska jamféras med 5 MSEK vid
utgangen av tredje kvartalet 2015. Eftersom den férvdrvade
fastigheten i Ornskoldsvik ej hade tilltrétts per den 30
september, har aktievardet av det forvarvade bolaget bokforts
under "aktier i annu ej tilltrddda dotterforetag” och kommer att
omforas till posten "Forvaltningsfastigheter och markomraden”
fran och med tilltradesdagen, den 21 oktober 2016.

Eget kapital

Per den 30 september 2016 uppgick det egna kapitalet for
moderbolagets aktiedgare till 90,2 MSEK, en 6kning fran 4,7
MSEK per den 30 september 2015. Okningen frdn féregdende
ar ar framst hanforbar till de nyemissioner som Bolaget
genomfort under det senaste aret. Da Bolaget inte dgde 100 %
av aktierna i Real Sydfastgruppen AB, har minoritetsintressen
redovisats separat..

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av Q3 2016 uppgick till
366,2 MSEK, varav 200 MSEK avser rantebarande skulder
(resterande avser framforallt forvarvsskulden for att tilltrada
Hagglundsfastigheterna AB, uppgaende till 142,17 MSEK).
Bolagets totala skulder vid slutet av tredje kvartalet 2015
uppgick till 485,6 MSEK, varav 222 MSEK avsag rantebarande
skulder.

Kassaflodesanalysen

Real Holding hade for arets forsta 9 manader ett kassaflode
fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital om -48,7 Mkr (-19,6 Mkr). Investeringarna uppgar
under 2016-01-01 — 2016-09-30 till -3,7 MSEK (0 SEK) och
upptagna lan till +80,8 MSEK (0 SEK) .
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Kommentarer till
rakenskapsperioden
1jan-30sep 2017

Resultatrakningen

Real Holding har under 2017 6kat sina hyresintakter och
under perioden var de 20% hogre an motsvarande period
foregaende ar. Driftnettot forbattrades med 29%. Real Holding
tilltradde fastigheten Norrlungdnger 2:144 i Ornskéldsvik
under fjarde kvartalet 2016. Férvarvet finansierades med

en kortare bryggfinansiering men Bolaget lyckades inte
refinansiera lanet i tid, varpa langivaren tog panten i ansprak
imaj 2017. Detta har paverkat resultatrakningen for 2017
avsevart. Resultatet for tredje kvartalet har paverkats av de
hoga lanekostnader for den upplaning bolaget gjort under
de senaste aren. Upplaggningskostnader har aktiverats och
kostnadsfors under lanens livslangd. Darutéver har kostnader
tagits av engangsnatur pga de omstruktureringsatgarder
som vidtas i Bolagets omstrukturering/"turn around” sasom
dubbla ersattningskostnader till tidigare och ny ledning,
ekonomistyrningskostnader, legala kostnader mm.

Hyresintdkter

Real Holding hyresintakter uppgick till 6,5 Mkr under tredje
kvartalet, att jamfora med 5,4 Mkr under samma period
foregaende ar. Fastigheten Torsas 1:141 har tilltrétts vilken
berdknas ge hyresintdkter om 6,5 Mkr per ar vid fullt uthyrd.
Befintliga hyresavtal berdknas ge hyresintakter om 25,2 Mkr
pa arsbasis. Forvaltningsintakterna fran Real Sydfastgruppen
uppgick till 7,9 Mkr, en 6kning med 2,5 Mkr fran féregaende
rapportperiod.

Totalt uppgick hyresintdkterna under perioden till 28,5 MSEK.

Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick till 12,8 Mkr for arets
nio forsta manader. Under det tredje kvartalet uppgick de till
1,7 Mkr. Personalkostnaderna for januari-september 2017
uppgick till 7,8 Mkr vilket ar en 6kning med 2,5 Mkr under
perioden. Ovriga kostnader uppgaér till 14,3 Mkr. Under det
tredje kvartalet uppgick dessa kostnader till 2,9 MSEK.

Finansiella poster

Finansnettot for arets nio forsta manader uppgick till 35,4
MSEK att jamfora med 27,4 MSEK samma period forra aret.
Det hoga finansnettot praglas av hog belaning, héga rantor
och hoga upplaningskostnader, ett omrade dar den nya
ledningen nu vidtar kraftfulla atgarder.

Vérdeférandring

Under kvartalet har en fastighet i Karlskrona skrivits upp
och fastigheten i Landskrona skrivits ned i enlighet med de
redovisningsprinciper (IFRS) som tillampas vilket givit en
nettoeffekt om +3,7 MSEK. For de forsta nio manaderna
2017 ar nettoeffekten -10,3 MSEK vilket framforallt beror pa
aterférd uppskrivning av fastigheten i Ornskéldsvik.

Resultat

Tredje kvartalets forlust uppgick till -3,9 Mkr och for hela
perioden (jan-sept) uppgar forlusten till -79,2 vilket till stérsta
delen beror pa en bokford vardeforandring pa fastigheten

i Ornskoldsvik. Férlusten fér samma period féregdende ar
uppgick till -4,7 MSEK.

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Vérdet pa fastighetsbestandet uppgick per 30 september
2017 till 259,3 Mkr. Vid motsvarande period foregdende ar
uppgick bestandet till 246,6 MSEK. Under kvartalet har en
fastighet i Torsas tilltratts.

Eget kapital

Vid utgangen av tredje kvartalet uppgick det egna kapitalet
till 40,1 Mkr och jamféras med 90,1 Mkr vid samma tidpunkt
2016. Minskningen kan till storsta del forklaras av avyttringen
av fastigheten i Ornskéldsvik.

Skulder

Bolagets totala skulder per 30 september 2017 uppgick till
278,4 Mkr. Per 30 september 2016 uppgick skulderna till 366,2
Mkr. De rantebédrande skulderna uppgick till 219,5 Mkr

att jamfora med 338,1 Mkr vid samma period féregaende

ar. | skulderna ingar ej utbetald utdelning till Bolagets
prensaktiedgare om 13,5 Mkr. Ovrig reduktion av de
rantebarande skulderna &r hanforlig till genomforda avyttringar.

Kassaflodesanalysen

Real Holding hade for arets forsta 9 manader ett kassaflode
fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital om -22,3 Mkr (-48,7 Mkr). Investeringarna
uppgar under 2017-01-01 - 2017-09-30 till +128,4 Mkr

(-3,7 Mkr) och upptagna lan till -72,5 Mkr (80,8 Mkr) vilka till
storsta delen bestar av att panthavaren till Norrlunganger
2:144, Ornskéldsvik, pakallade panten och darigenom skrevs
investeringen och de Ian som horde till bolaget ut fran Real
Holdings rakenskaper.

Tendenser

Efterfragan pa kommersiella fastigheter har under en langre
period varit val hdavdad och det &r styrelsens beddmning att
denna utveckling kommer att besta under de ndrmaste aren.

Lanebehov

Som en del av finansieringen av kommande forvérv
kommer Real Holding att uppta lan fran kreditgivare till
marknadsmaéssiga villkor. Aven befintliga Idn kommer att
férhandlas om, |0sas eller omplaceras for att uppna basta
mojliga kapitalkostnadsnivaer.

Vasentliga hdandelser efter senaste rapportperiod

-Nyemission, erbjudande om teckningsoptioner samt
konvertering av preferensaktier till B aktier &r pagaende vid
tiden fér denna rapports avlamnande.

-Det planerade tilltradet av Fastighets AB Kompaniet 3
(innehallande fastigheten Kompaniet 4, Tranas) har skjutits till
1 februari 2018 da mojligheterna till battre finansieringsvillkor
ar storre efter genomférda emissioner.

-Lars-Olof Olsten har tilltratt som CFO.

-Bolaget har presenterat en ny affars- och tillvaxtstrategi.
Fastighetsbestandet ska besta av kommersiella och
samhallsfastigheter i valmdende tillvaxtorter med diversi
fierat naringsliv. Denna strategi har lanserats och borjat
implementeras.

Ekonomiska framtidsutsikter
Styrelsen har valt att inte avge nagra prognoser eller andra
kvantifierade forutsdgelser om Bolagets framtida utveckling.
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Tillagg till pro forma

Pro forma

Under de forsta nio manaderna under 2017, den 29 maj, har
bolaget Real Fastigheter i Alvik AB, innehallande fastigheten
Snigelhuset 4, Stockholm, avyttrats. Under samma period har
dven bolaget Hagglund Holding AB innehallande fastigheten
Norrlungdnger 2:144, Ornskdldsvik, frantrétts, da bolaget den 12
maj 6vertogs av panthavaren. Under periodens har &vnen Real
Fastigheter i Torsas AB med fastigheten Torsas 1:141 forvarvats
och tilltrétts per den 12 juli 2017 (fordringar och skulder 6vertogs
av Bolaget per den 1 juli 2017), samt har avtal om forvérv av
Fastighets AB Kompaniet 3 AB, med fastigheten Kompaniet 4,
ingatts med tilltrdde planerat till den 1 februari 2018.

Med anledning av de férandrade fastighetsinnehaven vill Real
Holding genom féljande proformaredovisningar belysa hur
resultatet for de forsta nio manaderna 2017 skulle sett ut om
forandringarna skulle ha bestatt under hela perioden, liksom
hur balansrakningen hade sett ut per den 30 september 2017.
Pro formaredovisningar har endast till syfte att informera

och belysa fakta, och ar till sin natur avsedd att beskriva en
hypotetisk situation och séledes inte tjanar till att beskriva
foretagets faktiska finansiella situation eller resultat.

Proforman avseende resultatrakningen har baserats pa faktisk
periodrapport for tredje kvartalet dar intdkter och kostnader i
sin helhet har reducerats for Real Fastigheter i Alvik AB ("Alvik”

i uppstallningarna) samt Hagglund Holding AB ("Hagglund”)
fram till datum for avyttring respektive datum for Gvertagande
av panten. Darutdver har genomsnittsintakter och kostnader
per manad multiplicerat med nio manader for Fastighets AB
Kompaniet 3 AB ("Tranas"), lagts till. | de justerade posterna har
aven ranteeffekter for Real Holdings upplaning for anskaffningar
av berorda bolag beaktats.

Proforman avseende balansrékningen avser belysa stéllningen per
den 30 september 2017, som om Fastighets AB Kompaniet 3 AB
med fastigheten Kompaniet 4 var tilltradd vid detta datum. Real
Holding har i sin redovisning utgatt fran avgiven kvartalsrapport
per 30 september 2017. Justering har skett enligt balansrakning i
det forvantade tilltradda bolaget.

Redovisningarna har upprétts enl samma redovisningsprinciper
som vid de tidigare och kommande rapporteringarna. De
intdkter och kostnader som redovisas forvantas ha en

bestdende effekt pa resultatet borsett fran vissa finansiella
poster som forvantas forsvinna pga amotering inom kort.

Nedanstdende proformaredovisning har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting (IFRS) samt i enlighet
med svensk lag geom tillampning av Rédet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1. Bolaget tillampar samma
regelverk vid upprattandet av arsredovisningen.

Redovisningen bygger pa foljande kallor och antaganden:
Alvik och Hagglund: Utvald finansiell information ur respektive
dotterbolags resultat- och balansrapporter for perioden
jan-jun 2017, uppréattade enligt K2. Elimineringarna utgors i
resultatproformorna av de faktiska kostnaderna och intakterna
enl resultatrakningarna for de frantrddda bolagen.

Da elimineringarna motsvarar verkligt utfall redovisas bara en
spalt under respektive bolag.

Torsas: Utvald finansiell information ur resultatrapport for
rakenskapsaret 1 juli 2016 - 30 juni 2017, ursprungligen
upprattad enl redovisningsprincip K2, erhallen fran saljaren. |
resultatproforman har siffrorna avseende Torsas halverats for att
kunna beddma resultatpaverkan fram till den 30 juni. Darefter
ingar resultatpaverkan i Bolagets rapport for perioden 1 juli - 30
september 2017.

Tranas: Utvald finansiell information ur resultat- och
balansrapport for tiomanadersperioden 1 jan - 31 oktober,
upprattade infor forvarvet (“tilltradesrapport”), och enl K2,
erhdllen fran séljaren. | resultatproforman har siffrorna

darfor reducerats med en tiondel for att kunna bedoma
resultatpaverkan over de aktuella tra kvartalen.

Tilltradesrapporterna har inte varit foremal for
revisorsgranskning. Koncernrapporten for perioden 1 januari

- 30 september 2017, till vilken de avyttrade dotterbolagens
redovisningar, upprattade enligt K2, utgor del av underlaget, har
oversiktigt granskad av Bolagets revisor.

Justeringar foranledda av skillnaden mellan redovisningsprincip
K2 och koncernens IFRS-redovisning bestar enbart i att det i
proformabalansrakningen redovisade vardena av forvdrvade
forvaltningsfastigheter 6kats till bedomda marknadsvarden.

For kommersiella fastgheter med langa hyresavtal ar
variationen hos intakter och kostnader pa manadsbasis

liten, varfor gjorda reduktioner bor anses som tillrackligt
representativa for detta sammanhang.
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Proforma Avyttrade fatigheter enl rapport for andra Tillkommande fastigheter enl tilltradesrapporter
Resultatrapport kvartalet. Elimineringar = faktiskt utfall
(Mkr) ALVIK HAGGLUND TORSAS TRANAS
Enl Q3- 1 jan-29 maj 1jan-12 maj Verkligt Justering Utfall enl Justering Utfall,
Rapport, 2017 2017 utfall tilltrades- pro forma
koncernen jul 2016- rapport koncernen
jan-sept Not Not jul 2017 Not Not jan-okt Not Not jan-sept 2017
2017 2017
Rorelsens intakter
Hyresintakter 28,50 -0,17 1 -11,28 2 4,02 4 -2,01 5 16,78 7 -1,68 8 34,16
Forvaltnings- och 6vriga
intékter 7,90 0,00 1 0,00 2 0,22 4 -0,11 5 0,00 7 0,00 8 8,01
Summa intdkter 36,40 -0,17 -11,28 4,25 -2,12 16,78 -1,68 42,17
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -12,8 0,03 1 6,32 2 -1,40 4 0,70 5 -5,37 7 0,54 8 -11,98
Personalkostnader -7,80 0,00 1 0,00 2 -0,50 4 0,25 5 0,00 7 0,00 8 -8,05
Av- och nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anldggningstillgangar 0,10 0,00 1 0,00 2 -0,09 4 0,05 5 -4,74 7 0,47 8 -4,41
Ovriga- och kostnader
av engdngskaraktar -14,30 0,05 1 1,46 2 -0,58 4 0,29 5 0,0 7 0,00 8 -13,08
Summa kostnader -35,00 0,08 7.78 -2,58 1,29 -10,11 1,01 -37,52
Rorelseresultat 1,40 -0,09 -3,49 1,67 -0,84 6,67 -0,67 4,65
Finansiella intdkter och
kostnader
Finansnetto -35,50 0,00 1 12,53 23 -0,96 4 -0,11 56 -2,24 7 -2,57 89 -28,85
Resultat efter -34,10 -0,09 9,04 0,71 -0,95 4,43 -3,24 -24,20
finansiella poster
Orealiserade
vardeférandringar
fastigheter -10,30 0,00 1 14,00 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 3,70
Resultat forsalda/
avskrivna fastigheter -37,10 0,49 1 3941 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 2,80
Resultat fore skatt -81,50 0,40 62,44 0,71 -0,95 4,43 -3,24 -17,70
Uppskjuten samt
temporar skatt 2,30 0,00 1 0,00 2 0,00 4 0,00 5 0,00 7 0,00 8 2,30
Arets skattekostnad 0,00 0,00 1 0,00 2 -0,18 4 0,09 5 -0,97 7 0,10 8 -0,97
Resultat -79,20 0,40 62,44 0,53 -0,86 3,46 -3,14 -16,36

Notférteckning

1. De intakter och kostnader som tillkommit respektive paforts Real Fastigheter i Alvik AB 1 jan - 29 maj 2017,dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning har eliminerats.
Eliminerade belopp har hdmtats fran interna underlag vid upprattande av rapport for det tredje kvartalet 2017.

2. De intakter och kostnader som tillkommit respektive paforts Hagglund holding AB under 1 jan - 12 maj 2017, dvs den tid som bolaget ingatt i Real Holdings koncernredovisning, har
eliminerats.Eliminerade belopp har hamtats fran interna underlag vid upprattande av rapport for det tredje kvartalet 2017.

3. Real Holdings finansiella kostnader for anskaffningen av Hagglund Holding AB har eliminerats bort s att de ej belastar periodens resultat.

4. Real Fastigheter i Torsas AB har tillimpat rakenskapsar jul-jun varfor tilltradesresultatrakningen for perioden 1 juli 2016 -30 juni 2017 anvénds.Real Fastigheter i Torsas AB tillampar K2
regelverket i sin redovisning.

5. Resultatrapporten for rakenskapsaret 2016-07-01 - 2017-06-30 har anvénts for att fa intakter och kostnader for aret forsta 6 manader. Uppgifterna avseende de senaste tre madnaderna (juli -
september) hérror fran koncernens I6pande redovisning och ingar i Q3-rapporten.

6. Real Holdings finansieringskostnad for anskaffningen av forvarvet av aktierna i Real Fastigheter i Torsas AB har berdknats sasom om den funnits under hela perioden. Posten har

betraktats som att den inte har en bestdende effekt dé intentionen ar att skulden for anskaffningen ska amorteras under 2017. Riantebelastningen uppgér till 0,6 MKR.

7. Fastighets AB Kompaniet 3 tillampar K2 regelverket och da endast resultatrapport per 31 oktober 2017 (10 man) &r tillgéanglig har denna anvénts.

8. For att fa jamforbar resultatredovisning (9 man) har 1/10 delar eliminerats bort.

9. Real Holdings finansieringskostnad for anskaffningen av forvérvet av aktierna i Fastighets AB Kompaniet 3 har beraknats sdésom om den funnits under hela perioden. Av posten har
betraktatssom att skuld om 15 MSEK inte har en bestaende effekt da intentionen &r att den delen av skulden fér anskaffningen ska amorteras inom 6 manader. Réntebelstningen uppgar till 2,8
MKR.

Observera att positioner dér "0,00” anges i tabellerna innebar att inga justeringar har gjorts pa dessa stéllen.
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Proforma Balansrapport Real Holding stallning enl Trands, enligt Justeringar, Samanlagda Utfall
(Mkr) periodrapport Q3 tilltrades- Tranas férandringar proforma
2017-09-30 balansrdkning per av koncernens koncern
den 2017-10-31 periodrapport Q3 2017-09-30
Not Not

TILLGANGAR 5
Anldggningstillgdngar
Immateriella
anlaggningstillgangar
Goodwill 0,00 0,00 0,00 0,00
Immateriella
anlaggningstillgangar 0,30 0,00 0,30
Summa immateriella 0,30 0,00 0,00 0,00 0,30
anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 259,30 86,20 69,30 6 155,50 414,80
Inventarier, verktyg och
installationer 1,20 20,60 20,60 21,80
Summa materiella 260,50 106,80 69,30 176,10 436,60
anlaggningstillgdngar
Finansiella anldaggningstillgangar
Forskott for
forvaltningsfastigheter 7,00 0,00 -7,00 6 -7,00 0,00
Uppskjuten skattefordran 17,10 0,00 0,00 17,10
Summa finansiella 24,10 0,00 -7,00 -7,00 17,10
anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar 284,90 106,80 62,30 169,10 454,00
Omsattningstillgangar
Varulager 0,60 0,00 0,00 0,60
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15,00 0,00 0,00 15,00
Skattefordringar 0,00 0,00 0,00 0,01
Ovriga fordringar 14,50 20,40 -20,40 8 0,00 14,50
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 1,30 0,00 0,00 1,30
Summa kortfristiga fordringar

30,80 20,40 -20,40 0,00 30,80
Kassa och bank 2,20 2,10 20,00 8 22,10 24,30
Summa omsattningstillgdngar

33,60 22,50 -0,40 22,10 55,70
SUMMA TILLGANGAR 318,50 129,30 61,90 191,20 509,70
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Proforma Balansrapport Real Holding stallning Tranas, enligt Justeringar Samanlagda Utfall
(Mkr) forts. enl periodrapport Q3, tilltrades- forandringar proforma
2017-09-30 balansrdakning per av koncernens koncern
den periodrapport Q3 2017-09-30
2017-10-31 Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 31,90 0,10 -0,10 6 0,00 31,90
Pagaende kvittningsemission 0,00 0,00 0,00
Ovrigt tillskjutet kapital 140,80 0,00 140,80
Balanserat resultat -53,40 3,30 -3,30 6 0,00 -53,40
Arets resultat -79,20 3,50 -3,50 6 0,00 -79,20
Eget kapital hanforligt till 40,10 6,90 -6,90 0,00 40,10
moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande
inflytande 0,00 0,00 0,00 0,00
Summa eget kapital 40,10 6,90 -6,90 0,00 40,10
Avsédttningar
Periodiseringsfonder 0,00 8,00 -8,00 6 0,00 0,00
Uppskjuten skatteskuld 5,20 0,00 1,76 6 1,76 6,96
Summa avsattningar 5,20 8,00 -6,24 1,76 6,96
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande 67,40 101,00 13,00 7.9 114,00 181,40
Obligationslan 65,00 0,00 0,00 65,00
Summa langfristiga skulder 132,40 101,00 13,00 114,00 246,40
Kortfristiga skulder
Korfristig del av skulder till
kreditinstitut 2,50 0,00 1200 7,9 12,00 14,50
Forskott fran kunder 0,00 0,00 0,00 0,00
Leverantorsskulder 11,20 0,90 0,90 12,10
Brygglén och andra réntebarande
skulder 84,60 0,00 50,00 9 50,00 134,60
Skatteskulder 1,00 0,90 0,90 1,90
Ovriga kortfristiga skulder 20,00 7,90 7,90 27,90
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 21,50 3,70 3,70 25,20
Summa kortfristiga skulder 140,80 13,40 62,00 75,40 216,20
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 318,50 129,30 61,86 191,16 509,66

Notforteckning

1-4. Dessa noter har utgatt i samband med uppdatering av proformauppstéllningen.

5. Preliminér tilltrddesbalansrakning i Fastighetsbolaget AB Kompaniet 3 har inforts i redovisningen. Tilltrédesbalansrakningen &r upprattad per 31 oktober 2017 och har justerats in
varefter forvarvsanalys gjorts. Fastigheterna har tagits upp till i forvarvsavtalen 6verenskommet marknadsvarde.

6. Da det bokforda vardet av fastigheten och i fastigheten ingadende inventarier mm uppgar till Idgre @n 6verenskommet fastighetsvarde om 176 Mkr har justering skett med 69 268 tkr i
enlighet med IFRS. Vidare har férvarvseliminering gjorts dar anskaffningsvérdet eliminerats mot eget kapital och periodiseringsfonder (inkl justering for skatt).

7. Kortfristig del av langfristig skuld har justerats med 0,1Mkr.

8. Fordran pa Séljarens koncernbolag kommer att regleras innan tilltradet, varfor fordran har allokerats om till likvida medel.

9. Skuld for anskaffningen har justerats in.

Observera att tomma positioner, eller positioner ddr "0,00” anges i tabellerna innebar att inga justeringar har gjorts pa dessa stallen.
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Revisors rapport avseende
proformaredovisning

Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ), org.nr: 556865-1680

Jag har utfort en revision av den proformaredovisning, som framgar pa s. 25-28 i Real Holding i Sverige
AB (publ) tillaggsprospekt daterat den 2017-12-07.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att informera om hur det planerade forvirvet av
Fastighets AB Kompaniet 3, innehéllande fastigheten Trands Kompaniet 4, skulle ha paverkat
koncernbalansrakningen per den 2017 -09-30 och koncernresultatrakningen for Real Holding i Sverige
AB (publ) for perioden 2017-01-01—2017-09-30, samt hur frantrddandena av bolagen Héagglund Holding
AB, innehéllande fastigheten Notrlungénger 2:144, och bolaget Real Fastigheter i Alvik AB, innehéllande
fastigheten Snigelhuset 4, och tilltréidet av bolaget Real Fastigheter i Torsés AB med fastigheten Torsés
1:141, skulle ha paverkat koncernresultatrakningen for Real Holding i Sverige AB (publ) for perioden
2017-01-01—2017-09-30

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsens ansvar att uppritta en proformaredovisning i enlighet med kraven i prospektférordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det ar vért ansvar att ldimna ett uttalande enligt bilaga II p. 7 i prospektforordningen 809/2004/EG. Jag
har ingen skyldighet att lamna ndgot annat uttalande om proformaredovisningen eller ndgon av dess
bestandsdelar. Jag tar inte ndgot ansvar for sddan finansiell information som anvénts i sammanstéllningen
av proformaredovisningen utéver det ansvar som vi har for de revisorsrapporter avseende historisk
finansiell information som vi lamnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av prospekt. Mitt
arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande finansiell information, har
huvudsakligen bestétt i att jamfora den icke justerade finansiella informationen med kélldokumentation,
beddma underlag till proformajusteringarna och diskutera proforaredovisningen med foretagsledningen.
Jag har planerat och utfort mitt arbete for att f& den information och de forklaringar jag beddmt
nodvindiga for att med rimlig sakerhet forsdkra mig om att proformaredovisningen har sammanstillts
enligt de grunder som anges pa 25-28 och att dessa grunder Gverensstimmer med de redovisningsprinciper
som tillimpas av bolaget.

Uttalande

Enligt min bedémning har proformaredovisningen sammanstillts pa ett korrekt sétt enligt de grunder som
anges pd 25-28 och dessa grunder 6verensstimmer med de redovisningsprinciper som tilldimpas av
bolaget.

n {
Stockholm den 2017-12-07
" Johan Kaijser

Auktoz%adievisor

—
N
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Tillagg till finansiella resurser

Eget kapital och skuldsattning

Eget kapital och skuldsattning per den 2017-09-30

(Mkr)

Summa kortfristiga rantebdrande skulder 88,6
Mot borgen 0,0
Mot sékerhet ' 52,5
Blancokrediter 36,1
Summa langfristiga rantebarande skulder 1324
Mot borgen 0,0
Mot sakerhet ' 1324
Blancokrediter 0,0
Eget kapital (exkl balanserad forlust) 31,9
Aktiekapital 31,9
Reservfond 0,0
Andra reserver 0,0
Total kapitalisering 252,93
Nettoskuldsattning 2017-09-30
(Mkr)

A. Kassa 0,0
B. Likvida medel 2 2,2
C. Latt realiserbara vardepapper 0,0
D. Summa likviditet (A+B+C) 2,2
E. Kortfristiga fordringar 30,1
F. Kortfristiga bankskulder 2,5
G. Kortfristig del av lamgfristiga skulder 0,0
H. Andra kortfristiga skulder 116,7
I. Summa kortfristiga skulder (F+G+H) 119,2
J. Netto kortfristig skuldsattning (I-E-D) 86,9
K. Langfristiga banklan 67,4
L- Emitterade obligationer 65,0
M. Andra Langfristiga lan 0,0
N. Summa langfristiga skulder (K+L+M) 132,4
O. Nettoskuldsattning (J+N) 219,3

1 = Lamnade sékerheter bestar av pant i dotterbolagsaktier samt pantbrev i fastigheter.
2 = Likvida medel avser koncernens banktillgodohavanden.

Nettoskuldsattningen omfattar samtliga skulder.

Bolaget har ingen indirekt skuldsattning och inga eventualférpliktelser.
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