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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2020.01.01 - 2020.12.31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger, férvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link PropCo AB, fastigheten
Idédebatten 3 i Linkoping.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi Science Park, direkt intill Linkdpings
Universitet och fem kilometer sydvast om centrala Linkdping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera
byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som i huvudsak utgdrs av kontorslokaler.

Fastigheten ar uthyrd till 97 procent, dar Ericsson representerar 25 procent av hyresintdkterna, Veoneer
Sweden AB 57 procent och Flextronics 8 procent. Ett bolag kopplat till séljaren av fastigheten férhyr en yta
med syfte att ersatta detta hyresavtal med nya externa hyresgaster. Denna férhyrning utgér 7 procent av
hyresintakterna och avtalet I16per till 2025. De arliga hyresintakterna, inklusive tillagg, uppgar till cirka 34 mkr.
Koncernens ekonomiska och administrativa forvaltning skots av det Géteborgsbaserade forvaltningsbolaget
Wilfast Forvaltning AB. Mattias Rickardsson ar VD for bolaget pa konsultbasis genom ett avtal med Lidan
Konsult AB. Thomas Nilsson ar fastighetschef pa konsultbasis genom ett avtal med Sérmlands
Foretagskonsult AB. Den 31 december 2020 avslutade Thomas Nilsson sitt uppdrag och Lars Svensson,
Svefa AB, ar pa konsultbasis fran den 1 januari 2021 fastighetschef.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets eller koncernens verksamhet,
stallning och resultat. Styrelsen foljer noga utvecklingen i omvarlden och hyresgasternas situation.

Foretagets sate ar Linkdping.

Aktien och agarna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2020-12-31

Agare Antal aktier ~ Andel i %
Futur Pension 288 844 19,6
Klippérn AB 165 538 11,3
M2 Asset Management AB 117 000 8,0
Lars Zettergren 34 320 2,3
Slottsviken Fastighetsaktiebolag 33 000 2,2
Bengt Magnusson 33 000 2,2
Sabis Invest AB 30 000 2,0
Lars Olofsson 25000 1,7
Bengt Johansson 23 242 1,6
Lukas Brisman AB 21 145 1,4
Summa 10 storsta 771 089 52,5
Ovriga aktieagare 698 911 475
Totalt 1470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas p& Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271 00, som
Certified Adviser.
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Ekonomisk oversikt (koncern) 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 34278785 35386013 31410360
Rorelsemarginal i % 50,69% 49,23% 54,82%
Balansomslutning 324 370 935 329 180404 333835018
Soliditet 38,84% 38,62% 38,40%
Langsiktigt substansvarde per aktie 194,0 182,5 165,7

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Pa ordinarie stamma den 14 maj 2020 faststalldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas pa fyra
utdelningstillfallen. Avstdmningsdagarna fér utdelning om 2 kr per aktie bestamdes till 13 juli 2020,

12 oktober 2020, 11 januari 2021 och 12 april 2021.

Med avstamningsdag den 13 januari 2020,14 april 2020, 13 juli 2020 samt 12 oktober 2020

delade bolaget ut 2 kr per aktie och tillfalle.

Framtida utveckling
Koncernens primdra mal ar att férvalta nu &gd fastighet pa basta satt. Avsikten ar att utveckla fastigheten
tilsammans med nuvarande hyresgaster.

Vésentliga risker

Link Prop Investment AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer. Moderbolagets risk ar férknippad med investeringen i dotterbolaget.
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk betar i att fastighetens storsta hyresgaster inte kan fullgéra sina
betalningar enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 25 procent av hyresintdkterna
kommer fran Ericsson och 57 procent kommer frdn Veoneer Sweden AB. Bada hyresgasterna har i
dagslaget goda ekonomiska forutsattningar att fullfolja sina avtal. Ericsson har varit ursprunglig brukare av
fastigheten sedan den byggdes i borjan pa 1990-talet och byggnaden ar val anpassad for deras verksamhet.
Om nagon av de storre hyresgasterna i framtiden sager upp och frantrader fastigheten ar det sannolikt att
lokalerna behéver renoveras och andras for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar
skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Rénterisk

Ranterisk definieras som risken for att férandringar i rantelaget paverkar bolagets finansieringskostnad. For
att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Vardet av koncernens swapavtal paverkas
av forandrade marknadsrantor och aterstaende 16ptid. Vid en eventuell fortida avyttring realiseras ett
eventuellt éver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflodet. Eventuella vardeférandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaflodespaverkande under innehavstiden och vid I16ptidens slut ar vardet alltid noll.

Foérandrad féretagsbeskattning

Regeringen har beslutat om férandrad féretagsbeskattning. Beslutet innebar i korthet att ranteavdragen
begrénsas till 30 procent av skattemassigt Ebitda. Vidare sanks skattesatsen i tva steg.

Vid berékning av ranteavdraget skall eventuellt avrakning mot férlustavdrag beaktas.

Den nya reglerna galler from 1 januari 2019. Med stigande marknadsrantor ékar den negativa effekten.
Det nya regeverket har gj lett till nagra begransingar 2020 och bolagets bedémning ar att det ej heller
kommer att paverka under 2021.

Fastighetsvarderisk

Det finns en risk om vardet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa
kassaflodesmetoder dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvardet pa
fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgast mm.
Bolaget kommer arligen att utfora extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.
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Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mdjlighet att framgangsrikt refinansiera sadana lan ar beroende av de allmanna for-
utsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. | slutet av 2019 refinansierade bolaget
sina lan. Den nya kapitallbindningen I6per ut 2023-12-28. Mot bakgrund av koncernens héga
amorteringstakt och att belaningsgraden efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent
beddms refinansieringsrisken vara lag.

Milj6risk

Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare &garen har garanterat att de inte k&nner till att fastigheten ar
fororenad. Om det skulle férekomma okanda fororeningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det primara ansvaret for sadana
fororeningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Speciella omsténdigheter

Sverige och 6évriga Europa har i dagslaget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket har en

pataglig paverkan pa fastighetsbolag. Dels ar det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels ar det
generellt Iaga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger héga fastighetsvarden. Den goda tillgangen och det
laga priset pa externt kapital gor att det ar lattare att fa en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.

De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken okar.

Forandring av eget kapital

Koncernen Ovrigt  Annat eget kap Summa
Aktiekapital tillsjkutet kap inkl arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 1470000 142 856 550 -17 188 113 127 138 437
Utdelning till aktieagare -11 760 000 -11 760 000
Arets vinst 10 603 351 10 603 351
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 1470000 142 856 550 -18 344762 125981 788
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2020-01-01 1470 000 93 477 437 1120783 94 598 220
Disposition av féregaende ars res 1120783 -1120 783 0
Utdelning till aktieagare -11 760 000 -11 760 000
Arets resultat 581 892 581 892
Belopp vid arets utgang 2020-12-31 1470 000 82 838 220 581 892 83420 112
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arstammans férfogande star
Balanserade vinstmedel 82 838 220
Arets resultat 581 892
83420 112
Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 11 760 000
I ny rékning Gverfores 71660 112
83420 112
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovirga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557442609990
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2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
34 278 785 35 386 013

34 278 785 35386 013

-8 165 094 -10 024 243

0 -31 690

-1724 442 -1 213 507

3 -126 485 -115 528
4 -6 888 266 -6 579 308
-16 904 287 -17 964 276

17 374 498 17 421 737

2950 0

6 -3 753 671 -3 760 218
-3 750 721 -3 760 218

13 623 777 13 661 519

7 -3 020 426 -2 951 824
10 603 351 10 709 695
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Pagaende nyanlaggning

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (19)
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Not 2020-12-31 2019-12-31

8,11 275302 678 280 966 419
9,11 15 080 793 16 305 318
10,11 2 307 800 467 700
292 691 271 297 739 437

292 691 271 297 739 437

0 3 648

4282 8292

207 698 791 253

211980 803 193

31 467 684 30 637 774

31 467 684 30637 774

31679 664 31440 967

324 370 935 329 180 404

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ




Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2020-01-01 - 2020-12-31

KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (19)
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Not 2020-12-31 2019-12-31
1470 000 1470 000
142 856 550 142 856 550
-28 948 113 -27 897 808
10 603 351 10 709 695
125 981 788 127 138 437
13 20 030 162 18 842 406
20 030 162 18 842 406
14
160 948 500 163 476 500
160 948 500 163 476 500
2 528 000 2 528 000
863 607 2 320 471
624 049 2272 107
9 909 340 9 622 567
15 3 485 489 2979 916
17 410 485 19 723 061
324 370 935 329 180 404
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd ranta samt kostnader for I6sen av lan

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
17 374 498 17 421 737
6 888 266 6 579 308
2 950 0
-3 025 556 -3032 103
-2 151 206 -1764 028
19 088 952 19 204 914
591 213 835 338
-2 722 155 -2 992 221
16 958 010 17 048 031
-1 840 100 -4 616 811
-1 840 100 4616 811
-11 760 000 -11 760 000
-2 528 000 -2 528 000
~14 288 000 -14 288 000
829 910 -1 856 780
30 637 774 32 494 554
31467 684 30 637 774
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknanade resultatposter

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
2 1123 632 1061 000
1123 632 1061 000
3 -1 642 724 -1 166 866
3 -126 485 115 528
1769 209 1 282 394
-645 577 -221 394
5 1391 327 1648 529
-4 391 -1 202
1386 936 1647 327
741 359 1425933
7 -159 467 -305 150
581 892 1120 783
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstil
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Igangar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstil

SUMMA TILLGANGAR

Igangar
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2020-12-31 2019-12-31
14 248 000 14 248 000
61 225 581 77 762 599
75473 581 92 010 599
75473 581 92 010 599
0 8292

10 961 936 9 584 609
10 961 936 9 592 901
4 767 922 1192 326
4767 922 1192 326
15729 858 10 785 227
91 203 439 102 795 826
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2020-12-31 2019-12-31
1470000 1470000
1470000 1470000

82 838 220 93 477 437

581 892 1120783
83420 112 94 598 220
84 890 112 96 068 220

19432 99 310
5889 889 5880 000
137 987 550 296
266 019 198 000

6 313 327 6 727 606
91 203 439 102 795 826
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat

Erlagd ranta

Skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
féréndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/tillskott/utdelning
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
-645 577 221394
-4 391 -1 202
-159 467 0
-809 435 -222 596
22 292 -9 320
-414 279 -29 832
-1 201 422 261 748
16 537 018 11 000 000
16 537 018 11 000 000
-11 760 000 -11 760 000
~11 760 000 ~11 760 000
3 575 596 -1 021 748
1192 326 2214074
4767 922 1192 326
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tilldmpliga delar aven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver I6pande rantekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, dven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncernen har sakrat 122 950 000 kr (férfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 163 476 500 kr till
kreditinstitut i syfte att Idsa en i férhand bestamd ranta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebar
att skillnaden mellan rorlig ranta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis 6ver resultatrakningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 1 896 998 kr (inkl rantor) per 2020-12-31.

Inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas for temporara skillnader.
Uppskjuten skattefodran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten

att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang och skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberaknas da vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgdérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan koépeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
forvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har beddmts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter ar ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs
av pa 20 ar.
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Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd

av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser som kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avsattningarna omprdévas varje
balansdag. Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdammande inflytande innebar en ratt att utforma

ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
forvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, vid forvarvstidpunkten

av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor sdledes beddomninga av framtiden och ar osakra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

2020-01-01- 2019-01-01-

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Moderbolaget

Inkdp som avser koncernforetag 0 0

Forsaljningen som avser koncernféretag 1123 632 1 050 000

1123 632 1050 000

Transaktion 09222115557442609990 Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ledande befattningshavares erséattningar
Koncernen

Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot

Stefan Davidson, ledamot

Jakob Osterberg, ledamot

Moderbolaget
Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot
Stefan Davidson, ledamot
Jakob Osterberg, ledamot

Ersattning mot faktura till VD har utgatt enligt gallande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad ersattning uppgar till 260 000/ar och avtalet kan sagas upp av bagge parter med

6 manaders uppsagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.

Avskrivningar m.m pa materiella anlaggningstillgangar
Koncernen

Avskrivningar byggnad

Avskrivning markanlaggningar

Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Ranteintakter koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med l6sen av krediten
Ovriga réntekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

15 (19)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
25 000 0
125 000 100 000
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
25 000 0
125 000 100 000
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
5288 737 5244 894
375 004 357 680
1224 525 976 734
6 888 266 6 579 308
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
1391 327 1648 529
1391 327 1648 529
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
2 996 468 2978 363
0 0
29 088 53 740
728 115 728 115
3753 671 3760 218
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Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 21,4%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Ranta periodiseringsfond

Korr skatt foregaende ar

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 21,4%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Korr skatt foregaende ar
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

16 (19)
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
-2 560 785 -1 950 958
-459 641 -1 000 866
-3 020 426 -2951 824
13623 777 13 661 519
-2 915 488 -2 923 565
-161 660 -161 561
631 53 500
-8 453 -5 894

132

64 676 85 695
-3 020 426 -2951 824
-159 467 -305 150
0 0
159 467 -305 150
741 359 1425933
-158 651 -305 150
-683 0
-133 0
159 467 -305 150
2020.12.31 2019.12.31
306 949 506 301 346 199
0 5603 307
306 949 506 306 949 506
-25 983 087 -20 380 513
-5 663 741 -5 602 574
-31 646 828 -25 983 087
275 302 678 280 966 419
227 391 344 231 680 081
5611 110 6986 114
42 300 224 42 300 224
275 302 678 280 966 419
126 229 000 126 229 000
103 229 000 103 229 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnadsinventarier

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar

Koncernen

Ingadende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Forvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanlaggningar och

markanlaggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde forvaltningsfastighet

17 (19)
2020.12.31 2019.12.31
19 630 066 14 769 589
0 4 860 477
19 630 066 19 630 066
-3324 748 -2 348 014
-1 224 525 -976 734
4549 273 -3 324 748
15 080 793 16 305 318
2020.12.31 2019.12.31
467 700 6 314 672
1840 100 4616 811
0 -10 463 783
2 307 800 467 700
2 307 800 467 700
76 817 055
432 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det lage som ar aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader,mark, markanlaggningar
pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier.

Andelar i koncernféretag

Moderbolaget
Foretag

Organisationsnummer Site
Link PropCo AB
559007-1816 Linkoping

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB
Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557442609990

Signerat M

Antal/Kap.
andel %
50 000
100,00%

Eget kapital
31 509 321

IR, PK, DB, SD, JO, DJ

2020.12.31 2019.12.31
Redovisat Redovisat
varde varde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Resultat
6 307 683
2020.12.31 2019.12.31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
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Not 13

Not 14

Not 15

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 16

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser
Derivatavtal (swap)

Moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag
Summa eventualforpliktelser

Transaktion 09222115557442609990

Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ

18 (19)
2020.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15919 043
0 4111 119
0 20 030 162
0 0
0 20 030 162
2019.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15 641 305
0 3201101
0 18 842 406
0 0
0 18 842 406
2020.12.31 2019.12.31
160 948 500 163 476 500
160 948 500 163 476 500
2020.12.31 2019.12.31
2 087 658 1810 851
31430 16 419
1 366 401 1152 646
3485 489 2979 916
266 019 198 000
266 019 198 000
2020.12.31 2019.12.31
167 000 000 167 000 000
167 000 000 167 000 000
-1 896 998 -1 129 271
-1 896 998 -1129 271
163 476 500 166 004 500
163 476 500 166 004 500
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Not 17 Definitioner av nyckeltal
Roérelsemarginal i procent Rorelseresultatet i procent av nettoomsattningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Langsiktigt substansvarde per aktie Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvarde samt
med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
fordelat pa totalt antal aktier.

Goteborg 2021-02-25

Pontus Kagerman David Bergendahl

Stefan Davidson Jakob Osterberg

Mattias Rickardsson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021

David Johansson
Auktoriserad Revisor

Transaktion 09222115557442609990 Signerat MR, PK, DB, SD, JO, DJ
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Link Property Investment AB (publ)

Org.nr. 556999-7710

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och

koncemredovisningen for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncemredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dessas finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens och
koncemredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen
och balansrékningen for moderbolaget och for koncemnen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstéllande direki6ren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer dr nodvindig for att uppriitta en &rsredovisning och
koncemredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for beddmningen av
bolagets och koncemens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberittelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

1(2)

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgidrder
bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
oljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktGren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av drsredovisningen och koncemredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen och
koncemredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvédrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningama, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

* inhd@mtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncemen for att gora ett uttalande
avseende koncemnredovisningen. Vi ansvarar for styming,
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Svervakning och utférande av koncemrevisionen. Vi 4r ensamt
ansvariga for véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncerredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2020 samt av fOrslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncemnens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av §
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f'drva]lningcQ
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation #r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras
i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
cller verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2(2)
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Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om fGrslaget dr forenligt
med aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 15 mars 2021

Auktoriserad revisor
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