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Skogsfond Baltikum borjar se over forsaljning

Senast 2026 var planen att Skogsfond Baltikum skulle sélja sin skog. Och efter en snabb
vardedkning under de senaste fyra aren borjar de se dver forutsattningarna for en
avyttring redan nu.

m TEXT UIf Aronsson

Sen starten 2019 har Skogsfond Baltikum kopt 9 085 hektar skogsmark i Lettland och
Litauen. Fondens plan var att ge en avkastning pa 7 — 9 procent per ar och att silja
innehavet senast 2026. Men nu borjar fonden se 6ver forutsiattningarna att
tidigareldgga forsiljningen, skriver Skogsfond Baltikum i ett pressmeddelande.

— Det var bestamt fran borjan att vi skulle sdlja 2026 eller tidigare, och att se 6ver
forutsattningarna ar ett naturligt steg i att fullfolja det. Och det finns en uppsida, pa
fyra ar har priserna pa skogsmark fordubblats i Ostersjoregionen, siger Carl Olén,
VD pa Skogsfond Baltikum, som ar noga med att papeka att de dannu inte tagit nagot
beslut om forsaljning.

Samtidigt anser han att marknaden i Baltikum férandrats snabbt under de gangna
aren. Fran att forst ha varit uppdelat pa manga sma, enskilda skogséagare, har
strukturen nu dndrats till att mycket skog ags av storre bolag. Det gor att det ar
svarare att kopa mer skog.

— Det ar svart att vixa i hektar, marknaden avgriansas fran bagge hall. Det ar hogre
efterfrigan fran nya aktorer som vill kopa mycket mark, samtidigt som utbudet
krymper eftersom det ar farre som séljer. Manga har insett att det ar en
underviarderad tillgang, sager Carl Olén.

Snabb vardedkning

Enligt arsredovisningen var Skogsfond Baltikums innehav vid arsskiftet varderat till
nastan 35 miljoner euro, eller knappt 3 900 euro per hektar. Forvarven av mark och
stdende skog har under aren uppgatt till nastan 23 miljoner euro, s baserat pa
varderingen i arsredovisningen har skogen 6kat med drygt 50 procent i varde.

"Vi har jobbat med skogen, bland annat med plantering och rojning, och vill
naturligtvis ha sa bra betalt som mdjligt”, sager Carl Olén. FOTO: PRIVAT
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Men Skogsfond Baltikum har ocksa genomfort atgarder for att utveckla innehavet och
oka vardet, exempelvis plantering och rojning. Facit pa vad fondens skog verklig ar
vard kommer forst vid en forsaljning, och det finns indikationer péa att det skulle
kunna vara avsevart hogre.

En annan baltisk skogsagare, Latvian Forest Company, hade under varen klart med
en forsiljning av 5 880 hektar mark for 37,1 miljoner euro, vilket ger ett hektarpris pa
cirka 6 300 euro. Den affaren avbrots senare, men tyder dnda pa att det finns en hog
betalningsvilja.

Uppdraget att se over forutsattningarna for en forsiljning av Skogsfond Baltikums
innehav har gatt till Karl Danielsson Farm & Forest, som har stor erfarenhet av
skogsaffarer i Baltikum.

— Vi ska gora en genomlysning av forutsattningarna, var vardena finns, var det finns
mojlighet att forbattra och hur det ska paketeras, sdger Oskar Danielsson pa Karl
Danielsson Farm & Forest.

Andrad marknad

Han vill inte spekulera i vardet pa Skogsfond Baltikums innehav men siger att det
varit stora forandringar pa marknaden det senaste aret.

— Efter krigsutbrottet i Ukraina ville alla kopa, men nu finns det mer eftertanke kring
de kop som gors. Jag upplever inte att priserna fallit, men skogen i Baltikum har gatt
fran att vara en investering for pengaplacerare till att koparna nu vill ha ravara och
mark for att de tror pa framtiden.

Efter besked om att se 6ver forutsattningarna for att tidigarelagga forsiljningen steg
Skogsfond Baltikums aktie med 4 procent, sedan starten sommaren 2019 har kursen
gatt upp med 65 procent.

Mycket av skogen i Lettland finns pa omstalld akermark, och tillvaxten
| ar hog. FOTO: ULF ARONSSON

Mer om skog i Baltikum:

Skogsfond Baltikum viixer enligt plan

Svenska bolag 6ppnar dorren till Lettlands skogar

Svenska plantor siakrar SCAs tillvaxt i Baltikum
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