Pressmeddelande, 2020-02-21

Solnabergs styrelse rekommenderar aktiedgarna att inte acceptera
Sterner Stenhus offentliga uppkopserbjudande

Styrelsens uppfattning dr att priset i Erbjudandet varken reflekterar styrelsens uppfattning
om Bolagets potential eller den nuvarande aktiekursnivdn. Solnabergs styrelse
rekommenderar aktiedgarna att inte acceptera Erbjudandet.

Bakgrund

Detta uttalande gors av Solnaberg Property AB (publ):s (“Solnaberg” eller "Bolaget”) styrelse
i enlighet med punkt 11.19 i Kollegiet for svensk bolagsstyrnings takeover-regler for vissa
handelsplattformar ("Takeover-reglerna”).

Sterner Stenhus Foérvaltning AB (”Budgivaren”), har den 19 februari 2020 lamnat ett
kontanterbjudande till aktiedgarna i Solnaberg att 6verlata samtliga sina aktier i Solnaberg
till Budgivaren till ett pris om 144,0 kronor per aktie (“Erbjudandet”).?

Det totala vardet av Erbjudandet uppgar till cirka 541,4 miljoner kronor baserat pa nuvarande
antal utestdende aktier i Solnaberg.? Erbjudandet &r ligre dn den rddande aktiekursen och
motsvarar en rabatt om 2,0 procent jamfért med stangningskursen om 147,0 kronor for
aktien pa First North den 18 februari 2020, vilket utgér den sista handelsdagen fore det att
Erbjudandet offentliggjordes. Erbjudandets acceptfrist inleddes den 20 februari 2020 och
avslutas den 12 mars 2020. For ytterligare information om Erbjudandet hanvisas till
Budgivarens erbjudandehandling som offentliggjordes den 19 februari 2020.

Enligt de villkor Budgivaren offentliggjort ar Erbjudandet bland annat villkorat av att det
accepteras av sa manga aktiedgare i Solnaberg att Budgivaren blir dgare till mer an 70 procent
av aktierna i Solnaberg. Budgivaren har dock forbehallit sig ratten att franfalla villkoret vid en
lagre anslutningsgrad.

Som ett led i styrelsens utvardering av Erbjudandet har styrelsen gett Catella Corporate
Finance ("Catella”) i uppdrag att avge ett utlatande avseende Erbjudandet. Catellas utlatande
anger i korthet att Catellas beddmning ar att priset i Erbjudandet inte ar skaligt ur ett
finansiellt perspektiv. Styrelsen har darutdver anlitat Advokatfirman Vinge som legal
radgivare.

Erbjudandets inverkan pa anstdllda m.m.

Enligt Takeover-reglerna ska styrelsen, med utgangspunkt i vad Budgivaren uttalat i
Erbjudandet, redovisa sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kan
komma att ha pa Solnaberg, sarskilt sysselsattningen, och sin uppfattning om Budgivarens
strategiska planer fér Solnaberg och de effekter dessa kan férvantas fa pa sysselsattningen
och de platser dar Bolaget bedriver sin verksamhet.

Styrelsen noterar att Budgivaren i erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 19
februari 2020 anger att Budgivarens avsikt ar att Solnaberg kvarstar som ett noterat bolag

1 Styrelseordféranden Pontus Kdgerman har inte deltagit i beredningen av drendet till féljd av intressekonflikt.

2 Om Solnaberg, fére redovisning av likvid i Erbjudandet, lamnar utdelning eller genomfér annan vardedverféring till aktiedgarna kommer
vederlaget i Erbjudandet enligt ovan att reduceras i motsvarande man.

3 Baserat pa totalt 3 760 000 utestaende aktier och ett vederlag uppgdende till 144,0 kronor for varje aktie i Solnaberg.



och att Budgivaren avser att verka for en ny strategisk inriktning fér Solnaberg samt att fokus
kommer att ligga pa att utveckla bolaget snarare an att enbart forvalta den existerande
fastigheten. Budgivaren séatter stort varde pa Solnabergs ledning och anstallda, som fortsatt
forvantas att ha en viktig roll i Bolagets framgang. Budgivaren forvantar sig inte att
Erbjudandet kommer att ha nagra betydande effekter fér Solnabergs anstéllda eller ledning,
deras anstéllningsvillkor eller for sysselsattningen pa de platser dar Solnaberg bedriver
verksamhet idag.

Styrelsen utgar fran att denna beskrivning ar korrekt och har i relevanta hanseenden ingen
anledning att inta en annan uppfattning.

Budgivarens aktieagande i Solnaberg

Solnaberg noterar att Budgivaren, i erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 19
februari 2020, angett att Budgivaren inte innehar nagra aktier i Solnaberg och att Budgivaren
inte heller har nagra avtalsforhallanden med Solnaberg.

Styrelsens utvardering och rekommendation
Styrelsen har i sin utvardering av Erbjudandet bland annat beaktat féljande.

Styrelsen har analyserat Erbjudandet med hjalp av metoder som normalt anvands for att
utvardera bud pa noterade bolag, daribland Solnabergs vardering i forhallande till jamforbara
noterade bolag och jamforbara transaktioner, budpremier i tidigare offentliga
uppkopserbjudanden, samt styrelsens syn pa Bolagets langsiktiga varde utifran férvantade
kassafloden.

Av Catellas utlatande, vilket bifogas som en bilaga till detta pressmeddelande, framgar att
Catella bedomer att Erbjudandet inte ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv.

Erbjudandet om 144,0 kronor per Solnaberg-aktie motsvarar en rabatt om 2,0 procent
jamfort med stangningskursen om 147,0 kronor for aktien pa First North den 18 februari
2020, vilket utgor den sista handelsdagen fore det att Erbjudandet offentliggjordes. Styrelsen
har en stark tro pa Bolagets och fastighetens langsiktiga framtidsutsikter och ser potential
for ytterligare varde, vilket inte reflekteras av priset i Erbjudandet.

Baserat pa ovanstaende 6vervaganden ar det styrelsens uppfattning att priset i Erbjudandet
om 144,0 kronor per aktie inte reflekterar det nuvarande vardet pa Solnaberg, dven med
beaktande av identifierade risker med verksamheten och marknadsforutsattningarna i
ovrigt, och styrelsen rekommenderar darfér Solnabergs aktiedgare att inte acceptera
Erbjudandet.

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Svensk
domstol har exklusiv jurisdiktion vid tvist som uppkommer med anledning av detta uttalande.

Stockholm den 21 februari 2020
Solnaberg Property AB (publ)
Styrelsen

F6ér mer information, vanligen kontakta

Jorgen Lundgren, verkstallande direktor, telefonnummer +46 (0)76 843 05 08



Om Solnaberg Property

Solnaberg Property AB (publ), www.solnabergproperty.se, ar ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt dger, forvaltar och hyr ut fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolaget tillhandahaller
forvaltningstjanster till dotterbolaget. Bolaget foérvarvade under september 2016 fastigheten
genom att férvarva 100 procent av aktierna i det fastighetsagande bolaget CMNRE Bladet 3
PropCo AB namnéndrat till Solnaberg Bladet 3 PropCo AB. Solnaberg Property AB (publ) ar
noterat pa Nasdaq First North Growth Market.

Utsedd Certified Adviser till Solnaberg Property AB (publ) &r FNCA Sweden AB, info@fnca.se,
+46(0)8-528 00 399.

Denna information dr sadan information som Solnaberg Property AB (publ) dr skyldigt att
offentliggéra  enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och  Takeover-reglerna.
Informationen Idmnades, genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande
den 21 februari 2020 kl. 15.15 CET.



