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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Torslanda Property Investment AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger, forvaltar och hyr ut fastigheten Sérred
8:4 i Goteborg. Bolaget forvirvade fastigheten i december 2014 genom att férvirva 100 procent av aktierna i Gothenburg PVH

AB. Fore forvirvet forekom ingen verksamhet i Torslanda Property Investment och déirmed finns ej heller nigon
resultathistorik.

Fastigheten &r strategiskt beldgen i Torslanda pa Hisingen, tio kilometer nordvist om centrala Géteborg, och har en total
uthyrningsbar area om ca 49 000 kvadratmeter. Fastigheten bestdr i huvudsak av kontorslokaler som nyttjas av Volvo PV. P4
fastigheten finns dven garagebyggnader som innefattar totalt cirka 2 900 parkeringsplatser.

Fastigheten #r uthyrd till 100 procent, déir Volvo PV representerar 97,5 procent av intikterna. Ovriga hyresgéster dr Svenska
Handelsbanken AB och Escenda Engineering AB. Arliga hyresintéikter, inklusive tilligg, uppgér till ca 49,5 mkr. Volvo PV har
varit ursprunglig hyresgist i fastigheten sedan 1983 och nuvarande hyresavtal 16per till den 31 december 2024.
Kontorslokalerna anvénds i huvudsak for Volvos forskning och utveckling,

Torslanda Property Investment forvaltas av den Goteborgsbaserade fastighetsforvaltaren Wilfast Férvaltning AB, som forutom
fastighetsforvaltning dven ansvarar for all ekonomisk och administrativ fSrvaltning. Bolagets VD, Caesar Afors, 4r anstilld pa
konsultbasis genom ett avtal med Vird Bruk AB.

Ekonomisk oversikt

Koncernen redovisar dotterbolaget frin och med forvirvet 12/12 2014. Resultatet har belastats med kostnader for refinansiering
varfor koncernen redovisar en forlust for aret.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

Bolagets bildades 9/10 2014. Under december forvirvades Sérred 8:4 i Géteborg genom forvirv av samtliga aktier i
Gothenburg PVH AB.

For att finansiera det egna kapitalet vid forvirvet gjordes under december en nyemission om 214 Mkr diir 2,14 Mkr avsag
6kning av aktiekapital och resterande 6verkursfond, samtidigt beslutades om en nedséttning av aktiekapitalet om 0,5 Mkr.
Aktiekapitalet var efter forindringen 2,14 Mkr och 6verkursfonden 211,86 Mkr.

Per 2014-12-31 hade bolaget 144 aktiedgare.

Nytt 1an, om 306 mkr, upptogs av en nordisk bank med en kapitalbindning om fem 4r.

75 procent av lanebeloppet &r rintebundet i fem &r genom en riinteswap. Resterande 25 procent har en rorlig réintebas i form av
Stibor 1 ménad.

I syfte att erbjuda aktiedgarna en likvid andrahandsmarknad ansoktes under december om listning p& Nasdaq First North.
Bolaget har haft kapitalanskaffningskostnader om 3 500 000 som avriknas mot eget kapital vilket innebdr att nettotillfort kapital
efter justering av skatteeffekt dr 211 270 000.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

P4 extra stimma den 15 januari beslutades om att entlediga den gamla styrelsen och vilja ny styrelse. Den nya styrelsen bestir
av Pontus Kégerman (ordférande), David Bergendahl och Stefan Davidson

Den 26 januari 2015 godkindes bolaget for listning pa Nasdaq First North och forsta handelsdag blev den 29 januari. Antalet
aktier uppgick vid arsskiftet 2 140 000.

Framtida utveckling

Bolagets priméra mal dr att forvalta nu 4gd fastighet pé bésta sitt. I méjligaste man kommer hyresgésternas énskemal att
tillgodoses. Det finns i dagsléget inga planer pé expansion genom férvirv. Under aret kommer ett eftersatt underhall i ett av
parkeringshusen att dtgérdas. Kostnaden beréknas till ca 4,5 mkr. Om man bortser frin eftersatt underhall och schabloniserar
underhall och reparationer med historiska utfall s skulle bolaget teoretiska intjaningsformaga vara foljande, mkr:

Hyresintikter inklusive tilligg 49,5
Fastighetsknutna kostnader - 8,5

Driftnetto 41,0
Central administration -1,5
Resultat fore finansnetto 39,5
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

Viisentliga risker
Torslanda Property Investment dr genom sin verksamhet exponerat for risker och osiikerhetsfaktorer.

Hyresgéstrisk

Bolagets priméra motpartsrisk dr om fastighetens stérsta hyresgst inte kan fullgéra sina betalningar enligt hyresavtalet, vilket
skulle leda till en finansiell forlust. 97,5 procent av fastigheten hyrs ut till Volvo PV. Volvo har varit ursprunglig hyresgiist i
fastigheten sedan 1983 och nuvarande hyresavtal 15per till 2024-12-31. Dérigenom &r hyresgistens ekonomiska styrka, och
forméga att betala hyra, kritisk for koncernen. Bolaget fljer noga Volvo PV:s verksamhet och ekonomiska utveckling.

Om hyresgiisten i framtiden, om ca tio ar, har sagt upp och frintrider fastigheten &r det sannolikt att lokalerna behdver renoveras
och &ndras for att tillgodose flera hyresgéster istéllet for en. Sidana investeringar skulle, &tminstone kortsiktigt, kunna paverka
koncernens ekonomiska situation negativt.

Rénterisk

Riinterisk definieras som risken for att fordndringar i rénteléget paverkar bolagets finansieringskostnad. For att begrinsa
ranterisken anviinder bolaget sig av en rénteswap. Virdet av bolagets swapavtal paverkas av férindrade marknadsréiintor och
aterstaende 16ptid. Vid en eventuell fortida avyttring realiseras ett eventuellt Sver- eller undervirde, vilket skulle fa effekt pd
kassaflodet. Eventuella vérdefSréndringar pa swapavtal dr dock inte kassaflddespaverkande under innehavstiden och vid
16ptidens slut dr vérdet alltid noll.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsviirderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dér 16pande avkastning och slutviirde diskonteras till ett nuvirde.
Marknadsvirdet pé fastigheter varierar beroende p4 marknad, marknadsrinta, avkastningskrav, avtalslingd, hyresgist mm.
Bolaget kommer arligen att utfora extern virdering och upplysa om marknadsvérdet i irsredovisningen.

Refinansieringsrisk

Nir koncernens 1an forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan. Koncernens mdjlighet
att framgangsrikt refinansiera sddana l4n #r beroende av de allmiinna forutséttningarna pa finansmarknaden vid den aktuella
tidpunkten. Nuvarande kapitalbindning &r fem &r. Mot bakgrund av koncernens hga amorteringstakt och att beldningsgraden
efter fem &r sannolikt kommer att understiga 50 procent bedéms refinansieringsrisken vara lag.

Miljorisk

I DD-processen gjorde konsultbolaget Sweco bedomningen att det inte fanns nigra vésentliga miljébelastningar pa fastigheten.
Aven om inga milj6frdgor, savitt bolaget vet, har pétalats till dags dato, kan det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli
foremal for krav fradn myndigheter eller tredje man pa grund av miljdskador eller andra skador relaterade till marken och
fastigheten.

Speciella omsténdigheter

Sverige och Gvriga Europa har i dagslaget historiskt sett 14ga marknadsréintor, vilket paverkar fastighetsbolag patagligt. Dels ér
det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels ér det generellt 13ga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger hoga
fastighetsvirden. Tillgangen och priset p4 externt kapital gor att det ér littare att f8 en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.
De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken 6kar.
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.or. 556985-8078

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstémmans forfogande star

overkursfond 209 130 000

arets forlust -17 939
209 112 061

Styrelsen foreslar att

till aktiefigarna utdelas 17 120 000

i ny rikning Sverfores 191 992 061
209 112 061

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning limnas med 17 120 000,00 kr. vilket motsvarar 8,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslér att utdelning sker med 2,00 kr per aktie vid foljande avstamningsdagar: 15/7 2015, 15/10 2015, 15/1 2016
samt 15/4 2016.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av &rsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet s& som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Hiénsyn har dven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pa koncernens egna kapital samt
till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Torslanda Property Investment AB (publ)

Org.nr. 556985-8078

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rarelsens kostnader
Fastighetsrelaterade kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anléggningstillgngar

Rorelseresultat
Resultat friin finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande

resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

w

Koncernen

2014-10-09
2014-12-31

2533470
2533470

-298 967
-183 079

-507 098
-989 144

1544 326

0
-4 608 908
-4 608 908

-3 064 582

-3 064 582

654 707

-2 409 875
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Moderbolaget

2014-10-09
2014-12-31

22 465

22 465

-80 579

-80 579

-58 114

35115

35115

-22 999

-22 999

5060

-17 939



Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2014-12-31
Not
Anléiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 7,9 458 794 477 0
Byggnadsinventarier 8,9 62 257 097 0
521051574 0
Finansiella anliggningstillgéngar
Andelar i koncernf6retag 10 0 174 967 175
Uppskjuten skattefordran 11 0 775 060
0 175 742 235
Summa anliiggningstillgingar 521 051574 175 742 235
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 35114932
Aktuell skattefordran 3124535 0
Ovriga fordringar 2 809 163 678 430
Forutbetalda kostnader och upplupna
intdkter 166 374 105 381
6 100 072 35 898 743
Kassa och bank
Kassa och bank 2737294 1 881 619
2737 294 1881 619
Summa omsiittningstillgingar 8 837 366 37 780 362
SUMMA TILLGANGAR 529 888 940 213 522 597
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2014-12-31 2014-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier) 13 2140 000 2 140 000
- 2 140 000

Fritt eget kapital

I_fria reserver 209 130 000 -

Overkursfond - 209 130 000

Arets resultat -2 409 875 -17 939
- 209 112 061

Summa eget kapital 208 860 125 211 252 061

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 9803834 0

Summa avséittningar 9 803 834 0

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut __ 296 820 000 0

Summa lingfristiga skulder 296 820 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 180 000 0

Leverant6rsskulder 1569 528 353138

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter 3655453 1917 398

Summa kertfristiga skulder 14 404 981 2270536

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 529 888 940 213 522 597

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 312 750 000 0

Summa stiillda sikerheter 312 750 000

Ansvarsforbindelser Inga

Borgensforbindelser till formén for

koncernfGretag 0 306 000 000

Summa ansvarsforbindelser 0 306 000 000
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nor. 556985-8078

KASSAFLODESANALYS Koncernen Moderbolaget
2014-10-09 2014-10-09

Not 2014-12-31 2014-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 544 326 -58 114

Avskrivningar 507 098 0

Erhéllen rénta 0 35115

Erlagd rinta -4 608 908 0

Nyemissionskostnader -3 500 000 -3 500 000

Kassaflode fran den l6pande

verksamheten

fore forindringar av

rorelsekapital -6 057 484 -3 522999

Kassaflode frin forindringar av

rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -5 880 664 -35 898 743

Minskning(-)/6kning(+) av

leverantGrsskulder 1569 528 353138

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga

skulder 3 655453 1917 398

Kassaflode frin den lopande

verksamheten -6 713 167 -37 151 206

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark samt

byggnadsinv -510 549 539 0

Forvirv av koncernforetag 0 -174 967 175

Kassaflode fran

investeringsverksamheten -510 549 539 -174 967 175

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission 214 000 000 214 000 000

Upptagna langfristiga 14n 306 000 000 0

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 520 000 000 214 000 000

Forindring av likvida medel 2737294 1 881 619

Likvida medel vid drets slut 2 737 294 1881619
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Redovisningsprinciperna giller koncern och i tillimpliga delar dzven moderbolaget.

Intiktsredovisning
Hyresintékter fran uthyming av foretagets lokaler redovisas linjart Sver hyresperioden.

Finansiella poster
Som finansiella kostnader redovisas, utéver 15pande rintekostnader och kostnader for fortidsinldsen av krediten, dven kostnader
for att £ finansieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband med att l4net tas upp.

Sékringsredovisning

Bolaget har sikrat 229 500 000 av bolagets totala skuld om 306 000 000 till kreditinstitut i syfte att 13sa en i forhand bestimd
rénta. Effekten av detta redovisas 16pande, vilket innebir att skillnaden mellan rorlig rénta och den lasta réintan redovisas
kvartalsvis Gver resultatrakningen under sékringsperioden. Virdet pa rintesikringen uppgick till -567 396 kr per 2014-12-31.

Inkomstskatt

Skatt pa &rets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r justering av tidigare
riakenskapsérs inkomstkatt samt justering av avsatt skatt i samband med forvérvet.

Uppskjuten skatt redovisas for temporira skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader
och for mdjligheten att i framtiden anvénda skattem#ssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras p& hur det redovisade virdet
for motsvarande tillging och skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforviirv nuviredsberiknas da virdet pa den uppskjutna skatteskulden &r
en vésentlig del av afférsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen och képarens vérdering av
den uppskjutna skatteskulden. Forvérvet iir ett forvérv av andelar i féretag dér huvudsakliga tillgingar dr byggander och mark
samt kdpeskillingen sé gott som uteslutande avser tillgingen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anliggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért éver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pi komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.

Nyttjandeperioden pé dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 &r och den genomsnittliga avskrivningstakten for
dessa komponeneter dr ca 1,9 %. Byggnadsinventarierna skrivs av pa 20 ar.

Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nir foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6lj av en intréiffad hindelse
och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser som krivs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av neloppet
kan goéras. Avsittningarna omprovas varje balansdag.

Avsittningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalnignarna som krivs for att reglera forpliktelsen.
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rdstetalet eller pa annat sitt har ett
bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhilla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelsefdrvirv bygger pé enhetssynen. Det innebir att forvirvsanalysen
upprittas per den tidpunkt dé forvérvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvirvaren och den
forviirvade enheten som en redovisningsenhet.

Anskaffhingsvirdet for dotterforetag beréiknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgingar med
tilligg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hinférliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskdpeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, vid forvirvstidpunkten av
forvirvade identifierbara tillgdngar och &vertagna skulder. Frén och med forvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Inkép och forsiljning inom Moderbolaget
koncernen
2014
Andel av forsiljningen som avser
koncernforetag 22 465
Not2 Ledande befattningshavares Koncernen Moderbolaget
ersittningar
2014 2014
Arvode VD 20 833 20 833
20 833 20 833

Ersiittning mot faktura till VD har utgait enligt géllande VD-avtal som beslutats av styrelsen. Beslutad erséttning uppgar till
250 000/ar och avtalet kan ségas upp av bigge parter med 6 ménaders uppségningstid.

Not3 Avskrivningar m.m. pd Koncernen
materiella anléiggningstillgdngar
2014
Avskrivningar byggnad -330 839
Avskrivning byggandsinventarier -176 259
-507 098
Not4 Ovriga rinteintiikter och Moderbolaget
liknande resultatposter
2014
Rénteintikter koncernforetag 35115
35115
Not5 Riintekostnader och liknande Koncernen
resultatposter
2014
Réntekostnader 478 908
Finansieringskostnader 4130000
4 608 908
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Torslanda Property Investment AB (publ)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Skatt pa drets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:
Nettoeffekt skattemidssiga
justeringar

Summa

Moderbolaget

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:

I &r uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt

Not7 Byggnader och mark

Arets anskaffning
Utgéaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets
fastigheter:

varav byggnader:

2014

219 408
435 299
654 707
-3 064 582
674 208
-19 501
654 707
2014

5 060
5060
-22 999
5060

-5 060
5060

Koncernen
2014-12-31

459 125 316
459 125 316
0

-330 839

-330 839
458 794 477

329 125 156

129 669 321
458 794 477

371 420 000
241 600 000
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not8 Byggnadsinventarier Koncernen
2014-12-31
Arets anskaffning 62 433 356
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 62 433 356
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -176 259
Utgéende ackumulerade
avskrivningar -176 259
Utgéende redovisat virde 62 257 097
Not9 Firvaltningsfastighet
(byggnader, mark och
byggnadsinventarier)
2014-12-31
Skattemassigt restvirde inkl
byggnadsinventarier 365 822 846
Verkligt virde forvaltningsfastighet 530 000 000

Det verkliga vérdet baseras pa vérdering gjord av utomstiende oberoende virderingsman med erkinda kvalifikationer och med
aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med det lige som ér aktuellt,

I det aktuella virdet ingér byggnader och mark samt byggnadsinventarier.

Not 10 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siite andel %
Gothenburg PVH AB 50 000
556808-4221 Géteborg 100,00%

Uppgifter om eget kapital och
resultat
Gothenburg PVH AB

Gothenburg PVH AB
Ingdende anskaffningsviirde
Férvirv

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde
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2014-12-31

Redovisat
viirde
174 967 175

174 967 175

Eget kapital
16 657 860

0

174 967 175

174 967 175

174 967 175

Resultat
-4 516374



Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11

Not 12

Not 13

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporira skillnader byggnader och mark

Underskottsavdrag

Uppskjuten skatt obeskattade reserver

Delsumma
Kvittning

Moderbolaget

Underskottsavdrag

Eget kapital
Koncernen

Bolagets bildande
Nyemission

Nedsittning av aktiekapital
Kapitalanskaffningskostnad
Skatteeffekt
kapitalanskaffningskostnad
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Bolagets bildande
Nyemission

Nedsittning av aktiekapital
Kapitalanskaffningskostnad
Skatteeffekt
kapitalanskaffningskostnad
Arets forlust

Belopp vid arets utging

Upplysningar om aktiekapital

Bolagets bildande
Nyemission

Nedsittning av aktiekapital
Antal/vérde vid arets utgéng

Aktiekapital
500 000

2 140 000
-500 000

2 140 000

Aktiekapital
500 000

2 140 000
-500 000

2 140 000
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Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
8584217

908 877
2 128 494
908 877 10712711
-908 877 -908 877
0 9803 834
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
775 060 0
775 060 0
. Arets Summa fritt
Overkursfond resultat  eget kapital
211 860 000 211 860 000
-3 500 000 -3 500 000
770 000 770 000
-2 409 875 -2 409 875
209130000  -2409875 206720 125
) Arets Summa fritt
Overkursfond resultat  eget kapital
211 860 000 211 860 000
-3 500 000 -3 500 000
770 000 770 000
-17 939 -17939
209 130 000 -17939 209 112 061
Antal aktier Kvotviirde per
aktie
500 000 1
2 140 000 1
-500 000 1
2 140 000 1

w\l‘x



Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr. 556985-8078

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 14 Léangfristiga skulder Koncernen
2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 296 820 000
296 820 000
Goteborg 201% C
s Kage: avid endahl Caesar Afors
Verkstillande direktor
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REVISION E

Revisionsberiittelse
Till arsstimman i Torslanda Property Investment AB (publ), org.nr 556985-8078

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Torslanda Property
Investment AB (publ) for ar 2014.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det iir styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktéren bedémer édr n6dvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur bolaget uppréttar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som #r dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i rsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dessas finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att rsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget
och for koncernen.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fr Torslanda Property Investment AB (publ) for ar 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver var revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktSren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Vi
har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstillande direktSren pa annat sétt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den /i 2015

Acrevi Revision KB

NI ansson

Auktoriserad revisor



