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Torslanda Property Investment AB (publ), Org.nr 556985-8078 ar 2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verstéllande direktéren for Torslanda Property Investment AB (publ) far hdrmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2015.01.01 - 2015.12.31

Verksamhet

Torslanda Property Investiment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger,

férvaltar och hyr ut fastigheten Soérred 8:4 | Giteborg. Bolaget forvarvade fastigheten i december
2014 genom att férvérva 100 procent av akfierna i Gothenburg PVH AB.Fére forvarvet férekom
ingen verksamhet i Torslanda Property Investment och dérmed finns ej heller nagon resultathistorik.

Fastigheten &r strategiskt beldgen i Torslanda pé Hisingen, tio kilometer nordvést om centrala
Géteborg, och har en total uthyrningsbar area om ca 49 000 kvadratmeter. Fastigheten
bestar i huvudsak av kontorslokaler som utnyttjas av Volvo PV. Pa fastigheten finns dven
garagebyggnader som innefattar totalt cirka 2 900 parkeringsplatser.

Fastigheten &r uthyrd till 100 procent, dar Volvo PV representerar 97,5 av intdkterna. Ovriga
hyresgéster dr Svenska Handelsbanken AB och Escenda Engineering AB. Arliga hyresintékter,
inklusive tillagg, uppgar till ca 49,5 mkr. Volvo PV har varit ursprunglig hyresgést i fastigheten
sedan 1983 och nuvarande hyresavtal I6per till den 31 december 2024. Kontorslokalerna
anvénds i huvudsak fér Volvos forskning och utveckling.

Torslanda Property Investment AB (publ) férvaltas av den Goteborgsbaserade forvaltningsbolaget
Wilfast Forvaltning AB, som forutom fastighetsférvaltning &ven ansvarar for all ekonomisk och
administrativ forvaltning. Bolagets VD, Caesar Afors, ér anstilld pa konsultbasis genom ett

avtal med Vira Bruk AB.

Aktien och &garna

Bolaget handlas sedan den 29 januari 2015 pa Nasdaq Stockhoim First North.
Bolaget har ett aktieslag och antal utestaende aktier ar 2 140 000 st.

Agarstruktur per 2015-12-31
Agare

Catella Bank*

Vasterport Holding

Familjen Kamprads stiftelse
Crafoordska Stiftelsen

LMK Stiftelsen

Pontus K&german

Summa 5 storsta

Ovriga aktieagare

Totalt

*Fér kunds rakning

Ekonomisk dversikt (koncern)
Nettoomséttning
Roérelsemarginal i %
Balansomslutning

Soliditet

Antal aktier
1404 675
418 015
100 000

70 000

50 000

29 000

2 071 690
68 310

2 140 000

2015

49 551 815
35,9%

541 925 369
37,8%

Andel i %
65,6

19,5

4,7

3.3

2,3

1.4

96,8

3.2

100

2014
2533470
Neg

529 888 940
39,4%
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Véasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Pa extra bolagsstdmma den 15 januari beslutades om att entlediga den gamla styrelsen och
vélja ny styrelse. Den nya styrelsen bestar av Pontus Kagerman (ordférande), David
Bergendahl och Stefan Davidson. Den 26 januari 2015 godkéndes bolaget for listning pa
Nasdagq First North och férsta handelsdag blev den 29 januari.

Pa ordinarie stdmma den 28 april faststélides en utdelning om 8 kronor per aktie, att férdelas
pa fyra utdelningstiliféllen. Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestédmdes till
15/7 2015, 15/10 2015, 15/1 2016 och 15/4 2016.

Under forsta halvaret uppkom kostnader av engangskaraktar avseende listning pd Nasdagq

First North om 1,7 mkr och extra kostnader for redovisningsunderlag om 0,2 mkr.
Under andra halvaret genomférdes reparation av dversta planet i ett av parkeringsgaragen

dér eft eftersatt underhall identifierades vid forvarvet i december 2014. Kostnaden var
budgeterad till 4,5 mkr men stannade pa 3,2 mkr.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsérets slut

Med avstéamningsdag den 15 januari delade bolaget ut 2 kronor per aktie av den
tidigare beslutade utdelningen.

Framtida utveckling

Bolaget mal &r att férvalta nu &gd fastighet pa basta sétt. | mojligaste man kommer
hyresgésternas énskemal att tillgodoses. Det finns i dagsléget inga planer pa expansion
genom forvarv av andra fastigheter.

Viésentliga risker

Torslanda Property Investment &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osékerhetsfaktorer.

Hyresgéstrisk

Bolagets priméara motpartsrisk &r om fastighetens stérsta hyregést inte kan fullgéra sina
betalningar enligt hyresavtalet, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 97,5 procent

av fastigheten hyrs ut till Volvo PV. Volvo har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten sedan 1983
och nuvarande hyresavtal I&per till 2024-12-31. Darigenom ar hyresgéstens ekonomiska

styrka, och formaga att betala hyra, kritisk for koncemnen. Bolaget féljer noga Volvo PV:s
verksamhet och ekonomiska utveckling.

Om hyresgéasten i framtiden, har sagt upp och frantrader fastigheten &r det

sannolikt att lokalerna behdver renoveras och &éndras for att tillgodose flera hyresgaster istéllet for en.
Sadana investeringar skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska

situation negativt.

Rénterisk

Rénterisk definieras som risken for att foréndringar i rantelaget paverkar bolagets finasieringskostnad.
For att begrénsa rénterisken anvander bolaget sig av en rénteswap. Vérdet av bolagets swapavtal
péverkas av fordndrade marknadsréntor och aterstdende 16ptid. Vid en eventuell fortida avyttring
realiseras ett eventuellt dver- undervéarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflédet. Eventuella
vérdeféréandringar pa swapavtal ar dock inte kassaflédepaverkande under innehavstiden och

vid I6ptidens slut &r véardet alltid noll.

Fastighetsvarderisk
Fastighetsvérderingar grundar sig pa kassaflédesmetoder dar 16pande avkastning och slutvérde

diskonteras till ett nuvérde. Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
marknadsrénta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgést mm. Bolaget kommer arligen att utféra

extern vérdering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.
*
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Refinasieringsrisk

Néar koncemens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera

dessa lan. Koncernens mdjlighet att framgangsrikt refinansiera sédana lan &r beroende av

de allménna forutséttningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. Nuvarande
kapitalbindning dr fem ar. Mot bakgrund av koncernens héga amorteringstakt och att belaningsgraden
efter fem ar sannolikt kommer att undersitga 50 procent bedoms refinansieringsrisken vara lag.

Miljorisk

| DD-processen nér fastigheten férvérvades 2014 gjordes beddémmningen att det inte fanns nagra
vésentliga miljisbelastningar pa fastigheten. Aven om inga miljéfragor, savitt bolaget vet, har patalats till
dags dato, kan det inte garanteras att koncernen inte kommer att bli féremal for krav fran myndigheter eller
tredje man pa grund av miljéskador eller andra skador relaterade till marken och fastigheten.

Speciella omsténdigheter

Sverige och dvriga Europa har i dagsldget historiskt sett laga marknadsrantor, vilket paverkar
fastighetsbolag patagligt. Dels &r det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels &r det
generellt ldga avkastningskrav pa fastigheter vilket ger hoga fastighetsvarden. Tillgangen och
priset pa externt kapital gor att det &r lattare att f4 en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.
De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken ékar.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstdmmans forfogande star

Balanserade vistmedel 191 992 061

Arets vinst 2 634 381
194 626 442

Styrelsen foreslar att

Till aktie&garna utdelas 17 120 000

I ny rékning éverfores 177 506 442
194 626 442

(w\/_\
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rdrelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovirga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2015-01-01- 2014-10-09-

Not 2015-12-31 2014-12-31
2 49 551 815 2533 470
49 551 815 2533 470

-9 644 104 -298 967

3 -3 138 375 -183 079
3 -132 000 0
4 -10 141 930 -507 098
-23 056 409 -989 144

26 495 406 1 544 326

30 008 0

6 -8 734 691 -4 608 908
-8 704 683 -4 608 908

17 790 723 -3 064 582

7 -4 468 979 654 707
13 321 744 -2 409 875
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefodran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015.12.31 2014.12.31
8,10 452 177 707 458 794 477
9,10 58 731 937 62 257 097
510 909 644 521 051 574
510 909 644 521 051 574
1136 041 3124 535
5218 435 2809 163
242 699 166 374
6 597 175 6 100 072
24 418 550 2737 294
24 418 550 2737 294
31015725 8 837 366
541 925 369 529 888 940
(.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Bundna reserver

Fria reserver

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiéttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2015.12.31 2014.12.31
12
13 2140 000 2 140 000
13 260 000 0
176 340 125 209 130 000
13 321 744 -2 409 875
205 061 869 208 860 125
14 14 543 745 9 803 834
14 543 745 9 803 834
15
287 600 000 296 820 000
287 600 000 296 820 000
9 200 000 9 180 000
1038 283 1 569 528
11 330 122 0
16 13 151 350 3 655 453
34719 755 14 404 981
541 925 369 529 888 940
312 750 000 312 750 000
312750 000 312 750 000
Inga Inga

7 (19)



Torslanda Property Investment AB (publ), Org.nr 556985-8078 ar 2015-01-01 - 2015-12-31

KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Nyemissionskostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafidde fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Utbetald utdelning till aktiedgare

Upptagna langfristiga lan

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8 (19)

2015-01-01- 2014-10-09-
2015-12-31 2014-12-31
26 495 406 1 544 326
10 141 930 507 098

30008 0

-8 463 691 -4 608 908
0 -3 500 000

-68 0

28 203 585 -6 057 484
-497 103 -5 880 664
11754 774 5 224 981
39 461 256 -6 713 167
0 -510 549 539

0 -510 549 539

0 214 000 000

-8 560 000 0
0 306 000 000

-9 220 000 0

-17 780 000 520 000 000
21681 256 2737 294

2737294 0
24 418 550 2737 294

i
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rérelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdipositioner

Erhalina koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 (19)
2015-01-01-  2014-10-09-
Not 2015-12-31 2014-12-31
1 1017 501 22 465
1017 501 22 465
3 -3 005 932 -80 579
3 -132 000 0
3137 932 -80 579
-2 120 431 -58 114
5 184 35115
-2 393 0
2209 35115
-2 122 640 -22 999
5 500 000 0
5 500 000 0
3 377 360 -22 999
7 742 979 5 060
2 634 381 -17 939

=
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Anléggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefodran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015.12.31 2014.12.31
11 174 967 175 174 967 175
14 32 081 775 060

174 999 256 175 742 235
174 999 256 175742 235
28714 932 35114932
184 0

15918 678 430

79 115 105 381

28 810 149 35 898 743
1842 898 1881619

1 842 898 1881619
30 653 047 37 780 362
205 652 303 213 522 597

l}( N
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier) 13 2 140 000 2 140 000

2 140 000 2140000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 191 992 061 209 130 000

Arets resultat 2 634 381 -17 939
194 626 442 209 112 061

Summa eget kapital 196 766 442 211 252 061

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 143 861 353 138

Ovriga skulder 8 560 000 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 182 000 1917 398

Summa kortfristiga skulder 8 885 861 2 270 536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 652 303 213 522 597

Poster inom linjen

Stillda sakerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Borgensférbindelser till forman fér koncernforetag 296 800 000 306 000 000

Summa ansvarsférbindelser 296 800 000 306 000 000

11 (19)
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KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erhéllen ranta

Erlagd rénta

Nyemissionskostnader

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / ékning (-) av fordringar

Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Utbetald udelning till aktie&gare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12 (19)
2015-01-01- 2014-10-09-
2015-12-31 2015-12-31
-2 120 431 58 114
184 35 115
-2 393 0
0 -3 500 000
2122 640 3 522 999
12 588 594 -35 808 743
-1 944 675 2 270 536
8 521 279 37 151 206
0 -174 967 175
0 174 967 175
0 214 000 000
-8 560 000 0
-8 560 000 214 000 000
-38 721 1881 619
1881619 0
1842 898 1881619
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprincipemna géller koncern och i tilldmpliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért éver hyresperioden.

Operationell leasing
Koncernen har endast operationella leasingavtal som leasegivare. Leasingintdkterna intaktsfors
linjart dver leasingperioden om inget annat anges.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utéver [Gpande réntekostnader och kostnader fér fortidsinlosen av
krediten, dven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att 1anet tas upp.

Sékringsredovisning

Koncernen har sékrat 222 600 000 av koncernens totala skuld om 296 800 000 fill kreditinstitut

i syfte att lasa en i forhand bestdmd rénta. Effekten av detta redovisas ldpande, vilket innebér att
skillnaden mellan rérlig rénta och den lasta rantan redovisas l6pande éver resultatrakningen under
sakringsperioden. Véardet pa rantesékringen uppgick till - 2 464 582 kr per 2015-12-31.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt redovisas for temporéara skilinader. Uppskjuten skattefodran redvosias for

avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvdnda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang och skuld
férvantas atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstétt vid renasubstansforvarv nuvardeberiknas da virdet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgoérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett
férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgAngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nytijandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 ar och den

genomsnittliga avskrivningsprocenten fér dessa komponenter &r ca 1,9 . Byggnadsinventarierna skrivs

av pa 20 ar.

s
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Avsilttningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid
av en intréffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser som kravs for att reglera
férpliktelsen och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras. Avsétiningarna omprovas varje
balansdag. Avséttningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att reglera
forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av ristetalet eller
pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en rétt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da foérvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den
férvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvéardet for dotterforetag beréknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och 6vertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt
eventuell tillaggskdpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, vid forvarvstidpunkten

av férvdrvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tiigdngar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebéar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nistkommande rékenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt
en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rénta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor sdledes bedémninga av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Den uppskjtuna skattefordran avseende taxerade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut.
Framtida férandringar i gallande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,

liksom rétten till avdrag fér finansiella underskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

2015-01-01- 2014-10-09-

Not1 Inkép och férsiljning inom koncernen 2015-12-31 2014-12-31
Moderbolaget

Inkép som avser koncerféretag 0 0

Forséljningen som avser koncernforetag 1017 501 22 465

1017 501 22 465
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Torslanda Property Investment AB (publ), Org.nr 556985-8078 ar 2015-01-01 - 2015-12-31 15 (19)
Leasingavtal - Operationell leasing 2015-01-01- 2014-10-09-
2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
| nettoomséttningen ingér variabla avgifter med 5432 020 285 411
Framtida minimileasingavgifter fér icke uppsagningsbara hyresavtal, dar
Gothenburg PVH AB &r leasegivare, forfaller ill betalning enligt féljande
Inom 1 ar 44 705 795 44 705 795
Mellan 2- 5 ar 174 250 400 175 401 128
Senare &n 5 ar 174 220 000 217 775 000
393 176 195 437 881 923
Beloppen ovan &r angivna i bashyran enligt hyresavtalen, hyresavtalen indexuppriaknas enligt
indexklausul i avtalen. Beloppen anges i nomniella belopp.
2015-01-01- 2014-10-09-
Ledande beffatninghavares ersattningar 2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Arvode styrelse
Pontus Kageman, ordférande 50 000 0
David Bergendahl, ledamot 25000 0
Stefan Davidson, ledamot 25000 0
100 000 0
Maderbolaget
Arvode styrelse
Pontus Kageman, ordférande 50 000 0
David Bergendahl, ledamot 25 000 0
Stefan Davidson, ledamot 25000 0
100 000 0
Erséttning mot faktura till VD har utgatt enligt gailande VD-avtai som beslutats av styrelsen.
Beslutad erséttning uppgar till 250 000/ar och avtalet kan sigas upp av bagge parter med
6 manaders uppsagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.
2015-01-01- 2014-10-09-
Avskrivningar m.m pa materiella anldggningstiligangar 2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Avskrivningar byggnad -6 616 770 -330 839
Avskrivningar byggnadsinventarier -3 525 160 -176 259
-10 141 930 -507 098
2015-01-01- 2014-10-09-
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2015-12-31 2014-12-31
Moderbolaget
Réanteintakter koncernfdretag 0 351156
Ovriga rénteintékter 184 0
184 35115

)



Torslanda Property Investment AB (publ), Org.nr 556985-8078 ar 2015-01-01 - 2015-12-31

Not6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Not7

Not 8

Réntekostnader
Nuvardesberékning uppskjuten skatt
Finansieringskostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%

Skatteeffekt av:

Nettoeffekt skattemdssiga justeringar
Temporéra skillnader

Forandring foregaende ar skatt
Summa

Moderbolaget
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 22,00%
Skatteeffekt av:
Nettoeffekt skattemassiga justeringar

Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde
Redovisat vérde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

16 (19)
2015-01-01- 2014-10-09-
2015-12-31 2014-12-31
8 463 691 466 158
271 000 12 750
0 4 130 000
8 734 691 4 608 908
2015-01-01- 2014-10-09-
2015-12-31 2014-12-31
0 219 408
-4 468 979 435 299
-4 468 979 654 707
17 790 723 -3 064 582
-3 913 959 674 208
-66 811 -19 501
-488 134 o
-75 0
-4 468 979 654 707
-742 979 5060
-742 979 5060
3 377 360 -22 999
-743 019 5060
40 0
-742 979 5060
2015.12.31 2014.12.31
459 125 316 0
0 459 125 316
459 125 316 459 125 316
-330 839 0
-6 616 770 -330 839
-6 947 609 -330 839
452 177 707 458 794 477
322 508 386 329 125 156
129 669 321 129 669 321
452 177 707 458 794 477
371 420 000 371 420 000
241 600 000 241 600 000
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Not9 Byggnadsinventarier

Not 10

Not 11

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anksaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Forvaltningsfastighet

(byggnader, mark och byggnadsinventarier)

Skattemdassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde férvaltningsfastighet

17 (19)

2015.12.31 2014.12.31
62 433 356 0
0 62 433 356

62 433 356 62 433 356
-176 2569 0

-3 525 160 -176 2569
-3 701 419 -176 259
58 731 937 62 257 097
2015.12.31 2014.12.31
341 138 572 365 822 846
550 000 000 530 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende varderingsman med
erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och

med det l&ge som ar aktuellt. | det aktuella vardet ingar byggnader och mark samt
byggnadsinventarier.

Andelar i konernféretag
Moderbolaget

Féretag

Organisationsnummer
Gothenburg PVH AB

556808-4221

Uppgifter om eget kapital och resuiltat
Gothenburg PVH AB

Ingadende anskaffningsvérde

Forvarv

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Antal/Kap.
andel %

50 000

100,00%

Eget kapital
17 221 087

2015.12.31 2014.12.31

Redovisat Redovisat

Varde Viérde

174 967 175 174 967 175

174 967 175 174 967 175
Resultat

563 227

2015.12.31 2014.12.31

174 967 175 0

0 174 967 175

174 967 175 174 967 175

174 967 175 174 967 175
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Torslanda Property Investment AB (publ), Org.nr 556985-8078 ar 2015-01-01 - 2015-12-31 18 (19)
Not 12 Eget kapital
Koncernen Bundna Fria Arets resultat Summa fritt
reserver reserver _eget kapital
Ingaende kapital 2140000 209 130000 -2 409 875 206 720 125
Dispositon av foregdende ars res 2409875 2409875 0
Utdelning till aktieagare -17 120 000 -17 120 000
Arets vinst 13321744 13321744
Forskjutning mellan bundet
och fritt kapital 13 260 000 -13 260 000 -13 260 000
Belopp vid arets utgang 15400 000 176 340125 13321744 189 661 869
Moderbolaget Balanserat Summa fritt
Aktiekapital resultat Arets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2 140 000 209 130 000 -17 939 209 112 061
Dispositon av féregdende ars res -17 939 17 939 0
Utdelning till aktieagare -17 120 000 -17 120 000
Arets vinst 2 634 381 2 634 381
Belopp vid arets utgang 2 140 000 191 992 061 2 634 381 194 626 442
Not 13 Upplysningar om aktiekapital
Moderbolaget Antal aktier Kvotvérde per
aktie
Antal/varde vid arets ingang 2 140 000 1
Antal/varde vid arets utgang 2 140 000 1
Not 14 Uppskjuten skatt 2015.12.31
Koncernen Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
Temporara skillnader byggnader och mark 8714 668
Underskottsavdrag 39 417
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 5 868 494
Delsumma 39 417 14 583 162
Kvittning -39 417 -39 417
0 14 543 745
2014.12.31
Koncernen Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
Temporara skillnader byggnader och mark 8 584 217
Underskottsavdrag 908 877
Uppskjuten skatt obeskattade reserver 2 128 494
Delsumma 908 877 10712711
Kvittning -908 877 -908 877
0 9 803 834
2015.12.31
Moderbolaget Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
Underskotitsavdrag 32 081 0
32 081 0
2014.12.31
Moderbolaget Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
Underskottsavdrag 775 060 0
775 060
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Not 15

Not 16

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Forskottsbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

Goéteborg 2016- O3 — 03

i

Pontus Kagerman

tefan Davidson

VAr revisionsberattelse har [dmnats den 3 /3

Acrevi Revision KB

Caesar Afors
Verkstéllande direktor

2016

2015.12.31 2014.12.31
287 600 000 296 820 000
287 600 000 296 820 000

2015.12.31 2014.12.31

12 299 927 146 433

384 723 466 157
466 700 3 042 863
13 151 350 3 655 453
182 000 1917 398
182 000 1917 398




REVISIONSBERATTELSE

VI

REVISION N

Till arsstimman i Torslanda Property Investment AB (publ)

Org.nr. 556985-8078

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Torslanda Property Investment AB (publ)
for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar for
drsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret fir att
uppriitta en arsredovisning och koncernredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen och verkstillande direktSren bedmer 4r
nddviindig fir att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om érsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utftrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen f8r att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utfras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedmming
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta
fr hur bolaget upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rittvisande bild i syfie att utforma granskningsétgérder
som #r indamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfte att gtira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
#indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har irsredovisningen och
koncernredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dessas finansiella resultat och kassaflsden for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r frenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d4rfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen fSr moderbolaget och fr koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver vér revision av érsredovisningen och koncernredovisningen
har vi iven utfort en revision av frslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning f5r Torslanda Property
Investment AB (publ) for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller frlust, och det #r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret fr forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om fidrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utftrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och frhallanden i bolaget for att kunna
beddma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktéren #r
erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har #ven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pé annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrfickliga och
#ndamaélsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

fSrvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 44 / 2 2016

Acrevi Revision KB

[

Auktoriserad revisor
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Torslanda Property Investment AB (publ)
Org.nr 556985-8078

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstammans férfogande star

Balanserade vistmedel 191 992 061

Arets vinst 2634 381
194 626 442

Styrelsen foreslar att

Till aktiedgarna utdelas 17 120 000

I ny rékning dverfores 177 506 442
194 626 442

Férslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 17 120 000,00 kr vilket motsvarar 8,00 kr per aktie.

Styrelsen foreslar att utdelning sker med 2,00 kr per aktie vid féliande avstdmningsdagar:
15/7 2016, 17/10 2016, 16/1 2017 samt 18/4 2017.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvalig med hansyn till de krav somr
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i 6vrigt.

Ytirandet ska ses mot bakgrund av den informationen som framgar av arsredovisningen.
Féoretagsledningen planerar inga visentliga férandringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Hénsyn har &ven tagits till de krav som koncernverksamhetens art, omfattning och risker

stéller pa koncernens egna kapital samt till koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stélining
i Ovrigt.

Betréffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Géteborg 2016- 03 - oY ﬂﬂ
m —— .

Ponius Kageman Bergendahl

%:;n Ceasar Afors




