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Valerum AB (publ)
559264-5385

Arsredovisning 22 juli 2020 - 31 december 2021

Férvaltningsberdttelse

Valerum AB (publ) ar ett publikt aktiebolag som bildades i syfte att direkt och indirekt bedriva férvaltning av fastigheter och
vardepapper och med majlighet att ta upp extern ldnefinansiering, inklusive marknadslan, samt bedriva utlanings- och
finansieringsverksamhet samt dartill forenlig verksamhet.

Valerum AB (publ) &r ett heldgt dotterbolag Valerum Holding AB, org nr 559274-6985 som har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal. Bolagets administration och forvaltning hanteras av personal anstalld i Oscar
Properties Forvaltning AB.

Nyckeltal

Jul 2020-Dec 2021
Nettoomsattning, tkr 105 251
Orealiserad vardeforandring fastigheter, tkr 147 611
Rorelseresultat, tkr 192 863
Periodens resultat, tkr 89190
Forvaltningsfastigheter, tkr 1526 083
Balansomslutning, tkr 1640578
Eget kapital, tkr 189 690
Likvida medel, tkr 12 412
Soliditet, % 12

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen har en attraktiv fastighetsporfolj med stabila kassafloden vilket ger langsiktiga mojligheter till fortsatt
vardeskapande.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Valerum ska skapa langsiktig tillvaxt och vardedkning genom att pa ett hallbart satt forvarva, forvalta och foradla
fastigheter. Att gora val avvagda riskbedomningar ar mycket viktigt for bolaget da riskhantering och vardeskapande har
en stark koppling.

Coronaviruset som paverkat hela sammhallet och den ekonomiska tillvaxten under 2021 har haft en begransad
resultatpaverkan pa Valerums verksamhet. Resultatpaverkan &r av ringa betydelse.

Konjunktursvangningar och balansen mellan lokalt utbud och efterfragan av hyresobjekt &r yttre faktorer som kan
paverka vardet pa forvaltningsfastigheterna. Valerum arbetar kontinuerligt med att minimera riskerna relaterade till
fastighetsbestandet. Det samlade bestandet visar en valdiversifierad portfolj avseende bade fastighetstyp, ort och
bransch.

Forslag till vinstdisposition i moderbolaget

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Ovrigt tillskjutet kapital 100 000 000
arets resultat 1013 690
Summa disponibla medel 101 013 690

disponeras sa att
i ny rdkning balanseras 101 013 690



Valerum AB (publ)
559264-5385

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2020-12-30
Belopp i tkr Not 2021-12-31
2
Rorelsens intdkter
Hyresintdkter 103 485
Ovriga intakter 1766
105 251
Rorelsens kostnader
Vardeforandring fastighet 5 147 611
Fastighetskostnader 4 -41 757
Externa kostnader 4 -18 242
Rorelseresultat 192 863
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter 173
Finansiella kostnader 6 -46 207
Finansiella kostnader, koncernforetag 6 -8 265
Resultat fran finansiella poster -54 299
Lamnade koncernbidrag -25726
Resultat fore skatt 112 838
Skatt pa arets resultat 7,8 -913
Uppskjuten skatt 8 -22 735
PERIODENS RESULTAT 89 190
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 89 190
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 89190
Innehav utan bestimmande inflytande -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 89190

Innehav utan bestimmande inflytande



Valerum AB (publ)
559264-5385

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2021-12-31
Belopp i tkr Not
2
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5 1526 083
Inventarier 36
Summa materiella anldggningstillgangar 1526 119
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella anliggningstillgdngar 11 241
Summa finansiella anldggningstillgangar 241
Summa anldggningstillgangar 1526 360
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3143
Fordringar hos koncernféretag 10 73 569
Ovriga fordringar 12 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 24203
Summa kortfristiga fordringar 101 807
Kassa och bank 14 12 412
Summa omsattningstillgangar 114 219
SUMMA TILLGANGAR 1640578
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500
Summa bundet eget kapital 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000
Upparbetat resultat inklusive arets resultat 89 190
Summa fritt eget kapital 189 190
Summa eget kapital 189 690
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 190 168
Obligationslan 15 708 679
Skulder till koncernforetag 10, 15 411653
Uppskjutna skatteskulder 9 23136
Summa langfristiga skulder 1333 636
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 1952
Leverantorsskulder 4 640
Skulder till koncernforetag 10, 15 40 796
Ovriga kortfristiga skulder 28 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41 590
Summa kortfristiga skulder 117 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1640 578




Valerum AB (publ)
559264-5385

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ovrigt till-  Upparbetat resultat Summa eget
Aktiekapital skjutet kapital inkl. arets resultat kapital
Ingdende balans per 2020-12-30 - - - -
Forvarv 500
Aktiedgartillskott 100 000
Totalresultat
Arets resultat - - 89 190 89 190
Summa Totalresultat 89190 89190
Utgaende balans per 2021-12-31 500 100 000 89190 189 690

Koncernen eget kapital uppgar vid periodens slut till 189 690 tkr och soliditeten till 11 procent.

Aktiekapitalet uppgar den 31 december till 500 tkr.



Valerum AB (publ)
559264-5385

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2020-12-30
Belopp i tkr Not 2021-12-31
2
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 192 863
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Vardeférandring fastighet -75 936
Betald ranta -54 299
Betald skatt -913
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 61 715

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -124 782
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 112 710
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 49 643

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott 100 000
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1776 391
Investeringar i forvaltningsfastigheter -3 668
Avyttring av forvaltningsfastigheter 329909
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -33
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1350 183

Finansieringsverksamheten

Bildande av aktiebolag 500
Upptagna lan 1312452
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1312952
Periodens kassaflode 12 412
Likvida medel vid periodens borjan 0
Likvida medel vid periodens slut 12 412

Kassaflode fran den |6pande verksamheten uppgick till 49 643 tkr. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med - 1 350 183 tkr.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 1 312 952 tkr. Totalt uppgick periodens kassaflode
till 12 412 tkr.

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 12 412 tkr.



Valerum AB (publ)
559264-5385

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2020-07-22

Belopp i tkr 2021-12-31
Rorelsens intdkter

Ovriga intakter 24 699
Rorelsens kostnader

Externa kostnader -13181
Rorelseresultat 11519
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter fran koncernforetag 47 866

Rantekostnader fran koncernforetag -8 265

Réntekostnader och liknande resultatposter -38 502
Resultat fran finansiella poster 1100

Lamnade koncernbidrag -11 604
Resultat fore skatt 1014

Skatt pa arets resultat -
PERIODENS RESULTAT 1014
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 1014
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 1014
Innehav utan bestimmande inflytande -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 1014

Innehav utan bestdmmande inflytande




Valerum AB (publ)
559264-5385

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Not 2021-12-31
Belopp i tkr
2
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 17 468
Fordringar hos koncernforetag 10 1228131
Summa finansiella anldggningstillgangar 1245 599
Summa anldggningstillgangar 1245 599
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 10 64 258
Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1330
Summa kortfristiga fordringar 65 588
Kassa och bank 44
Summa omsittningstillgangar 65 632
SUMMA TILLGANGAR 1311231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500
Summa bundet eget kapital 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000
Upparbetat resultat inklusive arets resultat 1014
Summa fritt eget kapital 101 014
Summa eget kapital 101514
Langfristiga skulder
Obligationslan 15 704 714
Skulder till koncernforetag 10, 15 411653
Summa langfristiga skulder 1116 368
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 231
Skulder till koncernféretag 10, 15 55 864
Ovriga kortfristiga skulder 29 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 848
Summa kortfristiga skulder 93 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1311231




Valerum AB (publ)
559264-5385

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Ovrigt till-  Upparbetat resultat Summa eget

Aktiekapital skjutet kapital inkl. arets resultat kapital

Ingdende balans per 2020-07-22 - - - -

Forvarv 500 - - 500

Aktiedgartillskott - 100 000 - 100 000
Totalresultat

Arets resultat - - 1014 1014

Ovrigt totalresultat - - - -

Summa Totalresultat 1014 1014

Utgaende balans per 2021-12-31 500 100 000 1014 101 514

Moderbolagets eget kapital uppgar vid periodens slut till 101 514 tkr och soliditeten till 8 procent.
Aktiekapitalet uppgar vid periodens slut till 500 tkr.



Valerum AB (publ)
559264-5385

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE Not 2020-07-22

Belopp i tkr 2021-12-31
2
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 11519
Justering for ej kassaflodespaverkande poster -5727
Betald ranta -26 827

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -21 035

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -65 588
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 231
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 215 668
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 129 276

Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -17 468

Forandring av fordringar hos koncernforetag -1228 131
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1245 599
Upptagna lan 704 714
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag 411653
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1116 368
Periodens kassaflode a4
Likvida medel vid periodens borjan 0
Likvida medel vid periodens slut a4

Kassaflode fran den lIopande verksamheten uppgick till 129 276 tkr. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med -1 245 599 tkr. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten paverkade kassaflodet med 1 116 368 tkr. Totalt uppgick periodens kassafléde
till 44 tkr. Likvida medel uppgick vid periodens slut till 44 tkr.



Valerum AB (publ)
559264-5385

Tillaggsinformation och noter
Belopp i tkr

Not 1
Allman information

Valerum AB (publ), org. nr 559264-5385, ar ett aktiebolag som &r registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Bolagets ags av
Valerum Holding AB, org. nr 559274-6985 ett helagt dotterbolag till Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521
med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontoret ar beldget pa Linnégatan 2, Stockholm.

Koncernen bildades i och med férvarvet av Valerum Fastighets AB den 30 december 2020 fran SBB.

Bolaget har till syfte att 4ga och forvalta 16s egendom samt att forvarva, dga, forvalta, utveckla och forsalja fastigheter.
Bolaget har inga anstallda.

Not 2
Redovisningsprinciper och grund for rapporternas upprattande

Tillampade regelverk

Koncernredovisningen for Valerum AB (publ) har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Moderforetagets redovisning ar upprattad i enligt med RFR2, Redovisning for juridiska personer
och Arsredovisningslagen . Vidare har koncernredovisningen upprattats enligt svensk lag och

med tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler).

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med svensk lag och tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer). | de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an
koncernen anges detta separat i slutet av denna not.

Grund for koncernredovisningen
Koncernredovisningen baseras pa historiska anskaffningsvarden, med undantag for vissa finansiella instrument. Alla belopp
anges, om inget annat sags, i tusental svenska kronor (tkr).

Grunder for konsolideringen

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, de féretag och verksamheter i vilka moderbolaget och dotterbolagen, direkt
eller indirekt, har ett bestammande inflytande. De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterbolagen som tas in i
koncernredovisningen avser samma period och ar upprattade enligt de redovisningsprinciper som galler fér koncernen. Ett
dotterbolag tas med i koncernredovisningen fran forvarvstidpunkten, vilken ar dagen nar moderbolaget far ett bestammande
inflytande, normalt mer @n 50% av rosterna.

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om
forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv ar rérelseférvary.

Da forvarv av koncernbolag inte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pa de férvarvade nettotillgangarna.

Dotterbolag exkluderas fran koncernredovisningen nar det bestimmande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och
vinster och forluster fran interna transaktioner elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i férekommande fall
andrats for att garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

De viktigaste redovisningsprinciper som tillampats nar denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.
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Valerum AB (publ)
559264-5385

Resultatrdkning

Intdktsredovisning

Intakter redovisas nar det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och intdkterna kan faststéllas pa ett
tillforlitligt satt. Intakterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella rabatter. Intakt for
fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltradesdagen. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betraffande risker och formaner, engagemang i den I6pande forvaltningen samt 6vergang av legal
aganderéatt. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller
koparens kontroll.

Hyresintdkter

Valerum &r leasgivare avseende avtal dar alla vasentliga risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Hyresintdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart 6ver hyresperioden om inte en annan periodisering foljer av de
ekonomiska fordelarna i hyreskontraktet.

Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall som hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en
viss period periodiseras denna linjart 6ver den aktuella kontraktsperioden. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
redovisas i resultatet linjart 6ver hyresperioden. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter.

Resultat av fastighetsférsaljning

Avyttring av fastigheter som inte ar foremal for vidareutveckling redovisas i resultatrakningen i den period nar fastigheten
frantrads. Resultat av fastighetsforsaljning i samband med byggnation av bostadsratter medtas i bostadsprojektet. Intakt for
fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen. | hdndelse av att kontrollen dver tillgangen har 6vergatt vid ett
tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner, engagemang i den
I6pande forvaltningen samt 6vergang av legal dganderatt. Darutover beaktas omstandigheter som kan paverka affarens
utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller képarens kontroll.

Finansiella intdkter och kostnader

Réanteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av effektivrantemetoden.
Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika
med det redovisade vérdet av fordran eller skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de
hanfor sig.

Avsattningar

Avsattningar motsvarar skulder dar ovisshet rader om nar betalning ska ske eller beloppets storlek for att reglera skulden. En
avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, och det ar sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, samt att beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt
satt. Inga avsattningar gors for framtida rorelseforluster.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da den underliggande
transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhérande skatteeffekten ocksa redovisas
pa detta stélle.
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Valerum AB (publ)
559264-5385

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig
fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt
som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Férandring
av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen utom nar
skatten ar hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar

Alla materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det berdknade restvardet 6ver den beraknade
nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

¢ Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresintakter och/eller vardestegringar redovisas initialt till
anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Darefter redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt
varde baserat i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas
mellan initierade parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att
faststalla forvaltningsfastigheternas varde anvands verkligt vardemetoden.

Vid forsaljning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhallet férsaljningspris och redovisat varde enligt senast upprattad
rapport, med avdrag for forsaljningsomkostnader och tillagg for aktiveringar sedan senaste rapporten som vardeforandring i
resultatrakningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med fastigheten
kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet samt att atgarden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Vid stérre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rantekostnad
under produktionstiden. Varderingsmodellen som anvands ar kassaflédesmodell. Fran utfallet i kassaflédesmodellen bedéms
det verkliga vardet pa Fastigheten. Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar koncernen blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen
upphor, regleras eller ndr koncernen forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan, kundfordringar, likvida medel samt
ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, skulder till kreditinstitut, dgarlan samt 6vriga kortfristiga
skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgéngar
Finansiella tillgdngar klassificeras utifran den affairsmodell som tillgdngen hanteras i och tillgangens kassafl6deskaraktar.

Om den finansiella tillgdngen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att inkassera kontraktsenliga kassafléden
(hold to collect) och de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till kassafléden
som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till
upplupet anskaffningsvarde.
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Valerum AB (publ)
559264-5385

Koncernen tillampar affarsmodellen hold to collect for samtliga finansiella tillgdngar. Koncernens finansiella tillgdngar
redovisas inledningsvis till verkligt varde samt transaktionskostnader och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden, minskat med reservering fér vardeminskning.

Finansiella skulder varderas till verkligt varde via resultatrdkningen om de &r en villkorad képeskilling pa vilken IFRS 3
appliceras, innehav for handel eller om de initialt identifieras som skulder till verkligt varde via resultatrdakningen.
Ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Koncernens finansiella skulder bestér av upplaning samt leverantérsskulder. Upplaning redovisas inledningsuvis till verkligt
varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat
over laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte
koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.
Lanekostnader redovisas i resultatrakningen i den period till vilken de hanfor sig. | de fall lanekostnaderna ar hanforliga till
ink6p, uppforande eller produktion av en kvalificerad tillgdng aktiveras lanekostnaderna i balansrakningen.
Leverantorsskulder varderas till upplupet

anskaffningsvarde.

Finansiella instrumentens verkliga virde

Det verkliga vardet for finansiella tillgangar och skulder som handlas pa en aktiv marknad bestams med hénvisning till
noterat marknadspris. Det verkliga vardet pa andra finansiella tillgangar och skulder bestdms enligt allmént accepterade
varderingsmodeller sdsom diskontering av framtida kassafloden och anvandning av information hamtad fran aktuella
marknadstransaktioner. For samtliga finansiella tillgdngar och skulder bedoms det

redovisade vardet vara en god approximation av dess verkliga virde, om inte annat sarskilt anges.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns legal rétt att
kvitta och néar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. Koncernen har inte kvittat nagra finansiella tillgdngar och skulder per bokslutsdagen.

Nedskrivningar

Koncernen redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Koncernen redovisar férvantade kreditforluster for aterstaende 16ptid for alla finansiella instrument for
vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet antingen bedémt enskilt eller
kollektivt med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter inklusive framatblickande sadana.

For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar finns foérenklingar som innebér att koncernen direkt redovisar
forvantade kreditforluster for tillgangens aterstdende 16ptid (den férenklade modellen).
Koncernens kundfordringar och avtalstillgangar omfattas av den férenklade modellen fér nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period nar utdelningen
har beslutats av bolagsstamman.
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Kassaflode

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys i enlighet med IAS 7, Kassaflodesanalys. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Eventualférpliktelser och stdllda sdkerheter

Med eventualférpliktelse avses ett mojligt dtagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekréftas
endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolagets tillampar RFR 2 Redovisningsprinciper for juridiska personer. Moderbolaget tillampar andra
redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Andrade redovisningsprinciper

Andringarna som tradde i kraft 1 januari 2020 ar dndringar i IFRS 3 Rérelseférvirv och bolaget bedémer att tilldgget inte har
haft en materiell effekt pa upplysningar eller pa redovisade belopp i denna &rsredovisning. Ovriga dndringar i IFRS har inte
fatt ndgon vasentlig paverkan pa Valerum:s finansiella rapportering.

Aktier i koncernforetag

Aktier i dotterbolag och andelar i joint ventures redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar
och med tillagg for eventuella forvarvsrelaterade kostnader. Erhallna utdelningar redovisas som intdkter nar ratten att
erhalla betalning bedéms som séker. En nedskrivning av aktier och andelar i dotterbolag gérs efter en berdkning av
atervinningsvardet. Nedskrivningen redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernbolag. Uppskrivningsfonden ingar i eget
kapital och nar en uppskrivning sker ar det for att tacka forluster eller 6ka aktiekapitalet via sa kallat fondemission.
Uppskrivningarna paverkar inte bolagets resultat.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar undantaget avseende IFRS 9 i RFR2.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som
motsvarar utgifterna for tillgdngens férvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till forvarvet. Per
varje balansdag redovisar moderbolaget forandringen i forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i
resultatet.

Vid berdkning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omsattningstillgangar tillampas
principerna for nedskrivning i IFRS 9. En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernen och moderbolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket
innebar att koncernbidrag som erhalls eller Iamnas redovisas som bok-
slutsdispositioner. Aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren. Erhallna
aktieagartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Not 3
Viktiga bedomningar och uppskattningar

Vid uppréattande av redovisningen maste Valerum géra bedémningar, uppskattningar och antaganden som paverkar
redovisade tillgangs och skuldposter respektive intdkt- och kostnadsposter samt den information som lamnas. Dessa
uppskattningar och bedémningar speglar vad bolaget anser vara vélgrundade vid tidpunkten fér arsredovisningens
avgivande. Andra bedomningar, antaganden eller uppskattningar kan leda till andra resultat och senare bedémningar
och/eller faktiska utfall kan komma att avvika fran de bedémningarna som nu utforts pa grund

av senare intraffade handelser eller forandringar i omvarldsfaktorer.

Valerum maste ocksa géra bedémningar vad avser tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. Inom omradet
vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om framtida kassafloden.

Not 4 2020-12-30
Kostnader férdelade pa kostnadsslag 2021-12-31
Révaror och férnédenheter - 385
Ovriga externa kostnader - 59528
Avskrivningar - 76
Summa - 59 989
Not 5

Forvaltningsfastigheter

Bolaget har under 2021 tilltratt tva fastigheter till ett varde om 326,4 mkr och frantratt sju fastigheter motsvarande 329,9
mkr.

Den 30 december 2020 forvarvar Valerum AB forvaltningsfastigheter fran SBB.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE 31 dec 2021
Verkligt varde vi arets borjan -
Forvarvade fastigheter 1776 388
Investeringar 3668
Avyttrade fastigheter -329 909
Orealiserade vardefoérandringar fastigheter 75 936
Redovisade fastighetsvirden 1526 083
SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN 31 dec 2021
Genomsnittlig direktavkastningskrav 6,2%
Genomsnittlig kalkylrénta 8,0%

Forvarv av fastigheter har redovisats som tillgdngsforvarv. Fastigheterna ar varderade till verkligt véarde. | forvarvet under
2020 ingick en driftnettogaranti for tre ar, vilken har varderats till 22,7 mkr. Driftnettogarantin regleras |6pande.

VARDERINGSMETOD

Fastighetsbestandet varderas varje kvartal genom en intern eller externvardering. En extern vardering gors arligen av
samtliga fastigheter. Vardebedomningarna grundas pa kassaflodesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade
kassafloden jamte restvardet. Antaganden avseende framtida kassafloden gors utifran analys av:

¢ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

¢ Marknadens och naromradets framtida utveckling

* Fastigheternas forutsattningar och position

¢ Gillande hyreskontraktsvillkor

¢ Investerings- och underhallsplaner

Valerum AB:s forvaltningsfastigheter har varderats enligt varderingsniva 3. Varderingen har beaktat basta och maximala
anvandning av fastigheterna. Varderingarna har uppréttats i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements
(VPS) som ingar i “Red Book” och utfardats av RICS samt det ramverk som uppréttats av International Valuation Strandard
Committee (IVSC).
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KALKYLRANTA

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden samt restvarde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
beddmd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylrantan ska motsvara ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital. Kalkylrdntan ar
anpassad individuellt for varje fastighet. Den genomsnittliga kalkylrantan for diskontering av kassafléden var 8,0 procent vid
periodens slut.

RESTVARDE OCH DIREKTAVKASTNING

Vardebeddmningen grundar sig pa kassaflédesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafloden under kalkylperiodens tio ar jamte restvardet. Det vagda genomsnittliga direktavkastningskravet
vid kalkylperiodens slut uppgar till 6,2 procent.

KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given tidpunkt.
Varderingen ar gjord utifran vissa antaganden om olika parametrar. Vardepaverkan vid férandrat driftnetto och/eller
direktavkastningskrav. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i
samma riktning.

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN

Den 31 december 2021 har hela Valerum AB:s fastighetsbestand varderats till ett bedémt verkligt varde om 1 526 mkr.
Verkligt varde definieras enligt foljande. Det varde vid vardetidpunkten till vilket képare och séljare ar beredda att genom
fora en transaktion. Detta efter det att fastigheten marknadsforts pa en 6ppen marknad och att ingen av parterna agerar
utifran nagra tvang stallda av tredje part. Det genomsnittliga direktavkastningskravet pa ingaende varderingsenheter upp gar
till 6,2 procent. Den genomsnittliga kalkylrdntan som anvands for perioden var 8,0 procent.

Den 31 december har 2021 har 30 av 32 fastighter externvarderats av Newsec och Savills. Vardebedémningen grundar sig pa
kassaflodesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden under
kalkylperiodens tio ar jamte restvardet. Det genomsnittliga direktavkastningskravet pa ingdende varderingsenheter upp gar
till 5,8 procent.

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en presumtiv
kopare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av

driftnetton och restvarde utgér marknadsvardet. Antagandet avseende de framtida kassaflodena gors utifran analys av:

¢ Kontrakt och marknadsmadssiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

* Marknadens/naromradets framtida utveckling

¢ Nuvarande och historiska hyresnivaer

Not 6 2020-12-30
Finansiella kostnader 2021-12-31
Koncernen
Réntekostnader -54 472
Ovriga ranteposter, netto 173
Summa finansiella kostnader -54 299
2020-07-22
2021-12-31
Moderbolaget
Réntekostnader -46 767
Ovriga ranteposter, netto 47 866
Summa finansiella kostnader 1100
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Not 7 Avstamning av effektiv skatt

Koncernen

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av koncernbidrag redovisat dver eget kapital

Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats
Utnyttjande av forlustavdrag som tidigare inte redovisats

Skatteeffekt av dandrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt pa andra ej bokfoérda kostnader

Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats
Utnyttjande av forlustavdrag som tidigare inte redovisats

Skatteeffekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 8

Skatt pa arets resultat

Koncernen

Aktuell skatt for aret

Skatt pga dandrad beskattning

Uppskjuten skuld pa temporara skillnader fastigheter
Summa

Not 9
Andelar i koncernforetag

Procent

20,6

20,6

Procent

20,6

2021-12-31

-605
-308
-22735
-23 648

2021-12-31

Moderbolaget
Investeringar

17 468

Forsaljningar
Uppskrivningar
Nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

17 468

Belopp
112 838
23245
403

23 648

Belopp
1014
209
16
1406
1182
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Andelar i koncernforetag

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Namn Andel i procent* Antal andelar
Valerum Fastighets AB 100% 500
* avser bdde kapital- och dgarandel

Namn Organisationnummer Sate
Valerum Fastighets AB 559172-3084 Stockholm

Not 10

Fordringar och skulder hos koncernféretag

Redovisat virde
17 468

Eget kapital
604

2021-12-31

Koncernen

Koncernens langfristiga skulder till koncernféretag utgors av en skuld till Valerum Holding AB.

Langfristiga fordringar
Tillkommande

Avgaende

Utgaende anskaffningsvérde
Langfristiga skulder
Tillkommande

Avgaende

411653

Utgaende anskaffningsvérde

Moderbolaget
Langfristiga fordringar
Tillkommande

Avgaende

411 653

1228131

Utgaende anskaffningsvérde

Kortfristiga fordringar
Tillkommande

Avgaende

1228131

64 258

Utgaende anskaffningsvérde

Langfristiga skulder
Tillkommande

Avgaende

64 258

411653

Utgaende anskaffningsvérde

Kortfristiga skulder
Tillkommande

Avgaende

411 653

55 864

Utgaende anskaffningsvérde

55 864

Arets resultat
-70 579
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Not 11

Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 2021-12-31
Koncernen

Tillkommande fordringar 241
Reglerade fordringar -
Utgaende anskaffningsvérde 241
Not 12

Ovriga kortfristiga fordringar 2021-12-31
Koncernen

Tillkommande fordringar 891
Reglerade fordringar -
Utgaende anskaffningsvérde 891
Not 13

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31
Koncernen

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 590
Ovriga poster 23613
Summa 24 203

| 6vriga poster ingar driftnettogarantin

Not 14

Likvida medel 2021-12-31
Koncernen

Kassa och bank 12 412
Likvida medel i balansrdkningen och kassaflodesanalysen 12 412
Not 15

Finansiella instrument 2021-12-31

Nedanstaende tabell visar koncernens och moderbolagets upplaning, netto for tranksationskostnader.
Koncernens langfristiga skulder till koncernféretag utgors av en rantebarande skuld till Valerum Holding AB.

Koncernen

Skulder till kreditinstitut 192 120
Obligationslan 708 679
Skulder till koncernforetag 452 450
Summa 1353 248
Moderbolaget

Obligationslan 704 714
Skulder till koncernforetag 467 517

Summa 1172231
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FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIELL RISKHANTERING
Valerum AB &r genom sin verkamhet direkt eller indirekt exponerat for olika slag av finansiella risker som kan paverka
bolagets finansiella stéllning. Nedans specificeras bolagets storsta finansiella risker:

Finansieringsrisker

Koncernens verksamhet finansieras dels genom Ian fran externa langivare och dels genom lan fran andra koncernféretag.
Réntekostnader &r en inte obetydlig kostnadspost for koncernen.

Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering, forlangning eller utokning av befintlig finansiering eller refinansiering av
tidigare erhallen finansiering, eller bara kan erhalla asdan finansiering pa oférmanliga villkor, skulle det kunna ha en vasentlig
negativ inverkan pa koncernens, resultat eller finansiella stéllning.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar i ranteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till férandring
i verkliga varden, forandringar i kassafléden samt fluktuation i koncernens resultat. Koncernen ar utsatt for ranterisker till
foljd av laneskulder. Koncernen har hanterat ranterisken genom bundna rantor. En 6kning av rantenivan med en
procentenhet skulle saledes medféra en forandring av arets resultat med 0 mkr per procentenhet givet de rantebarande
skulderna pa balansdagen.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas till foljd av otillrdcklig likviditet. | det fall kapital
saknas, pa kort eller lang sikt avser Valerum AB:s moderbolag, Valerum Holding AB, att tillskjuta kapital. Med
refinansieringsrisk avses risken att finansieringsméjligheterna ar begransade och/eller kostnaden hégre nar 1an ska omséattas
eller nya ska tas upp.

Kredit- och motpartsrisk

Koncernen &r exponerad mot risken att motparten inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Vidare ar
koncernen exponerat mot kreditrisker i forhallande till de banker i vilka koncernen har placerat sina likvida medel eller
annars har fordringar pa. Foretradesvis valjs stora och valrenommerade bolag och banker. De finansiella risken att motparten
inte sitt dtagande varderas och Gvervakas I6pande.

Not 16
Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31

Konceren

Fastighetsinteckningar 906 177
Moderbolaget

Borgensataganden -

Not 17
Upplysningar om néarstaendetransaktioner

Som narstaende till Valerum AB betraktas dotterbolagen i koncernen, Valerum Holding AB, samt Oscar Properties Holding AB
(Publ) och dess dotterbolag. Valerum AB har rantebarande lan till dgarbolaget Valerum Holding AB som per balansdagen
uppgar till 411,7 msek.
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Not 18
Styrelsens forslag till vinstdisposition
Till arsstdmman finns foljande medel att forfoga:

Ovrigt tillskjutet kapital 100 000
Arets resultat 1014
Summa disponibla medel 101 014
Balanseras i ny rakning 101 014
Not 19

Viasentliga handelser efter balansdagen

Valerum AB noterar att oron i samband med Ukrainafragan kan komma att paverka kapitalmarknaderna under 2022. | 6vrigt
har inga vasentliga handelser intraffat efter balansdagen.

Stockholm den dagen som framgar av den elektroniska underskriften

Ch B Naen

Per-Axel Sundstrom Peter Norman

VD, ordinarie ledamot Styrelseordférande

<

Oscar Engelbert
Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB
///(/(/// ﬁ///(

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Definitioner

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER

Valerum, bolaget eller moderbolaget

Valerum AB (publ)

Valerum, bolaget eller koncernen

Valerum AB (publ) tillsammans med dess helgdgda dotterféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafléden som innehas i syfte att dgas och forvaltas
langsiktigt. Dessa kan utgoras av saval kommersiella lokaler som bostader.

Marknadsvirde fastigheter, kr

Verkligt varde pa fastigheterna vid periodens utgang.
Antal fastigheter

Antalet fastigheter vid periodens utgang.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genomsnittligt eget kapital
Balansomslutning

Summan av alla tillgangar alternativt summan av alla skulder och eget kapital.
Genomsnittlig kapitalbidningstid

Genomsnittlig kvarstaende |6ptid fram till slutférfall av samtliga krediter i skuldportfoljen.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgang.
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. Undertecknad med BankID:JOHAN
JOhan Rlppe RIPPE (196806285117)
Betrodd tidsstampel:

E-post: johan.rippe@pwc.com
P J ppe@p 2022-06-30 13:28:26 UTC

Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 84.17.219.58 Z i
IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County, Sweden / 72 %W

De Rument slutfordes av alla parter:
et iuaie DL
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2022-06-28 09:09:19 UTC
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Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Johan Rippe (johan.rippe@pwc.com)
Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 84.17.219.58 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Johan Rippe (johan.rippe@pwc.com)
Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 84.17.219.58 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Johan Rippe
(johan.rippe@pwc.com)

Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 84.17.219.58 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County, Sweden

Dokumentet laddades ner av Johan Rippe (johan.rippe@pwc.com)
Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 84.17.219.58 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Johan Rippe (johan.rippe@pwc.com)
Enhet: Chrome 103.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 84.17.219.58 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County, Sweden

Dokumentet signerades av Oscar Engelbert (oscar@oscarproperties.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Oscar Engelbert
(oscar@oscarproperties.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Oscar Engelbert
(oscar@oscarproperties.se)

Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)

I[P nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Oscar Engelbert (oscar@oscarproperties.se)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Per-Axel Sundstrom (per-
axel.sundstrom@oscarproperties.se)

Enhet: Chrome 101.0.4951.64 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Per-Axel Sundstréom (per-
axel.sundstrom@oscarproperties.se)

Enhet: Chrome 101.0.4951.64 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Per-Axel Sundstrom
(per-axel.sundstrom@oscarproperties.se)

Enhet: Chrome 101.0.4951.64 on Windows 10 Unknown (dator)

I[P nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden
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2022-06-28 08:38:41 UTC

2022-06-28 08:38:39 UTC

2022-06-28 08:38:37 UTC

2022-06-28 08:38:34 UTC

2022-06-28 08:27:05 UTC

Dokumentet 6ppnades av Per-Axel Sundstrém (per-
axel.sundstrom@oscarproperties.se)

Enhet: Chrome 101.0.4951.64 on Windows 10 Unknown (dator)

I[P nummer: 185.106.181.132 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Peter E Norman (peter.e.norman@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 31.15.50.221 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Peter E Norman
(peter.e.norman@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)

I[P nummer: 31.15.50.221 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Peter E Norman
(peter.e.norman@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)

I[P nummer: 31.15.50.221 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Peter E Norman (peter.e.norman@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 31.15.50.221 - IP Plats: Uppsala, Uppsala County, Sweden

Dokumentet skickades till Johan Rippe (johan.rippe@pwc.com)
Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden

Dokumentet skickades till Peter E Norman (peter.e.norman@gmail.com)
Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden

Dokumentet skickades till Oscar Engelbert (oscar@oscarproperties.se)
Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden

Dokumentet skickades till Per-Axel Sundstréom (per-
axel.sundstrom@oscarproperties.se)

Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)

I[P nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden

Dokumentet forseglades av Madelene Balck (madelene.balck@oscarproperties.se)
Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden

Dokumentet skapades av Madelene Balck (madelene.balck@oscarproperties.se)
Enhet: Chrome 102.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 94.255.130.229 - IP Plats: Borlange, Dalarna County, Sweden
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