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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

[

Zesec of Sweden AB (publ.), harefter ”"Bolaget”, |

ar ett Proptechbolag som erbjuder nyckelfri r
tillgang for fysisk passage. Bolaget gor det [l — C -

enkelt att skicka digitala nycklar som hjalper /N

anvandare att [8sa upp dérrar med hjélp av en [l

smartphone eller motsvarande.

Bolaget grundades 2017 av IT-entreprendrerna
Thomas Rejmell och Bjérn Olsson. Bolaget

har kontor i Géteborg, Stockholm och Malmo
samt ar idag verksamma pa den svenska
marknaden. Bolagets plattform lanserades

for operativsystemen iOS och Android under
2020. Under 2021 har Bolaget framgangsrikt
genomfdrt en bdrsnotering pd NGM SME
(Stockholm). Bolaget har sitt sate i Goteborg.

Uppgift om dgare som innehar mer &n
10% av aktierna eller résterna i bolaget
per balansdagen:

Square Nine Management

& Holding AB (21,99%)

Provatum Holding AB (11,90%)
Ambassador of Kwan AB (11,27%)
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Forvaltningsberattelse

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Styrelsen for Bolaget, med stdd av bemyndigande frén Det géller bade traditionella branscher
bolagsstdmman den 11 mars 2021, beslutade att dka som parkeringsgarage och innovativa,
bolagets aktiekapital med hogst 133 512,18 SEK genom snabbvéxande koncept som digitala
nyemission av hogst 2 150 OO0 units. Varje unit innehéller leveransboxar. Bolaget har ocksa8 inlett
en (1) aktie och en (1) vederlagsfri teckningsoption. Totalt byggandet av ett internationellt natverk
kan (2 150 000) aktier och (2 150 O00) teckningsoptioner déar Business Sweden hjalper till med

av serie TO1 emitteras till ett sammanlagt véarde om att komma i kontakt med intresserade
15,26 MSEK. Erbjudandet offentliggjordes 2021-06-03 fastighetsagare i framst Nederlanderna
och tecknades till 100% vilket innebér ett kapitaltillskott och England dar efterfrdgan pa |16sningar
om 11,71 MSEK efter emissionskostnader. for digitalt tilltrade ar stor.

Bolaget har under Q2 2021 tecknat ett avtal med SBC
(Sveriges BostadsrattsCentrum) vilket gér att vi nr dver
140 000 hushall som nu far méjlighet att [&sa upp doérren
med mobilen.

Bolaget har tecknat avtal med SALTO Systems. SALTO
ar en global marknadsledare vad géller elektroniska l&s-
och passersystem med mer an 5 000 OOO installerade
dorrar varlden dver. Avtalet med SALTO ger bolaget
affarsmojligheter inte enbart i Sverige utan dven globalt.

Under sommaren 2021 har Bolaget slutfort integrationen
med Agendos bokning- och betalningssystem som innebér
att man nu kan boka, betala och 6ppna helt digitalt.
Anvandare far darmed enkel tkomst till exempelvis
tvattstugor, traningshallar, féreningslokaler eller obemannade
hotell.

Bolaget har investerat kraftigt i digitala |&sningar

som kombinerar tekniken i en smartphone med
potentialen i dagens teknologiskt avancerade

samhélle. Bolagets mal ar att erbjuda den mest
anvandarvanliga integrationsplattformen for digitala 18s pa
proptechmarknaden.

Bolaget har under perioden ansékt om europeiskt patent for
innovativ molnbaserad porttelefoni, ndgot som bland annat
fastighetskoncernen Balder vdlkomnar. Framtagandet av den
egna digitala styrenhet MX mdjliggdr en kostnadseffektiv
konvertering av konventionella elektriska l&s i exempelvis
entréer till digitalt styrda vilken gor att Bolaget star val rustat
att fortsatta utvecklas och hantera framtidens utmaningar
inom proptechmarknaden. Dessutom éppnar MX upp nya
marknadssegment dar elektriska 18s idag anvands.
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Forvaltningsberattelse

FRAMTIDA UTVECKLING

Under 2022 vantas Bolaget fortsatta expandera omsattningsmassigt genom ett produkt-/tjansteutbud
som bygger pé framst tre |6sningar; 1. Modul X, 2. Mobile Access, 3. Smart porttelefoni. Modul X ar en
egenutvecklad h&rdvara som kan kommunicera med anvandare via 4G-nat, WiFi samt Bluetooth och
sedan déarigenom &ppnar l&s. Mobile Access ar egenutvecklad mjukvara med tillhérande mobil applikation
som bygger pa dppna APler och innebar att man kan erbjuda nyckelfri tillgdng for fysisk passage samt dela
nycklar med de man &nskar. Smart porttelefoni &r en tjanst som innebér att man inte behdver installera
porttelefoni i entréporten utan istéllet satter Bolaget upp en QR-kod som besdkare/boende helt enkelt
scannar for att f& upp en lista med boende samt en knappsats pé sin smartphone om man énskar skriva in
koden sjalv.

BOLAGETS FINANSIERING

Bolaget har under 2021 bérsnoterats p& NGM SME (Stockholm), erbjudandet offentliggjordes 7 maj 2021,
forsta handelsdag var 28 maj 2021, och tecknades till 100% vilket innebar ett kapitaltillskott om 11,71 MSEK
efter emissions-kostnader. Bolagets styrelse beslutade i december 2021 att teckna l&neavtal med ett privat
investerarkonsortium for att sakerstélla finansieringen for bolagets strategiska inriktning. L&net omfattar

5 MSEK och |6per med en ménatlig rénta om 1% samt har en uppléaggningsavgift om 5%, lanet forfaller till
betalning senast 30 juni 2022. Lanet innebar en mojlighet for [Angivaren att konvertera lanet till aktier mot
70% varde av 10 dagars VWAP. D& bolaget ar borsnoterat far inga prognoser avseende eventuell framtida
finansiering delges i rapporter av det hér slaget, bolaget hanvisar istallet till https://www.zesec.com/
pressmedelanden-zesec dar finansiell information samt information rérande bolagets verksamhet [6pande
publiceras samt uppdateras.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i fler&rsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1jan - 31dec 1jan - 31dec 1jan - 31dec 1jan - 31dec

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 175 46 224 250
Balansomslutning 5902 2935 1118 281
Resultat efter finansiella poster -15 082 -1904 - 753 15
Soliditet % 68 77 58 47
Nettoomsattningen avviker med mer &n 30% da bolagets produkter lanserats under aret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Zesec of Sweden AB (publ.)
Belopp i TSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital
1jan 2021 - 31 dec 2021 Ej registrerat Fond for " Balanserat Arets
jan . ec Aktiekapital | registre utvecklings- Overkursfond TOTALT
12 man aktiekapital o resultat resultat
utgifter

Belopp vid 8rets ingang 64 585 9550 2185 364 4739826 - 2848090 -1903 761 2247474
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning -1903 761 1903 761 [0}
Forandring av fond for utvecklingsutgifter 1792 871 -1792 871 o
Fondemission 419 483 - 419 483 0
Registrering av nyemission 15932 -9550 2380 496 2386 878
Nyemission 133513 14 313 912 14 447 425
Arets resultat -15082059 | -15082059
Belopp vid drets utgang 633513 o 3978235 21434234 - 6964 205 -15082 059 3999718
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Forvaltningsberattelse

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Overkursfond 21434 234
Balanserat resultat -6 964 204
Arets resultat -15082 059
Summa -612 029

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning - 612 029

Summa - 612 029

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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BOLAGETS RESULTATRAKNING
Zesec of Sweden AB (publ.)

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i TSEK 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 175 229 46 295
Aktiverat arbete for egen rékning 2229944 1503 054
Ovriga rorelseintakter 44 634 29774
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 2449807 1579123
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter - 3972005 -
Ovriga externa kostnader - 7915879 - 3272457
Personalkostnader -4799 156 -194 205
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar -437 073 -
Ovriga rérelsekostnader -22744 -2693
Summa rérelsens kostnader -17 146 857 - 3469355
Rérelseresultat -14 697 050 -1890 232
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter - 385009 -13529
Summa finansiella poster - 385009 -13529
Resultat efter finansiella poster -15 082 059 -1903 761
Resultat fore skatt -15082 059 -1903 761
Skatter
Skatt p8 8rets resultat - -
Arets resultat -15 082 059 -1903 761
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BOLAGETS BALANSRAKNING
Zesec of Sweden AB (publ.)

1

31dec 31dec
Belopp i TSEK 2021 2020
TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt aktiekapital - 24 310
Anlidggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgédngar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten 4 1748 291 2185364
Pagaende utvecklingsarbeten 5 2229944 -
Summa immateriella anldggningstillgangar 3978 235 2185364
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6 59 740 -
Summa immateriella anldggningstillgangar 59740 -
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 19 975 32500
Summa immateriella anldggningstillgangar 19975 32500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 057 950 2217 864
Omsittningstillgangar
Varulager m.m
Fardiga varor och handelsvaror 17340 -
Forskott till leverantor 100 505 -
Summa varulager m.m 117 845 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 109 343 26 805
Ovriga fordringar 195 282 125 210
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 453 497 15995
Summa kortfristiga fordringar 758122 168 010
Kassa och bank
Kassa och bank 968 287 524 657
Summa kassa och bank 968 287 524 657
Summa omsittningstillgangar 1844 254 692 667
SUMMA TILLGANGAR 5902 204 2934 841
EGET KAPITAL OCH SKULDER 31dec 31dec

2021 2021

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 633513 64 585
Ej registrerat aktiekapital - 9550
Fond for utvecklingsutgifter 3978235 2185 364
Summa bundet eget kapital 4611748 2259499
Fritt eget kapital
Overkursfond 21434 234 4739 826
Balanserat resultat - 6964 204 - 2848089
Arets resultat -15082 059 -1903761
Summa fritt eget kapital - 612029 - 12024
Summa eget kapital 3999719 2247 475
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 124 991
Summa langfristiga skulder - 124 991
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 8636 -
Leverantdrsskulder 741912 365 681
Aktuella skatteskulder 63479 -
Ovriga skulder 228126 17768
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 860 332 178 926
Summa kortfristiga skulder 1902485 562 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5902204 2934 841
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Noter

Not 1 ALMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intédkterna
kan beraknas p4 ett tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts fér handelsrabatter, méngdrabatter och liknande
prisavdrag. Avtal till fast pris (prenumerationsavtal som inkluderar hardvara och installation) redovisas
enligt huvudregeln.

Internt upparbetade immateriella tillgangar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anlaggningstillgéngar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebér att samtliga utgifter som uppkommer under utvecklingsfasen aktiveras under forutsattning att
de uppfyller kriterierna i BEFNAR 2012:1.

Inkomstskatt

Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och
kupongskatt) for innevarande rakenskaps8r som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékensk apsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd

av tidigare transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten beréknas p8 temporara skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden p4 tillgdngar och skulder. Uppskjuten
skattefordran fér underskottsavdrag eller andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att méta dverskott framtida beskattningsar.
Den uppskjutna skatteskulden pé obeskattade reserver utgér en del av de obeskattade reserverna och
sarredovisas séledes inte.

Materiella anlaggningstillgadngar
Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.
Nedanstdende nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent

Inventarier 5 20

Finansiella instrument
Foretagets finansiella instrument (hyresdepositioner) varderas utifran anskaffningsvardet enligt kapitel 11
i BENAR 2012:1.
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Varulager
Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet enligt l1agsta
vardets princip (LVP).

Fordringar och skulder i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs.

Kursvinster och kursférluster pd monetéara poster redovisas i resultatrékningen de &r de uppkommer.
Kursdifferenser som uppkommer pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet och
kursdifferenser pa finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Ersattningar till anstallda
Avgifter for avgiftsbestamda pensionsplaner kostnadsfors |6pande.

Ovriga upplysningar
Ovriga intikter
Ovriga intakter bestar av hyresintakter fran andrahandsuthyrning av kontorsrum, samt valutavinster pa

leverantdrsskulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerérséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

2021 2020
Medelantalet anstéllda 5 1
Not 3 Ackumulerat skattemassigt underskottsavdrag

Beraknat skattemassigt underskottsavdrag pé balansdagen: 17 637 114 kr.
Potentiell uppskjuten skattefordran for detta uppgér till 3 633 245 kr (20,6%)

Styrelsen anser inte att det finns skal att boka upp en uppskjuten skattefordran pé skattemassiga
underskott d& det rader viss osakerhet kring nér bolaget kommer kunna nyttja dessa.

. .o
Not 4 Balanserade utgifter for egenupparbetade
. o .o . .
immateriella anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2185 364 682 310
Férandringar av anskaffningsvérden
Aktiverade utvecklingsutgifter - 1503 054
Utgéende anskaffningsvarden 2185 364 2185 364
Ing8ende avskrivningar 0 (0]
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -437 073 0]
Utgaende avskrivningar -437 073 o
Redovisat virde 1748 291 2185364
zefec
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.

Not 5 Pagaende utvecklingsarbeten

2021-12-31 2020-12-31
Arets aktivering av pagéende utvecklingsarbeten 2229944 (0]

2229944 o

L . .

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ing8ende anskaffningsvirden 0 o
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkép 59 740 -
Utg&ende anskaffningsvarden 59 740 0
Redovisat virde 59740
Avskrivning p8 materiella tillgdngar startar 2022-01-01
Not 7 Ovriga langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Ing8ende anskaffningsvarden 32500 o)
Lédmnade depositioner 19 975 32 500
Aterbetalda depositioner -32500 0
Utgéende anskaffningsvérden 19 975 32 500
Not 8 Forfallotid skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare &n 5 ar 0 0
Not 9 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stallda sékerheter o] o]
Summa stillda sakerheter o 0

o .

Not 10 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Hyresgaranti 269 409 0]
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VD har ordet

MARKNADEN

Digitalisering av flerbostadshus och kontor bérjar

i entrén och de flesta portar ar utrustade med ett
enkelt elektriskt 1&s som 6ppnas med kod, kort eller
nyckelbricka. Digitaliseringen dppnar upp fér nya
tjdnster som skapar varde for fastighetségare i och
med 6kad betalningsvilja hos de boende.

Zesec erbjuder fastighetségare, boende och
leveransbolag nyckelfri tillgang till fastigheter. Det
forenklar for anvandaren och innebar en mojlighet
att erbjuda ett brett utbud av servicetjanster.
Digitaliserad access stddjer coworking och
flexibla uthyrningsmodeller som leder till battre
nyttjandegrad och hdgre intakt.

Som fastighetsagare &r traditionella l8ssystem

dyra att installera och underhélla. Zesec erbjuder
I6sningen pa den kostsamma processen genom att
uppgradera l8ssystem i stéllet for att byta ut. Zesecs
egenutvecklade styrenhet MX kommunicerar med
var molnbaserade integrationsplattform via 4G och
underlattar digitaliseringen av entréportar.

INTERNATIONELL EXPANSION

Zesecs integrationsplattform, applikation och
styrenheter fungerar lika bra i Sverige som globalt.
Affarsmodellen mojliggodr intadktsstrommar fran séval
fastighetsdgare som leveransbolag vilka bagge
tjdnar stort pa nyckelfria fastigheter. Méjligheterna
ar enorma och potentialen gigantisk i och med

att Zesecs integrationsplattform, applikation och
tjanster ar skalbara.

| samarbete med Business Sweden har

vi konkretiserat var utvecklingsplan for
internationalisering och valt Amsterdam som
forsta marknad utanfér Sveriges gréanser.
Amsterdam har uppskattningsvis ca 25 000
entréportar till flerbostadshus fér Zesec att
bearbeta med véra |6sningar och tjanster.
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framtagandet av en
ny mobil porttelefoni
som Vi tror kommer
revolutionera

marknaden
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KOMMERSIALISERING

Med Zesecs egenutvecklade styrenhet MXi
entréporten kan tjanster som mobil porttelefoni
och mobil access enkelt levereras samt byggas ut
i den takt som fastighetsdgaren och de boende
onskar. V&r molnbaserade integrationsplattform &r
varumarkesoberoende och Zesecs styrenhet MX &r
tekniskt anpassad for att fungera lika bra i Sverige
som utomlands vilket &r en férutsattning for vér
planerade expansion i Europa. MX i kombination
med strategiska partnerskap och samarbeten
med aterforsaljare gor bolaget val rustat for
forsaljningstillvaxt.

Zesec har under 2021 investerat i framtagandet
av en ny mobil porttelefoni som vi tror kommer
revolutionera marknaden. Tidigare har porttelefoni
varit férenat med dyra installationskostnader,
tidskrédvande processer och stor administrations-
process for fastighetsdgarna. Med Zesecs mobila
porttelefoni anvander vi all kapacitet for ljud- och
bildoverféring i en smartphone samt kombinerar
det med fastighetsdgarnas behov fér trygghet,
anvandarvanlighet och ekonomi i varje entréport.
Vi har patentsdkt 16sningen och har stora
férhoppningar om att vi ska kunna expandera i
Sverige samt Europa under 2022.

STRATEGISKA PARTNERSKAP

Q4 2021 var en period dé vi tecknade strategiska
avtal med flera viktiga partners som erbjuder
Oppna digitala plattformar fér smartare boende och
effektivare férvaltning. Exempel pé s&dana partners
ar Awaio, Srenity, FortVillage och Pigello.

Partnerskapen ar viktiga eftersom vi kompletterar
vara olika erbjudanden till fastighetsmarknaden.
Gemensamt fér Zesec och vara partners ar att vi
erbjuder smartare fastighetsférvaltning som skapar
en battre och mer héllbar boendemiljé samt lagre
forvaltningskostnader. Vi ser fram emot att ing8

fler strategiska partnerskap under 2022 dar Zesecs
mobila accesslésningar utgdr en integrerad del i det
samlade erbjudandet, inte bara i Sverige utan ocksa
i Europa.
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Vart samarbete med SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum, som forvaltar mer &n

4 200 bostadsrattsféreningar i Sverige, utvecklas
kontinuerligt och vi &r stolta dver att vara en del av
deras utveckling mot ett hallbart nyckelfritt boende.
Zesec har dven utvecklat en integration med SALTO
Systems som &r global marknadsledare nar det
géller utveckling och tillverkning av elektroniska |8s-
och passersystem.

Det innebaér att vi nu levererar integrationslésningar
till fastighetséagare, fastighetsférvaltare och
coworking-anlaggningar dar mobil access ar en
sjélvklar del av konceptet.

ATERFORSALJARE

Vi har under Q4 fortsatt att bygga ut vart natverk
av aterforséljare runt om i Sverige. De flesta
fastighetsagare och bostadsrattsféreningar
anlitar idag auktoriserade l&ssmeder for att utféra
|&sarbeten i sin fastighet. Darfor riktar vi oss i
forsta hand till de 200 I8s- och sdkerhetsféretag
som idag &r medlemmar i SLR, Sveriges Las och
Sékerhetsleverantorers Riksférbund.

Under Q4 har vi tecknat avtal med 10 nya
aterforsaljare och vi har en tydlig mélsattning

att under aret kraftigt 6ka antalet aterforséljare

i Sverige. Vi ser fram emot att tillsammans med
auktoriserade l&8ssmeder erbjuda fastighetségare
och bostadsrattsféreningar Zesecs accessldsningar
med garanterad kvalitet och kontinuitet.

INVESTERINGAR

Under 2021 har vi investerat kraftigt i
nyutvecklingen av var styrenhet MX och véar
patentsokta tjanst mobil porttelefoni. Parallellt har
vi fortsatt att utveckla var integrationsplattform och
forbattrat anvandarvanligheten i var app. Detta i
kombination med partners och &terférsaljare har lett
till kraftigt 6kat intresse for bolagets produkter och
tjanster.

Magnus Gilborne
VD, Zesec of Sweden AB (publ.)
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Vasentliga handelser efter periodens utgéang

Succé for mobil porttelefoni pa SLR:s arstraff

Zesec gjorde succé pa SLR:s (Sveriges L8s- och Sakerhetsforetags Riksférbund) arstraff 2022

nar bolagets patentsdkta mobila porttelefoni och accessldsningar presenterades for mer an 200
besokare fran 45 valrenommerade féretag inom sékerhetsbranschen i Sverige. Zesecs strategi att
sélja via auktoriserade |&ssmeder och sékerhetsféretag ar ett framgéngskoncept. Antalet tecknade
avtal med aterforsaljare hade i april passerat 60 och ytterligare 20 véntar pé att f& kéra igéng.
Malet att ha ett aterforsaljarnatverk omfattande minst 100 sakerhetsféretag vid utgangen av 2022
beraknas Svertraffas.

Dialog om internationellt samarbete med SALTO Systems i Nederlanderna

SALTO Systems i Nederlanderna och Zesec inledde i mars dialog om internationellt samarbete
efter genomférd presentation och demonstration av “proof-of-concept”. Samarbetet ar ett forsta
steg i Zesecs internationella expansionsplan. SALTO Systems har en global nérvaro kombinerat
med spetskompetens inom [8s- och sakerhetsbranschen och Zesec ser fram emot att fortsatta
utveckla samarbete med SALTO Systems globalt

Avtal med BankID for sdker identifiering

Zesec tecknade i mars avtal med BankID som innebar att Zesecs nya och befintliga kunder kommer
att f& mojligheten att identifiera, dela nycklar samt fjarréppna via legitimering med BankID. Zesec
ser dven att anvéandare kommer kunna autentisera sig med BankID for att handla via partners och -
marknadsplatser dar &ven hemleverans kommer erbjudas i en nara framtid. Autentisering via BanklD

innebar en trygghet fér Zesecs anvandare dé tjansten &r beprévad och optimerad fér det moderna
samhallet.

Avtal med Wondr om nyckelfritt tilltride till gymanliggningar ok

Zesec tecknar avtal med ett Wondr, ett internationellt affarssystem fér den globala é
?

gym- och traningsbranschen. Zesecs produkt- och tjansteutbud ger Wondrs kunder

mojlighet till nyckelfritt tilltrdde som underlattar administration d& nya medlemmar sténdigt till-
kommer. Tranings- och gymanlaggningar ser tillvaxt bade nationellt i Sverige och internationellt.
Statistik visar att marknaden for traningsanlaggningar och gym véarderades till ca 100 miljarder
USD globalt fér 2020 och véntas né 136,59 miljarder USD &r 2028.




Vasentliga handelser efter periodens utgéng

Aterforsiljaravtal med AT Installation om mobila porttelefoni- och accesslésningar

AT Installation och Zesec tecknar aterforsaljaravtal. AT Installation som ingér i Welandkoncernen,

ar specialister pé fiberinstallationer, porttelefoner, passersystem och sédkerhet. Bolaget har mer &n

60 &rs erfarenhet med bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag som kunder och &r representerade
pé bé&de 6st- och vastkusten. Samarbetet innebér att AT Installation kan erbjuda sina kunder Zesecs
patentsokta mobila porttelefoni- och accessldsningar.

Samarbete med Awaio 6ppnar dérrarna for Wellstreet

Zesec har inlett samarbete med det snabbvéaxande startupbolaget Awaio AB som p& mindre an tva
ar gatt fran idéstadiet till att idag ha ett hundratal foretagskunder p& den skandinaviska marknaden.
Bland bolagets égare aterfinns bland andra Balder Fastigheter och K-Fastigheter. Awaio erbjuder
en plattform fér kontorsdelning dar féretag och individer kan skraddarsy sitt arbetsliv pé ett enkelt,
priseffektivt och héllbart satt. Férsta gemensamma nyckelfria I6sningen har levererats till Wellstreet
som var i behov av att expandera och Awaios plattform var da det sjélvklara valet tillsammans med
Zesecs portfolj av nyckelfria produkter och tjanster.

Zesec tecknar aterforsiljaravtal med Paralarm

Aterforsaljaravtalet innebar att Paralarm AB erbjuder Zesecs produkter och tjanster till sina \
kunder. Paralarm &r certifierat fér bade inbrottslarm, brandlarm och &s. Bolaget levererar sedan

1993 sakerhetsinstallationer till féretag, fastighetségare, och bostadsrattsféreningar. Zesecs %
patentsdkta mobila porttelefoni och accesslésningar for digitalisering av fastigheter har ront stor
uppmarksamhet marknaden och avtalet med Paralarm &r en viktig del av Zesecs strategi att véxa

och utvecklas tillsammans med aterforsaljare.

| 0

Zesec ingér laneavtal och sékerstiller finansieringen for sin strategiska inriktning

Zesec of Sweden AB (publ.) har erhallit ett 18n om 5 MSEK frén ett privat investerarkonsortium
Lanet |6per med en ménatlig ranta om 1% och har en upplaggningsavgift om 5% samt forfaller till
betalning senast 30 juni 2022. Lanet innebar en mojlighet fér langivaren att konvertera lanet till
aktier mot 70% vérde av 10 dagars VWAP.

& =IaN - ‘

Zesec forstirker forsaljningsorganisationen

Bolaget har forstarkt férsaljningsorganisationen genom att utse Martin Konczak till ny férséljnings-
chef. Han eftertrader bolagets grundare Thomas Rejmell som varit tillférordnad pa tjansten. Thomas
kommer att fortsatta arbeta med forséljning tillsammans med Martin med fokus pé framst utveckling
av bolagets storkund- och partnerkoncept, sdval nationellt som internationellt. Martin har tidigare
varit ansvarig for utvecklingen av bolagets aterférsaljarkoncept och utnamningen tydliggoér bolagets
huvudstrategi att sélja produkter och tjénster via &terférséljare och partners.




MyZesec

MyZesec ar bolagets egenutvecklade molnbaserade
integrationsplattform som ar kompatibel med dagens olika
digitala l&ssystem. Plattformen &r varumérkesoberoende
vilket innebar att digitala |&ssystem med dppna API
(Application Program Interface) kan anslutas och enkelt
administreras i web-portalen och applikationen.

Plattformen &ar byggd p8 AWS-molntjanster (Amazon
Web Services) for att p8 ett snabbt och enkelt satt kunna
skala upp verksamheten. AWS &r designad for att vara
den mest flexibla och sdkra molnberakningsmiljén som
finns tillganglig idag. Karninfrastrukturen ar byggd for
att uppfylla sdkerhetskraven fér militaren, globala banker
och andra hégkansliga organisationer. Bolaget dger alla
rattigheter till kod och funktioner. Vid etablering i andra

lander ar det endast sprakjusteringar som behdvs.

Entréport

* 2

Hemma dérr a

b o

Skicka nyckel

Powered by Zesec
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Zesec-appen

Bolaget har under 2021 fortsatt att utveckla
anvandarvanligheten i applikationen som anvéands
for att hantera dorrar, portar och andra accesser i
en smartphone. | appen samlar man och hanterar
samtliga digitala |8s, oavsett fabrikat, p& ett och
samma stalle.

Appen har flera smarta funktioner som underlattar
vardagen. Exempelvis finns méjlighet att snabbt och
enkelt dela ut en permanent eller tillféllig nyckel,
kontrollera aktivitetsloggar eller &terkalla en utdelad
nyckel. Appen stddjer Bluetooth och NFC (Near Field
Communication).

Appen finns tillganglig fér gratis nedladdning i

App Store (i0OS) och i Google Play (Android). Vid
etablering i andra lander ar det endast sprékjusteringar
som behdvs
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Zesecs styrenhet MX

De flesta entréportar ar utrustade med ett enkelt elektriskt
l&s som 6ppnas med kod, kort eller nyckelbricka. Att byta
ut ett traditionellt elektriskt 1&s mot ett modernt digitalt
innebéar inte séllan hdga kostnader for fastighetségare.
Lésningen ar att komplettera det befintliga elektriska laset
med en digitalt uppkopplad styrenhet.

2021 var aret da bolaget inledde med tredjepartsprodukt
for styrenheter men insag relativt snabbt att det inte fanns
en produkt p& marknaden som motsvarade kundernas
férvantan pé snabbhet och som var uppkopplad med 4G
for distanskommunikation och styrning.

Powered by Zesec

Bolaget satsade darfor pa att investera i framtagning av
en egen styrenhet - styrenheten MX. Bolaget bérjade ol c €
serietillverka MX under Q4 2021 och investeringen gor att @

bolaget dger en viktig del i vardekedjan och stér val rustade

@ www.zesec.com y
for tillvaxt och internationell expansion under 2022. @
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Mobil Porttelefoni

Under 2021 genomférde bolaget djupintervjuer med
kunderna betraffande énskemal om nya funktioner
kopplade till mobil access. Det blev da tydligt att

det saknas kostnadseffektiva alternativ till traditionell
porttelefoni. Bolaget inledde darfér innovations- och
utvecklingsarbete av molnbaserad mobil porttelefoni.
Resultatet blev en patentsokt |6sning som inte kréver dyra
installationer eller komplicerad hé&rdvara.

Tekniken som anvands finns redan integrerad i dagens
smartphones och genom att ersatta den gamla panelen
i entrén med en QR-kod kan besdkaren skanna och vélja
vem man vill besoka fran en digital lista. Ett video- och
rostsamtal kopplas upp med mottagarens smartphone
som kan valja att sldppa in eller avvisa besdket, &ven om
man inte &r pé plats.

Installationskostnaden &r |&g och fastighetségaren spar tid
och pengar genom att snabbt och smidigt administrera
boendelistor i webbportalen MyZesec. For att dppning
skall kunna ske beh&ver entréporten vara digitaliserad med
styrenhet MX eller med digitalt 18s anslutet till bolagets F -
integrationsplattform. |

Zesecs mobila porttelefoni har vackt stor uppmaérksamhet
p& marknaden. Innovationen underlattar bolagets
internationella expansion d& flerbostadshus och
kontor globalt behdver en kontaktpunkt
for besdkare, leverantdrer och
blaljuspersonal.

S4 har anviander man porttelefonin

Besdkaren skannar
QR-koden pa dorren
med mobilkameran

Besokaren valjeri
boendelistan vem de
vill beséka och ringer pa

Mottagaren svarar pé
uppringningen via
video- och réstsamtal

Mottagaren kan valja

att slappa in eller avvisa
besoket, aven om man inte
ar pa plats

® OO

zesec
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Forsaljning och resultat

med Zesec

Forséaljning och 2021 2020 2021 2020
resultat i samman- | januari - januari - oktober - oktober -
drag (TSEK) december december december december
Summa

v 175 46 98 23
nettoomsattning
summarérelsens |5 1,7 - 3469 - 4288 -1718
kostnader
Periodens resultat |15 og) -1904 - 3890 - 941
fore skatt
Antal upplasningar | 5 71 522 22336 492

*Observera att “antal upplasningar med Zesec” definieras som en lyckad upplasning

med Zesecs applikation.
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Vi bygger det nyckelfria samhallet

1. Entrédodrrar

3. Privata dorrar

for dorren

zefec

Zesec of Sweden AB (publ.) - Arsredovisning 2021

4. Leverans innan-

Entréporten digitaliseras med Zesecs
styrenhet MX eller med digitalt 18s
anslutet till Zesecs integrationsplattform.
Fastighetsdgaren administrerar tilltrade for
boende, leverantérer, entreprendrer och
betalar en manadsavgift for tjdnsten.

Via den digitaliserade entréporten kan
leveransbolagen erbjudas &tkomst for

att utféra leveranser i trapphuset eller till
leveransboxar. Leveransbolagen betalar en
manadsavgift baserad pé antalet kunder
som nas.

Boende och kontor kan vélja att ansluta
sin privata dorr till Zesecs plattform

och ge atkomst till de man sjélv 6nskar.
Kunden bekostar och installerar ett
valfritt digitalt 18s som ansluts till Zesecs
integrationsplattform.

Boende och kontor med digitalt |&s
kan vélja att f& leverans av varor och
tjanster innanfér den privata dorren.
Leveransbolagen betalar en ménadsavgift
baserad p8 antalet kunder som nés.

Nar antalet anvéndare &r tillrackligt stort
inom ett geografiskt omrade kan de via
Zesecs app fa erbjudanden om varor
och tjanster som de kan bestalla hem.
Leverant6ren betalar for annonsering.
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Pressmeddelanden

KLICKA FOR ATT LASA MER

06 maj

Zesec forstarker forséljningsorganisationen

Martin Konczak som varit ansvarig fér utvecklingen av bolagets aterférsaljarnatverk i Sverige, blir
ny férsaljningschef for Zesec of Sweden AB (publ.). Han eftertrader Thomas Rejmell som hittills
varit tillférordnad p4 tjansten

14 april

Succé for Zesecs mobila porttelefoni pa SLR:s arstraff

Zesec presenterade foretagets patentsdkta mobila porttelefoni och accesslésningar pé SLR:s
(Sveriges L8s- och Sakerhetsféretags Riksférbund) arstraff i Goteborg dar uppemot 200 personer
fran 45 foretag i sdkerhetsbranschen deltog

<> 25 mars

Zesec tecknar avtal med internationellt affarssystem
Zesec har under mars 2022 tecknat avtal med ett Wondr, ett internationellt affarssystem fér den
globala gym- och traningsbranschen

<> 22 mars
Zesec tecknar aterforsaljaravtal med AT Installation

AT Installation AB ar specialister pa fiberinstallationer, porttelefoner, passersystem och séker-
het. Bolaget har mer &n 60 &rs erfarenhet med bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag som
kunder och &r representerade pa bade 6st- och vastkusten. AT Installation ingér i
Welandkoncernen

17 mars
<> SALTO Systems och Zesec inleder dialog om internationellt samarbete

Som en del i Zesecs internationella expansion utvecklar nu bolaget samarbetet med SALTO
Systems i Nederlanderna

15 mars
<> Zesec tecknar avtal med Awaio och Wellstreet

Zesec tecknar samarbetsavtal for innovativa kontorsldsningar med Awaio och Wellstreet

11 mars
<> Rekordstort intresse att bli aterforsiljare av Zesecs mobila tjanster
och produkter

Zesecs strategi att n& tillvaxt tillsammans med aterforséljare ar en succé och antalet tecknade
avtal med aterforsaljare har nu passerat 50 vilket vida 6verstiger mélet pa 30 for perioden. Det &r
framst lassmedsféretag anslutna till SLR, Sveriges L8s och Sakerhetsleverantdrers Riksforbund,
som véljer att bli terforséljare.

zesec
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PRESSMEDDELANDEN - KLICKA FOR ATT LASA MER

07 mars

Zesec tecknar avtal med BankID
Zesec tecknade den 4 mars 2022 avtal med BankID

04 mars

Zesec signar med nya aterforsaljare
Zesec har senaste veckan tecknat avtal med fem nya &terforséljare

23 feb

Zesec tecknar aterforsaljaravtal med Paralarm AB

Avtalet ger Paralarm majlighet att erbjuda Zesecs produkter och tjanster till sina kunder. Paralarm
AB &r certifierat for b&de inbrottslarm, brandlarm och |8s. Bolaget levererar sedan 1993 sakerhet-
sinstallationer till foretag, fastighetsédgare, och bostadsrattsforeningar. Paralarm ar medlem i SLR,
Sveriges L&s och Sékerhetsleverantdrers Férening

09 feb
Okad efterfragan pa Zesecs patentsdkta mobila porttelefoni goér att bolaget

forstarker teamet i Sverige

Efterfragan p& Zesecs patentsdkta mobila porttelefoni 6kar och darfor forstarker bolaget nu
teamet med Martin Konczak som har mé&ngéarig erfarenhet av B2B forsaljning fran framst
telecom-branschen. Martin ansvarar for att fortsatta utveckla bolagets snabbt vaxande
aterforsaljarnatverk runt om i Sverige

07 feb

Nytt samarbete med Awaio 6ppnar dnnu fler dérrar

Zesec inleder samarbete med det snabbvaxande startupbolaget Awaio AB som p& mindre &n tva
ar gatt fran idéstadiet till att idag ha ett hundratal féretagskunder pé& den skandinaviska
marknaden. Bland bolagets dgare &terfinns bland andra Balder Fastigheter och K-Fastigheter

07 feb
Zesec of Sweden AB (publ.) ingar laneavtal och sakerstiller finansieringen for

sin strategiska inriktning
Zesec of Sweden AB (publ.) meddelar att bolaget erhaller ett 1an om 5 MSEK frén ett privat
investerarkonsortium

2021

14 dec

Samarbete med Srenity Solutions dppnar annu fler dérrar

Zesec har ingatt avtal med Srenity Solutions AB om leverans av mobil access. Samarbetet innebéar
att Zesec blir en integrerad del i Srenitys loT-plattform och atkomst via smartphone erbjuds séval
nya som befintliga kunder
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08 dec

Nyproducerade fastigheter blir nyckelfria med Zesec

Under november har bolaget inlett tre projekt tillsammans med fastighetsbolag om digitalisering
av nyproducerade fastigheter. Syftet ar att erbjuda hyresgésterna en helt nyckelfri vardag och en
effektivare och mer kostnadseffektiv forvaltning. Projekten omfattar tusentals lagenheter pa flera
centrala orter i Sverige

O3 dec

Zesec 6kar takten tillsammans med SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Bostadsrattsforvaltaren SBCs samarbete med Zesec har tagit ordentlig fart under hdsten och
antalet anslutna bostadsrattsféreningar vaxer stadigt i takt med att insikten om digitaliseringens
alla fordelar blir tydligare. Samarbetet som inleddes i april 2021, innebar att éver 4 300 bostads-
rattsféreningar dver hela Sverige fatt mojlighet att dppna dérrar med smartphone istéllet fér med
nycklar

O1dec

Zesec vaxer med fler aterférséljare i Sverige

Som en del i Zesecs expansionsplan har bolaget hittills under kvartalet tecknat 10 nya
aterforsaljaravtal i Sverige. Zesecs nyligen lanserade digitala styrenhet MX spelar en
viktig roll i utvecklingen av aterférséljarnatverket

26 nov

Zesec fortsatter tillvixtresan och etablerar i expansiva Malméregionen

Zesec of Sweden AB (publ) fortsatter sin tillvaxtresa i Sverige och etablera sig planenligt i
Malméoregionen genom att rekrytera Jimmy Andersson med mangérig erfarenhet av strategisk
forsaljningsledning och operativ forséljning inom fastighet och bostader

23 nov

Zesec tecknar samarbetsavtal med FortVillage om integration i

molnbaserat fastighetssystem

Som en del i Zesecs malsattning att erbjuda mobil access som en integrerad del i moderna,
innovativa fastighetssystem meddelar bolaget att avtal tecknats med FortVillage om integration

19 nov

Wahlin Fastigheter tecknar ramavtal med Zesec

Wahlin Fastigheter AB &r ett av Stockholms storre privatdgda fastighetsforetag. Bestandet
omfattar idag ett hundratal fastigheter med cirka 3 500 lagenheter, 200 lokaler och ett antal
garage

17 nov

Zesec tecknar avtal med FastPark om leverans av mobil access
Zesec meddelar att bolaget har tecknat partneravtal med FastPark om leverans av mobil access
och integrering i kundens plattform for uthyrning av parkeringsplatser
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PRESSMEDDELANDEN - KLICKA FOR ATT LASA MER

12 nov

Zesec inleder samarbete med Pigello for integrering i deras fastighetssystem
Zesec meddelar att bolaget har ingéatt ett partneravtal med Pigello som avser leverans av mobil
access till hyresgaster och entreprendrer. Avtalet innebér att Zesecs |6sning nu kommer att
erbjudas inom ramen for Pigellos heltadckande fastighetssystem

() 10 nov
Zesec tecknar ramavtal med Convendum fér integrering i deras

coworkingkoncept
Zesec meddelar att bolaget har tecknat ett ramavtal med Convendum som etablerar och driver
moderna coworking-anlaggningar och hybridkontor

() 05 nov

Zesec lanserar unik styrenhet for elektriska l&s i entréportar och
digitala leveransboxar
Zesec meddelar att bolaget lanserar en egenutvecklad digital styrenhet for elektriska 18s med
mycket snabb responstid vid upplasning och flexibel tradlds kommunikation via 4G, wifi och
bluetooth. Produkten forenklar leverans av Zesecs patentsokta tjanst “digital porttelefoni” till
fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar

28 juli
Zesec of Sweden AB (publ) anséker om europeiskt patent fér innovativ
molnbaserad porttelefoni

12 juli
Zesec anstéller ny CTO

Zesec of Sweden AB (publ.) befinner sig i en expansiv fas dar det finns behov av ledarskap och
erfarenhet i det teknologiska teamet, vilket Christian Herrmann bidrar med

<::> 16 juni

Zesec har tecknat samarbetsavtal med SALTO Systems om integration av
passerkontrollésningar
SALTO Systems ar en av marknadsledarna globalt nar det galler utveckling och tillverkning av
elektroniska 18s & passersystem. SALTO har mer an 5 OO0 OOO installerade dérrar varlden dver

() 11 juni
Nu 6ppnar Zesec annu fler dorrar tillsammans med SBC

Zesec och SBC utdkar sitt samarbete och lanserar ny digital bokningslésning for
bostadsrattsféreningars gemensamma utrymmen t.ex. tvattstuga och féreningslokal
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PRESSMEDDELANDEN - KLICKA FOR ATT LASA MER

08 juni
Zesecs teckningsoptioner tas upp till handel p4 NGM Nordic SME
O1juni

Okad efterfragan pa Zesecs digitala nyckellsningar i Stockholm gér att Zesec
expanderar

C) 05 maj
Zesec tecknar genombrottsavtal

SBC inleder samarbete med Zesec - dver 4 000 bostadsrattsforeningar far méjlighet att lasa upp
dérren med mobilen

26 april
Ny VD i Zesec of Sweden AB (publ)

| samband med att bolaget planerar en notering av aktien, tar deldgaren och styrelseordférande i
proptechbolaget Zesec, Magnus Gilborne, dver som ny vd fér bolaget
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Definitioner nyckeltal:

Rorelseresultat

Resultat fore finansnetto.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Nettoskuldsattning
L&ng- och kortfristiga rantebarande skulder minus likvida medel i procent av eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Genomsnittligt antal anstallda
Genomsnittligt antal anstallda under perioden omraknat till heltidstjanster.

LTV abonnemang Saa$S

Life Time Value (LTV). Anvénds for att uppskatta vardet p8 ingdngna abonnemang enligt formeln (intakter-
kostnader) x genomsnittslivslangd p8 ingdngna abonnemang.

Annually Recurring Revenue (ARR)

Forvantade intédkter under de kommande tolv mé&naderna baserat pé antalet &terkommande intakter
i slutet av perioden. Bolaget inkluderar inte ndgon uppskattad nyférsaljning under den kommande
tolvmé&nadersperioden och kundtappet uppskattas till 5%, vilket ar branschstandard.

Net Revenue Retention (NRR)

Anvands for att mata hur intdkterna fran Bolagets kunder féréandrats. Om intékterna ar oférandrade s8 blir
NRR =100% . Om intakterna fr&n kunderna daremot 6kar for att de kdper mer av samma, tillaggstjénster
och/eller prishojningar s& 6kar NRR om inte kunderna samtidigt avslutar tjanster. NRR = (ARR i bérjan av
perioden - ARR kundtapp under perioden + uppgraderingar + nya tjanster + prishdjningar + merférsaljning)
/ ARR i borjan av perioden.

Antal konsumenter nddda

Antal privatpersoner som bor i en fastighet uppkopplade mot Zesec.

Abonnemang

En abonnemangstjanst tecknad av en kund som genererar 8terkommande intékter.

Behallningsgrad

Berédkning pa hur stor andel av Bolagets kunder viktat for antal abonnemang som ar kvar som kund ett &r

till nasta. Beraknas enligt formeln ( (Aktiva kunders antal abonnemang) - (Avslutade kundrelationers antal
abonnemang) ) / (Aktiva kunders antal abonnemang).

| de fall inga kundavhopp skett under métperioden s& anvénds en langre méatperiod och genomsnittet pa
behallningsgraden anvands som &rets behallningsgrad.

Nettoomsittning

Aterkommande intdkter och engangsintakter exklusive aktiveringar och évriga rérelseintékter.
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REVISIONSPere

Till bolagsstamman i Zesec of Sweden AB (publ),

Ne

Rapport om arsredovisningen

org. nr 559106-5999

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Zesec of Sweden AB (publ) for ar 2021. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 1-15; 27-28

i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Zesec of Sweden AB (publ)s finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Zesec of Sweden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentliga osakerhetsfaktorer avseende antagande om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberéttelsen av vilken framgar att till dess att bolagets operativa verksamhet genererar ett positivt
kassafléde ar bolaget beroende av extern finansiering antingen genom tiliskott fran aktiedgare eller andra finansieringskéllor och att styrelsen i
bolaget arbetar vidare med att sakerstalla finansiering samt optimera villkoren fér detsamma éver kommande 12-manadersperiod. Dessa
forhallanden tyder pa att det finns véasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vara uttalanden pa grund av detta.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna [16-26]. Det &ar styrelsen och verkstéllande

direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
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som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
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revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis VI maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade

som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
langre kan fortsatta verksamheten. de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Zesec of
Sweden AB (publ) for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och

verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Zesec of Sweden AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraéffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelZgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Géteborg den 2022-05-11

KPMG AB

Daniel Haglund

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

3(3)





