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PERIODEN SAMMANFATTAD

2021 var teknikens ar, 2022 ar siktet installt pa forsaljningstillvaxt!
GOTEBORG 2022-02-22

BOLAGET 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 BOLAGET 1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2021
* Omséttningen uppgick till 2 450 (1579) TSEK * Nettoomséttningen uppgick till 98 (23) TSEK
» Rorelseresultatet (EBITDA) uppgick till e Aktiverat arbete uppgick till 299 (742) TSEK

-14 697 (-1 890) TSEK

» Rorelseresultatet (EBITDA) uppgick till -3 890
Resultatet efter finansiella poster uppgick till (-939) TSEK
-15 082 (-1 904) TSEK

* Resultatet efter finansiella poster uppgick till -3
e Resultatet per aktie uppgick till -1,48 SEK 890 (-941) TSEK

e Antal Zesec-anvandare dkade med 223% e Tecknat avtal med Convendum och Wahlins
Fastigheter.
e Antal upplésningar 6kade med 644%
e Tecknat avtal med tre av Sveriges storsta
e LTV* Abonnemangsstockvarde dkade med fastighetssystem.
5500%
e Tecknat avtal med Fastpark for digital parkering.
e Styrelsen foreslar att ingen utdelning ska
utbetalas fér verksamhetséret 2021. e Pilotprojekt som omfattar tusentals
nyproducerade lagenheter.
*Definition se sidan 19
e Lanserat unik styrenhet for elektriska 18s i
entréportar och digitala leveransboxar.

KORT OM ZESEC

Zesec of Sweden AB (publ.) ar ett bolag, noterat pa
NGM Nordic SME, som digitaliserar infrastrukturen
for fastigheter med mobil porttelefoni och access.
Med Zesec appen flyttar nycklarna in i mobilen

vilket gor att exempelvis fastighetsskotare eller
boende inte behéver anvanda fysisk nyckel, kort eller
nyckelbricka for att komma in eller vara fysiskt pa
plats for att slappa in ndgon. Bolaget har skapat en
digital integrationsplattform som ar kompatibel med
marknadens digitala |&s.

zesec
Zesec of Sweden AB (publ.) - Bokslutskommuniké Q4 2021 2



VD har ordet

MARKNADEN

Digitalisering av flerbostadshus och kontor bérjar

i entrén och de flesta portar ar utrustade med ett
enkelt elektriskt 1&s som 6ppnas med kod, kort eller
nyckelbricka. Digitaliseringen dppnar upp fér nya
tjidnster som skapar vérde for fastighetsagare i och
med 6kad betalningsvilja hos de boende. Zesec
erbjuder fastighetsagare, boende och leveransbolag
nyckelfri tillgang till fastigheter. Det férenklar for
anvandaren och innebar en mojlighet att erbjuda ett
brett utbud av servicetjanster. Digitaliserad access
stédjer coworking och flexibla uthyrningsmodeller
som leder till battre nyttjandegrad och hdégre intakt.

Som fastighetsagare &r traditionella l8ssystem

dyra att installera och underhélla. Zesec erbjuder
I6sningen pa den kostsamma processen genom att
uppgradera l8ssystem i stéllet for att byta ut. Zesecs
egenutvecklade styrenhet MX kommunicerar med
var molnbaserade integrationsplattform via 4G och
underlattar digitaliseringen av entréportar.

Bara i Géteborg, Stockholm och Malmé finns det
ca 30 000 entréportar till flerbostadshus med
potential att digitaliseras med mobil porttelefoni
och access. Bakom varje entréport finns enligt
Statistiska Centralbyran cirka 30 hushall i
genomsnitt och i varje hushall bor cirka

2,6 personer vilket innebér att Zesec kan n&

2,34 miljoner svenskar enbart genom att

ansluta deras entréportar.

INTERNATIONELL EXPANSION

Zesecs integrationsplattform, applikation och
styrenheter fungerar lika bra i Sverige som globalt.
Affarsmodellen mojliggdr intaktsstrommar fran séval
fastighetsdgare som leveransbolag vilka bagge
tjdnar stort pa nyckelfria fastigheter. Méjligheterna
ar enorma och potentialen gigantisk i och med

att Zesecs integrationsplattform, applikation och
tjdnster ar skalbara. | samarbete med Business
Sweden har vi konkretiserat var utvecklingsplan for
internationalisering och valt Amsterdam som férsta
marknad utanfér Sveriges granser. Amsterdam

har uppskattningsvis ca 25 000 entréportar till
flerbostadshus for Zesec att bearbeta med véra
|6sningar/tjanster.

zesec
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KOMMERSIALISERING

Med Zesecs egenutvecklade styrenhet MXi
entréporten kan tjanster som mobil porttelefoni
och mobil access enkelt levereras samt byggas ut
i den takt som fastighetsdgaren och de boende
onskar. V&r molnbaserade integrationsplattform &r
varumarkesoberoende och Zesecs styrenhet MX &r
tekniskt anpassad for att fungera lika bra i Sverige
som utomlands vilket &r en férutsattning for vér
planerade expansion i Europa. MX i kombination
med strategiska partnerskap och samarbeten
med aterforsaljare gor bolaget val rustat for
forsaljningstillvaxt.

Zesec har under 2021 investerat i framtagandet
av en ny mobil porttelefoni som vi tror kommer
revolutionera marknaden. Tidigare har porttelefoni
varit férenat med dyra installationskostnader,
tidskrédvande processer och stor administrations-
process for fastighetsdgarna. Med Zesecs mobila
porttelefoni anvander vi all kapacitet for ljud- och
bildoverféring i en smartphone samt kombinerar
det med fastighetsdgarnas behov fér trygghet,
anvandarvanlighet och ekonomi i varje entréport.
Vi har patentsdkt 16sningen och har stora
férhoppningar om att vi ska kunna expandera i
Sverige samt Europa under 2022.

STRATEGISKA PARTNERSKAP

Q4 2021 var en period dé vi tecknade strategiska
avtal med flera viktiga partners som erbjuder
Oppna digitala plattformar fér smartare boende

och effektivare férvaltning. Exempel p8 sédana
partners ar Awaio, Srenity, FortVillage och Pigello.
Partnerskapen &r viktiga eftersom vi kompletterar
vara olika erbjudanden till fastighetsmarknaden.
Gemensamt for Zesec och véra partners &r att vi
erbjuder smartare fastighetsfoérvaltning som skapar
en béattre och mer hallbar boendemiljé samt lagre
forvaltningskostnader. Vi ser fram emot att ingd

fler strategiska partnerskap under 2022 dér Zesecs
mobila accesslésningar utgor en integrerad del i det
samlade erbjudandet, inte bara i Sverige utan ocksé
i Europa.

Vart samarbete med SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum, som forvaltar mer an

4 200 bostadsrattsféreningar i Sverige, utvecklas
kontinuerligt och vi ar stolta dver att vara en del av
deras utveckling mot ett héllbart nyckelfritt boende.

zesec
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Zesec har dven utvecklat en integration med SALTO
Systems som &r global marknadsledare nar det
galler utveckling och tillverkning av elektroniska
|&s- och passersystem. Det innebar att vi nu
levererar integrationslésningar till fastighetségare,
fastighetsforvaltare och coworking-anlaggningar
dar mobil access ar en sjélvklar del av konceptet.

ATERFORSALJARE

Vi har under Q4 fortsatt att bygga ut vart natverk
av aterforséljare runt om i Sverige. De flesta
fastighetségare och bostadsrattsféreningar

anlitar idag auktoriserade l&ssmeder for att

utfora lasarbeten i sin fastighet. Darfor riktar vi

oss till de 200 l&s- och sékerhetsféretag som

idag ar medlemmar i SLR, Sveriges L&s och
Sékerhetsleverantdrers Riksférbund. Under Q4 har
vi tecknat avtal med 10 nya aterférsaljare och vi
har en tydlig malsattning att under &ret kraftigt 6ka
antalet aterforsaljare i Sverige. Vi ser fram emot att
tillsammans med auktoriserade l&8ssmeder erbjuda
fastighetsédgare och bostadsrattsféreningar Zesecs
accesslésningar med garanterad kvalitet och
kontinuitet.

INVESTERINGAR

Under 2021 har vi investerat kraftigt i
nyutvecklingen av var styrenhet MX och var
patentsdkta tjanst mobil porttelefoni. Parallellt har
vi fortsatt att utveckla var integrationsplattform och
forbattrat anvandarvanligheten i var app. Detta i
kombination med partners och aterférsaljare har lett
till kraftigt 6kat intresse for bolagets produkter och
tjanster.

J'

Magnus Gilborne
VD, Zesec of Sweden AB (publ.)



MyZesec

MyZesec ar bolagets egenutvecklade molnbaserade
integrationsplattform som ar kompatibel med dagens olika
digitala l&ssystem. Plattformen &r varumérkesoberoende
vilket innebar att digitala |&ssystem med dppna API
(Application Program Interface) kan anslutas och enkelt
administreras i web-portalen och applikationen.

Plattformen &ar byggd p8 AWS-molntjanster (Amazon
Web Services) for att p8 ett snabbt och enkelt satt kunna
skala upp verksamheten. AWS &r designad for att vara
den mest flexibla och sdkra molnberakningsmiljén som
finns tillganglig idag. Karninfrastrukturen ar byggd for
att uppfylla sdkerhetskraven fér militaren, globala banker
och andra hégkansliga organisationer. Bolaget dger alla
rattigheter till kod och funktioner. Vid etablering i andra

lander ar det endast sprakjusteringar som behdvs.

Entréport

* 2

Hemma dérr a

b o

Skicka nyckel

Powered by Zesec
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Zesec-appen

Bolaget har under 2021 fortsatt att utveckla
anvandarvanligheten i applikationen som anvéands
for att hantera dorrar, portar och andra accesser i
en smartphone. | appen samlar man och hanterar
samtliga digitala |8s, oavsett fabrikat, p& ett och
samma stalle.

Appen har flera smarta funktioner som underlattar
vardagen. Exempelvis finns méjlighet att snabbt och
enkelt dela ut en permanent eller tillféllig nyckel,
kontrollera aktivitetsloggar eller &terkalla en utdelad
nyckel. Appen stddjer Bluetooth och NFC (Near Field
Communication).

Appen finns tillganglig fér gratis nedladdning i

App Store (i0OS) och i Google Play (Android). Vid
etablering i andra lander ar det endast sprékjusteringar
som behdvs
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Zesecs styrenhet MX

De flesta entréportar ar utrustade med ett enkelt elektriskt
l&s som 6ppnas med kod, kort eller nyckelbricka. Att byta
ut ett traditionellt elektriskt 1&s mot ett modernt digitalt
innebéar inte séllan hdga kostnader for fastighetségare.
Lésningen ar att komplettera det befintliga elektriska laset
med en digitalt uppkopplad styrenhet.

2021 var aret da bolaget inledde med tredjepartsprodukt
for styrenheter men insag relativt snabbt att det inte fanns
en produkt p& marknaden som motsvarade kundernas
férvantan pé snabbhet och som var uppkopplad med 4G
for distanskommunikation och styrning.

Powered by Zesec

Bolaget satsade darfor pa att investera i framtagning av
en egen styrenhet - styrenheten MX. Bolaget bérjade ol c €
serietillverka MX under Q4 2021 och investeringen gor att @

bolaget dger en viktig del i vardekedjan och stér val rustade

@ www.zesec.com y
for tillvaxt och internationell expansion under 2022. @
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Mobil Porttelefoni

Under 2021 genomférde bolaget djupintervjuer med
kunderna betraffande énskemal om nya funktioner
kopplade till mobil access. Det blev da tydligt att

det saknas kostnadseffektiva alternativ till traditionell
porttelefoni. Bolaget inledde darfér innovations- och
utvecklingsarbete av molnbaserad mobil porttelefon.
Resultatet blev en patentsokt |6sning som inte kréver dyra
installationer eller komplicerad hé&rdvara.

Tekniken som anvands finns redan integrerad i dagens
smartphones och genom att ersatta den gamla panelen
i entrén med en QR-kod kan besdkaren skanna och vélja
vem man vill besoka fran en digital lista. Ett video- och
rostsamtal kopplas upp med mottagarens smartphone
som kan valja att sldppa in eller avvisa besdket, &ven om
man inte &r pé plats.

Installationskostnaden &r |&g och fastighetségaren spar tid
och pengar genom att snabbt och smidigt administrera
boendelistor i web-portalen MyZesec. For att dppning
skall kunna ske beh&ver entréporten vara digitaliserad med
styrenhet MX eller med digitalt 18s anslutet till bolagets
integrationsplattform.

Zesecs mobila porttelefoni har vackt stor uppmaérksamhet
p& marknaden. Innovationen underlattar bolagets
internationella expansion d& flerbostadshus och
kontor globalt behdver en kontaktpunkt
for besdkare, leverantdrer och
blaljuspersonal.

S4 har anviander man porttelefonin

Besdkaren skannar
QR-koden pa dorren
med mobilkameran

Besokaren valjer i boendelistan
vem de vill besdka och ringer pé

Mottagaren svarar pé
uppringningen via
video- och réstsamtal

Mottagaren kan valja

att sldppa in eller avvisa
besoket, &ven om man inte
ar pa plats

®» OO
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Vi bygger det nyckelfria samhallet

1. Entrédodrrar

3. Privata dorrar

4. Leverans innan-
for dorren

zesec
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Entréporten digitaliseras med Zesecs
styrenhet MX eller med digitalt 18s
anslutet till Zesecs integrationsplattform.
Fastighetsdgaren administrerar tilltrade for
boende, leverantérer, entreprendrer och
betalar en manadsavgift for tjdnsten.

Via den digitaliserade entréporten kan
leveransbolagen erbjudas &tkomst for

att utféra leveranser i trapphuset eller till
leveransboxar. Leveransbolagen betalar en
manadsavgift baserad pé antalet kunder
som nas.

Boende och kontor kan vélja att ansluta
sin privata dorr till Zesecs plattform

och ge atkomst till de man sjélv 6nskar.
Kunden bekostar och installerar ett
valfritt digitalt 18s som ansluts till Zesecs
integrationsplattform.

Boende och kontor med digitalt |&s
kan vélja att f& leverans av varor och
tjanster innanfér den privata dorren.
Leveransbolagen betalar en ménadsavgift
baserad p8 antalet kunder som nés.

Nar antalet anvéndare &r tillrackligt stort
inom ett geografiskt omrade kan de via
Zesecs app fa erbjudanden om varor
och tjanster som de kan bestalla hem.
Leverant6ren betalar for annonsering.
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Forsaljning och resultat

med Zesec

Forséaljning och 2021 2020 2021 2020
resultat i samman- | januari - januari - oktober - oktober -
drag (TSEK) december december december december
Summa

v 175 46 98 23
nettoomsattning
summarérelsens |5 1,7 - 3469 - 4288 -1718
kostnader
Periodens resultat |15 og) -1904 - 3890 - 941
fore skatt
Antal upplasningar | 5 71 522 22336 492

*Observera att “antal upplasningar med Zesec” definieras som en lyckad upplasning

med Zesecs applikation.
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Finansiell oversikt

Omsiéttning och resultat

Bolagets nettoomsattning uppgick till 98 TSEK (23) och 6kade med 426% under Q4 2021 vs Q4 2020.
Samtidigt minskade bolagets investeringar i utvecklingsarbete till 299 TSEK (742) fér samma period.
Resultatet fore skatt uppgick till -3,89 MSEK (-0,94).

Bolagets minskade investeringar i utvecklingsarbete fér Q4 2021 beror pé att bolagets produkt- och
tjdnsteutbud nu ar mer skalbart vilket innebar att den mest kapitalintensiva utvecklingsperioden ar
passerad.

For helaret 2021 s8 6kade bolagets nettoomséattning med 380% till 175 TSEK (46) vs heldret 2020, under
samma period s8 6kade bolagets investeringar i utvecklingsarbetet med 48% till 2,23 MSEK (1,5). Bolagets
resultat fore skatt uppgick till -15,08 MSEK (-1,9).

Okningen i bolagets omsattning harrér huvudsakligen till ékade SaaS-intakter.

Investeringar och finansiell stillning

Kassaflodet avseende bolagets I6pande verksamhet fére forandringar i rérelsekapitalet uppgick under
Q4 2021 till -4,08 MSEK (-1,68). Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var -4,07 MSEK (-1,46) for
samma period.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under Q4 2021 till 22 TSEK (O). Fran
finansieringsverksamheten var kassaflodet fér samma period O MSEK (1,73).

2021 Q4 kassaflode uppgick till -4,05 MSEK (0,27).
Ej kassaflodespéverkande poster i form av avskrivningar uppgick till -109 TSEK (O) fér Q4 2021.

Bolagets balansomslutning uppgick i slutet av Q4 2021 till 5,9 MSEK (2,93) och soliditeten var 68 procent
(77%).

Bolaget har teckningsoptioner (TO1) som Iper ut i juni 2022. Teckningsperioden 16per frAn och med 10
juni 2021 till och med den 21 juni 2022. Vid fullt utnyttjande av teckningsoptionerna av serie TO1 kan
bolaget maximalt tillféra bolaget ett kapitaltillskott om 21,5 MSEK innan emissionskostnader. Bolaget samt
dess styrelse gor [6pande beddémningar avseende niva pé teckningen av TO1 samt anpassar potentiella
behov av eventuell framtida finansiering efter de bedémningarna.

Bolaget har ingen checkrékningskredit.

Personal

Per datumet for offentliggérande av kvartalsrapport fér det fjarde kvartalet 2021 har bolaget omsatt i
arbetstid motsvarande tio heltidsanstéllda varav tre stycken varit konsulter.

zesec
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Aktie och agare

Bolagets storsta aktiedagare

En lista p8 Bolagets storsta aktiedgare sdsom framraknad av Modular Finance AB, finns pé Zesecs IR-site
pé: https://www.ngm.se/marknaden/vardepapper?symbol=ZESEC

Antal aktier och aktiekapital
Zesec of Sweden AB (publ.) har 10 201 700 aktier utestdende per den 31 december 2021 med ett
kvotvarde p& 0,062.

Agarférhallanden

Zesec of Sweden AB (publ.), organisationsnummer 559106-5999 &r ett publikt bolag noterat p& NGM
SME. Aktiens kortnamn ar ZESEC.

Arsstimma

Zesec of Sweden AB:s arsstdmma planeras dga rum den 2 juni 2022.
Information om anmalan till Zesecs &rsstdmma kommer att finnas p&d www.zesec.com

Vasentliga forandringar i finansiell stallning efter rapportperiodens utgéang

Bolaget har erhéllit ett 1a8n om 5 MSEK frén ett privat investerarkonsortium, l&net I6per med en ménatlig
rénta om 1% och har en upplaggningsavgift om 5% samt forfaller till betalning senast 30 juni 2022. Lanet
innebar en maojlighet for [dngivaren att konvertera lanet till aktier mot 70% varde av 10 dagars VWAP.

Redovisningsprinciper

Zesec tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, K3.
For rapporten har dven arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport tillampats. Redovisningsprinciper
och berékningsgrunder ar oféréndrade jamfoért med &rsredovisningen.

Rapporten har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

COVID-19 pandemin har fortsatt haft en vasentlig affarsmassig paverkan pa marknaderna som bolaget ar
verksamt pa. | takt med att restriktioner i norra Europa borjar lattas pa anser bolaget att det finns anledning
att se med forsiktig optimism pé det framtida affarsklimatet p& bolagets marknader. Bolagets ledning féljer
fortsatt utvecklingen och utvérderar I6pande pandemin samt dess pé&verkan pa bolaget.

Bolaget ar i sin verksamhet utsatt for vissa risker som kan péverka resultatet eller den finansiella stallningen
i mindre eller stérre omfattning. D& bolagets intékter till storsta del &r abonnemangsbaserade &r de dock
relativt stabila.

Kommande finansiella rapporter

Foretaget publicerar féljande rapporter under &ret:
o Arsredovisning 2021 den 12 maj 2022
e Kvartalsrapport Q1 den 20 maj 2022

zesec
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BOLAGETS KASSAFLODE
Zesec of Sweden AB (publ)

1okt - 31 dec Tokt - 31dec Tjan - 31dec Tjan - 31dec
2021 2020 2021 2020
Belopp i TSEK 3 mén 3 mén 12 mén 12 mén
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 890 -939 -14 697 -1890
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet -190 -742 -1793 -1503
Erlagd ranta o] -3 -385 -14
Betald skatt ¢} ¢} o] 0
K.?ssa:f.'li.i.de frén den..liipande v‘erksamheten .4 081 1683 16 875 .3407
fore forandring av réreslsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager och korta fordringar -20 -86 -708 -58
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -216 18 376 178
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 247 196 964 -89
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 070 -1456 -16 243 -3376
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -60 0 -60 0
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar 0 0 0 0
Férandring av finansiella anlaggningstillgéngar 82 0 13 .33
Kassaflde fran investeringsverksamheten 22 (o] -47 -33
Finansieringsverksamheten
Nyemission o] 1753 16 859 3482
Aktiedgartillskott 0 0 0 0
Forandring rantebarande skulder 0 -25 -125 125
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 1728 16734 3607
Periodens kassafléde -4 047 272 444 198
Likvida medel vid periodens bérjan 5016 252 525 326
Likvida medel vid periodens slut 968 525 968 525
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Zesec of Sweden AB (publ.)
Belopp i TSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital
1jan 2020 - 31 dec 2020 Ej registrerat ey = Balanserade Periodens
jan e Aktiekaptial | registre utvecklings- Overkursfond . SUMMA
12 mén aktiekapital A vinstmedel resultat
utgifter
Ing&ende balans 5 682 1245 - 592 - 753 645
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning - 753 753 -
Férandring av fond for utvecklingsutgifter 1503 - 1503 -
Registrering av nyemission - 5 495 497
Nyemission 10 2999 3009
Periodens resultat - 1904 -1904
SUMMA 10 2185 4740 - 2848 - 1904 2247
Belopp i TSEK Bundet eget kapital Fritt eget kapital
1jan 2021- 31dec 2021 Ej registrerat AL Balanserade Periodens
Jan . ec¢ Aktiekaptial | registre utvecklings- Overkursfond q ! SUMMA
12 man aktiekapital A vinstmedel resultat
utgifter
Ingéende balans 10 2185 4740 - 2848 - 1904 2247
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning - 1904 1904 -
Férandring av fond fér utvecklingsutgifter 1793 - 1793 -
Registrering av nyemission 16 - 10 2380 2387
Fondemission 419 - 419
Nyemission 134 14 314 14 447
Periodens resultat - 15082 -15 082
SUMMA 634 - 3978 21434 - 6 964 - 15 082 4000
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BOLAGETS RESULTATRAKNING
Zesec of Sweden AB (publ)

1okt - 31dec 1okt - 31dec Tjan - 31dec 1jan - 31dec
2021 2020 2021 2020
Belopp i TSEK 3 mén 3 man 12 man 12 man
Rorelsens intékter
Nettoomsattning 98 23 175 46
Aktiverat arbete for egen rakning 299 742 2230 1503
Ovriga rérelseintakter 1 14 45 30
Summa rérelsens intdkter 398 779 2450 1579
Rérelsens kostnader
Révaror och férnédenheter -479 0 -3975 0
Ovriga externa kostnader 1783 1605 -7 916 -3272
Personalkostnader 1914 112 -4799 194
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar 109 -0 -437 0
Ovriga rorelsekostnader 2 1 -23 -3
Summa rérelsens kostnader -4 288 -1718 -17 147 -3469
Rorelseresultat -3890 -939 -14 697 -1890
Finansnetto (0] -3 -385 -14
Summa finansiella poster (o] -3 -385 -14
Resultat efter finansiella poster -3890 -941 -15 082 -1904
Skatt pa periodens resultat (o] (o] (0] (0]
Periodens resultat -3890 -941 -15 082 -1904
BOLAGETS BALANSRAKNING
Zesec of Sweden AB (publ)
31dec 31dec
Belopp i TSEK 2021 2020
TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt aktiekapital 0 24
Anlidggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 3978 2185
Materiella anlaggningstillgangar 60 0
Finansiella anlaggningstillgangar 20 33
Summa anléggningstillgdngar 4058 2218
Omsittningstillgangar
Varulager 17 o]
Forskott till leverantér 101 0]
Kundfordringar 109 27
Ovriga korta fordringar 195 125
Foérbetalda kostnader och upplupna intakter 453 16
Kassa och bank 968 525
Summa omsittningstillgangar 1844 693
SUMMA TILLGANGAR 5902 2935
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 4612 2259
Fritt eget kapital -612 -12
Summa eget kapital 4000 2247
Langa skulder
Langfristiga 1&n 125
Summa langa skulder (o] 125
Korta skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 0] o]
Forskott fran kunder 9 ]
Leverantdrsskulder 742 366
Aktuella skatteskulder 63 o]
Ovriga skulder 228 18
Upplupna kostnader och férbetalda intakter 860 179
Summa korta skulder 1902 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5902 2935
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Pressmeddelanden

KLICKA FOR ATT LASA MER

07 feb
O Okad efterfragan pa Zesecs patentsdkta mobila porttelefoni gér att bolaget

forstarker teamet i Sverige

Efterfrdgan pé Zesecs patentsdkta mobila porttelefoni 6kar och darfor forstarker bolaget nu
teamet med Martin Konczak som har mé&ngéarig erfarenhet av B2B forsaljning frén framst
telecom-branschen. Martin ansvarar for att fortsatta utveckla bolagets snabbt véaxande
aterforsaljarnatverk runt om i Sverige

<> 07 feb

Nytt samarbete med Awaio 6ppnar dnnu fler dérrar
Zesec inleder samarbete med det snabbvéxande startupbolaget Awaio AB som p& mindre &n tva
ar gatt fran idéstadiet till att idag ha ett hundratal foretagskunder p& den skandinaviska
marknaden. Bland bolagets dgare &terfinns bland andra Balder Fastigheter och K-Fastigheter

07 feb
<> Zesec of Sweden AB (publ.) ingar laneavtal och sakerstéller finansieringen for

sin strategiska inriktning
Zesec of Sweden AB (publ.) meddelar att bolaget erhéller ett 1&n om 5 MSEK frén ett privat
investerarkonsortium

<> 14 dec

Samarbete med Srenity Solutions dppnar annu fler dérrar
Zesec har ingatt avtal med Srenity Solutions AB om leverans av mobil access. Samarbetet innebar
att Zesec blir en integrerad del i Srenitys loT-plattform och atkomst via smartphone erbjuds séval
nya som befintliga kunder

<> 08 dec

Nyproducerade fastigheter blir nyckelfria med Zesec
Under november har bolaget inlett tre projekt tillsammans med fastighetsbolag om digitalisering
av nyproducerade fastigheter. Syftet ar att erbjuda hyresgésterna en helt nyckelfri vardag och en
effektivare och mer kostnadseffektiv forvaltning. Projekten omfattar tusentals lagenheter pa flera
centrala orter i Sverige

<> 03 dec

Zesec Okar takten tillsammans med SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Bostadsrattsforvaltaren SBCs samarbete med Zesec har tagit ordentlig fart under hdsten och
antalet anslutna bostadsrattsféreningar véaxer stadigt i takt med att insikten om digitaliseringens
alla fordelar blir tydligare. Samarbetet som inleddes i april 2021, innebar att éver 4 300 bostads-
rattsféreningar dver hela Sverige fatt mojlighet att Sppna dérrar med smartphone istéllet for med
nycklar
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O1dec

Zesec vaxer med fler aterforsaljare i Sverige

Som en del i Zesecs expansionsplan har bolaget hittills under kvartalet tecknat 10 nya
aterforsaljaravtal i Sverige. Zesecs nyligen lanserade digitala styrenhet MX spelar en
viktig roll i utvecklingen av aterforséljarnatverket

26 nov

Zesec fortsatter tillvaxtresan och etablerar i expansiva Malméregionen

Zesec of Sweden AB (publ) fortsatter sin tillvéxtresa i Sverige och etablera sig planenligt i
Malméoregionen genom att rekrytera Jimmy Andersson med mangarig erfarenhet av strategisk
forsaljningsledning och operativ forséljning inom fastighet och bostader

23 nov

Zesec tecknar samarbetsavtal med FortVillage om integration i

molnbaserat fastighetssystem

Som en del i Zesecs malsattning att erbjuda mobil access som en integrerad del i moderna,
innovativa fastighetssystem meddelar bolaget att avtal tecknats med FortVillage om integration

19 nov

Wahlin Fastigheter tecknar ramavtal med Zesec

Wahlin Fastigheter AB &r ett av Stockholms storre privatagda fastighetsforetag. Bestandet
omfattar idag ett hundratal fastigheter med cirka 3 500 lagenheter, 200 lokaler och ett antal
garage.

17 nov
Zesec tecknar avtal med FastPark om leverans av mobil access

12 nov

Zesec inleder samarbete med Pigello for integrering i deras fastighetssystem
Zesec meddelar att bolaget har ingatt ett partneravtal med Pigello som avser leverans av mobil
access till hyresgéaster och entreprendrer. Avtalet innebér att Zesecs |6sning nu kommer att
erbjudas inom ramen for Pigellos heltdckande fastighetssystem.

10 nov

Zesec tecknar ramavtal med Convendum fér integrering i deras

coworkingkoncept
Zesec meddelar att bolaget har tecknat ett ramavtal med Convendum som etablerar och driver
moderna coworking-anldggningar och hybridkontor.

O5 nov

Zesec lanserar unik styrenhet for elektriska 1&s i entréportar och
digitala leveransboxar
Zesec meddelar att bolaget lanserar en egenutvecklad digital styrenhet for elektriska 18s med
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mycket snabb responstid vid upplasning och flexibel tradlds kommunikation via 4G, wifi och
bluetooth. Produkten férenklar leverans av Zesecs patentsokta tjanst “digital porttelefoni” till
fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

28 juli
<> Zesec of Sweden AB (publ) anséker om europeiskt patent for innovativ
molnbaserad porttelefoni

<> 12 juli
Zesec anstaller ny CTO

Zesec of Sweden AB (publ) befinner sig i en expansiv fas dar det finns behov av ledarskap och
erfarenhet i det teknologiska teamet, vilket Christian Herrmann bidrar med.

() 16 juni

Zesec har tecknat samarbetsavtal med SALTO Systems om integration av
passerkontrollésningar
SALTO Systems ar en av marknadsledarna globalt nar det galler utveckling och tillverkning av
elektroniska &8s & passersystem. SALTO har mer an 5 OO0 OOO installerade dérrar varlden dver.

() 11 juni
Nu 6ppnar Zesec annu fler dorrar tillsammans med SBC

Zesec och SBC utodkar sitt samarbete och lanserar ny digital bokningslésning for
bostadsrattsféreningars gemensamma utrymmen t.ex. tvattstuga och féreningslokal.

08 juni
Zesecs teckningsoptioner tas upp till handel p4 NGM Nordic SME

01 juni
Okad efterfragan pa Zesecs digitala nyckelldsningar i Stockholm gér att Zesec
expanderar

() 05 maj
Zesec tecknar genombrottsavtal

SBC inleder samarbete med Zesec - dver 4 000 bostadsrattsforeningar far maojlighet att [8sa upp
ddérren med mobilen.

() 26 april
Ny VD i Zesec of Sweden AB (publ)

| samband med att bolaget planerar en notering av aktien, tar deldgaren och styrelseordférande i
proptechbolaget Zesec, Magnus Gilborne, dver som ny vd for bolaget.
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Definitioner nyckeltal:

Rorelseresultat

Resultat fore finansnetto.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Nettoskuldsattning
L&ng- och kortfristiga rantebarande skulder minus likvida medel i procent av eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Genomsnittligt antal anstallda
Genomsnittligt antal anstallda under perioden omraknat till heltidstjanster.

LTV abonnemang Saa$S

Life Time Value (LTV). Anvénds for att uppskatta vardet p8 ingdngna abonnemang enligt formeln (intakter-
kostnader) x genomsnittslivslangd p8 ingdngna abonnemang.

Annually Recurring Revenue (ARR)

Forvantade intédkter under de kommande tolv mé&naderna baserat pé antalet &terkommande intakter
i slutet av perioden. Bolaget inkluderar inte ndgon uppskattad nyférsaljning under den kommande
tolvmé&nadersperioden och kundtappet uppskattas till 5%, vilket ar branschstandard.

Net Revenue Retention (NRR)

Anvands for att mata hur intdkterna fran Bolagets kunder féréandrats. Om intékterna ar oférandrade s8 blir
NRR =100% . Om intakterna fr&n kunderna daremot 6kar for att de kdper mer av samma, tillaggstjénster
och/eller prishojningar s& 6kar NRR om inte kunderna samtidigt avslutar tjanster. NRR = (ARR i bérjan av
perioden - ARR kundtapp under perioden + uppgraderingar + nya tjanster + prishdjningar + merférsaljning)
/ ARR i borjan av perioden.

Antal konsumenter nddda

Antal privatpersoner som bor i en fastighet uppkopplade mot Zesec.

Abonnemang

En abonnemangstjanst tecknad av en kund som genererar 8terkommande intékter.

Behallningsgrad

Berédkning pa hur stor andel av Bolagets kunder viktat for antal abonnemang som ar kvar som kund ett &r

till nasta. Beraknas enligt formeln ( (Aktiva kunders antal abonnemang) - (Avslutade kundrelationers antal
abonnemang) ) / (Aktiva kunders antal abonnemang).

| de fall inga kundavhopp skett under métperioden s& anvénds en langre méatperiod och genomsnittet pa
behallningsgraden anvands som &rets behallningsgrad.

Nettoomsittning

Aterkommande intdkter och engangsintakter exklusive aktiveringar och évriga rérelseintékter.
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KONTAKTUPPGIFTER

Zesec of Sweden AB (publ.)
Gotabergsgatan 20

411 34 Goéteborg
WWw.zesec.com
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