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FORTSATT STARK TILLVAXT

Kvartalet april - juni 2015

 Hyresintdkterna ékade till 37,4 mkr (8,9).

* Driftséverskottet gkade till 19,8 mkr (3,6).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 7,6 mkr (-1,5).

e Periodens resultat uppgick till 20,6 mkr (22,6).

e Bolagets resultatprognos har justerats upp till foljd av vardedkningar och genomforda forvarv.
e Forvarvsavtal tecknades i juni avseende tva fastighetsbestand med ett varde om 357 mkr.

e Avsiktsforklaring tecknades for ett ytterligare fastighetsbestand till ett varde om 291 mkr.

e En bostadsfastighet i Borlange avyttrades for 35,9 mkr.

Delarsperioden januari - juni 2015

e Hyresintakterna ckade till 75,0 mkr (17,4).

e Driftsoverskottet ckade till 33,6 mkr (6,7).

e Forvaltningsresultatet 6kade till 11,2 mkr (-2,6).
e Periodens resultat ckade till 29,5 mkr (21,6).

Perioden i korthet, mkr Apr-jun2015  Apr-jun2014  Jan-jun2015  Jan-jun 2014  Jan-dec 2014
Hyresintakter 37,4 8,9 75,0 17,4 88,4
Driftsoverskott 19.8 3,6 33,6 6,7 38,9
Finansnetto -4,8 -3,0 -9,6 -5,2 -19.7
Forvaltningsresultat 7,6 -15 11,2 -2,6 2,§
Vardeférandringar fastigheter 15,4 31,0 22,9 31,0 46,7
Periodens resultat 20,6 22,6 29.5 21,6 38,9

Resultat per stamaktie, kr 0,21 0,23 0,30 0,22 0,39




VD HAR ORDET

Genom ett hogt affarstempo
har Amasten nu i det
narmaste uppnatt de mal

som sattes i samband
med introduktionen pa
First North 2013.

Amasten okar tillvdxten och lonsamheten

Genom ett hogt affarstempo har Amasten nu i det nairmaste
uppnétt de mél som sattes i samband med introduktionen pa
First North 2013. Under andra kvartalet genomfordes fastig-
hetsférvarv som bedoms 6ka bolagets bestand, omsittning
och resultat med 50 procent. Efter tilltradet kommer port-
foljvardet att uppga till drygt 1,9 miljarder kronor, alltsa
ndra mélet om en portfélj om minst tva miljarder kronor.
Forvirven tilltrads och far resultatpaverkan under tredje
och fjarde kvartalet.

Affarerna bedoms oka vinsten per aktie efter utspadning,
vilket gynnar véra befintliga aktiedgare. I samtliga affarer har
Amasten tillforts starka och ldngsiktiga dgare som kommer
att vara med och utveckla bolaget d& betalning delvis sker i
form av nyemitterade aktier som emitterades pa kurser
omkring cirka 3,3 kronor per aktie.

Fortsatt tillvaxt

Milet r att fortsétta vixa de kommande aren genom bra
affdrer som ocksa ger skalfordelar och forvaltningsrationali-
tet for det befintliga bestandet. Tillvaxten ska primért fort-
sdtta att ske i de regioner dar vi redan dr verksamma och dér
vi kan ut6ka befintliga bestdnd inom regionen till ett eller
flera férvaltningskluster. Strategin att fokusera pa fraimst
bostdder i starka mikroldgen pé stabila orter med pendlings-
avstdnd till regionala tillvixtmotorer ligger fast.

Samtidigt far inte tillvixten ha ett egenvarde utan ska ske
med bibehallen och 6kande lénsambhet for befintliga och till-
kommande aktiedgare genom goda affarer med bra fastighe-
ter och néjda hyresgéster.

En stark marknad med stor efterfragan pé bostadsfastig-
heter mojliggor ocksa 16nsamma forséljningar av fastigheter
som inte langsiktigt passar in i Amastens portfolj. Ett
sadant exempel dr forsdljningen av var enda bostadsfastig-
het i Borldnge under andra kvartalet.

Standiga forbattringar

Som jag naimnde i foregdende delarsrapport hade den for-
andrade forvaltningsorganisationen och atgérder for att
sanka fastighetskostnaderna borjat ge effekt redan under f6r-
sta kvartalet. Lgre energiférbrukning ger naturligt lagre
kostnader under andra kvartalet men 4ven justerat for
sdsongsmissiga variationer sa fortsatter kostnadsbilden att
forbattras. Bostadsforvaltning illustreras i médngt och mycket
av uttrycket “manga backar sma” dar det 4r de manga sma
atgarderna som ger forbattringen over tid. Rdnteutvecklingen
har varit fortsatt gynnsam och rantekostnaderna var i princip
ofordndrade relativt forsta kvartalet. Vi bevakar 16pande
ranteutvecklingen men ér tills vidare ndjda med den nuva-
rande kreditbindningstiden p4 2,2 &r. I dagens lagrantemiljo
star uppvarmning och elforbrukning for en storre del av
Amastens utgifter dn rintekostnaderna. Darfor har vi under
andra kvartalet intensifierat arbetet med att omférhandla
energiavtal och minska férbrukningen, vilket kommer bérja
ge effekt fran tredje kvartalet och framét.

Investeringar i bestandet

De laga rantorna frigor kassaflode som vi delvis valt att inves-
tera i 6kat 16pande och planerat underhall i nértid pa ett antal
utvalda fastigheter. Det sanker férvaltningsresultatet ndgot pa
kort sikt, men ger istallet hogre intdkter och lagre driftkostna-
der pa langre sikt vilket dr en fordel nér rdntorna stiger. Dér-
till okar investeringarna vérdet pé fastigheterna och ddrmed
totalresultatet. I rapporten dterfinns en férdjupning kring det
vardeskapande arbetet i var fastighet i Olofstrom.

Fastigheter dr en langsiktig investering med attraktiv
avkastningspotential. Under sommaren har styrelse och led-
ning tillsammans forvdrvat en storre aktiepost stamaktier
for att vi tror pd Amastens affirsidé och de mojligheter vi
kan ta vara pa for att fortsitta bygga ett spainnande bolag
under de kommande aren.

Stockholm i augusti 2015

David Dahlgren
Verkstallande direktor
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Notera att forvaltningsresultatet fran och med tredje kvartalet 2014 omfattar fastigheter till
ett varde om cirka 1,3 mdr kronor jamfort med cirka 350 mkr under forsta halvaret 2014.
Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period 2014.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick i andra kvartalet till 37,4 mkr (8,9).
Forsta halvérets hyresintakter uppgick till 75,0 mkr (17,4).

I de flesta bestand okade hyresintakterna till foljd av minskade
vakanser samt framférhandlade hyreshojningar. Fastigheten
Rullaren i Borldnge avyttrades den 1 juni. Detta paverkade
hyresintékterna negativt med cirka 0,3 mkr jaimfoért med fore-
gaende kvartal. I flera fastigheter pagar renoveringar av ett
antal lagenheter for att hoja standard och hyresniva.

Driftsoverskott

Kvartalets driftséverskott uppgick till 19,8 mkr (3,6) samt
33,6 mkr (6,7) for forsta halvéret. Fastighetskostnaderna
uppgick till 17,6 mkr (5,3) i kvartalet respektive 41,3 mkr
(10,7) under forsta halvaret. Okningen av kostnader och
driftséverskott forklaras av férandringen i fastighetsbestan-
det. Jamfort med forsta kvartalet minskade dock kostna-
derna for virme och el frimst av sdsongsméssiga skél. Den
underliggande kostnadsbasen fortsétter att forbattras dven
om ett antal identifierade fastigheter asatts ett hogre 4n nor-
malt I6pande och planerat underhall for att hoja uthyrnings-
grad och langsiktigt sinka driftkostnaderna.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet steg till 7,6 mkr (-1,5). Okningen &r
framst hinforlig till det storre fastighetsbestdndet.
Kostnader for central administration och 6vriga externa
kostnader uppgick till 7,2 mkr (2,3). Andra kvartalet dr
sdsongsmissigt det dyraste administrativa kvartalet som
bland annat belastats av kostnader for arsredovisning, ars-
stimma, extrastimma och framtagande av ny hemsida under
det gdngna kvartalet. Finansnettot uppgick till —4,9 mkr

(-2,8). Det hogre underskottet beror pé 6kade skulder for
finansieringen av forvérvade fastigheter. Forvaltningsresulta-
tet for forsta halvaret uppgick till 11,2 mkr (-2,6). Halvarets
utveckling har samma forklaring som kvartalets.

Jan-jun jul-dec Jan-jun jul-dec Jan-jun
2013 2013 2014 2014 2015

Forvaltningsresultat -1.7 0.2 =25 53 12

Finansiella kostnader

Virdeforandring pa rantederivat uppgick under bade kvarta-
let och perioden till +0,2 mkr (-0,2), beroende p4 stigande
marknadsrintor samt kortare 16ptid. Snittrintan pa laneport-
foljen pé arsbasis uppgick till 2,7 procent (4,1). Under perio-
den har ett 1dn uppgaende till knappt 60 mkr omfoérhandlats.

Totalresultat

Kvartalets totalresultat uppgick till 20,6 mkr (22,6) samt
29,5 mkr (21,6) for forsta halvaret. I resultatet ingar orealise-
rade vardeférandringar for kvartalet om 15,4 mkr (31,0)
samt 22,9 mkr (31,0) for forsta halviret. Dessa paverkas av
storre investeringar i upprustning av ldgenheter och omgiv-
ning framst i Olofstrém, men aven i Perstorp.

Periodens kassaflode
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital uppgick under andra kvartalet till 6,8 mkr
(-2,7) samt 8,2 mkr (-3,6) for forsta halvaret. Totalt uppgick
andra kvartalets kassaflode till -1,8 mkr (273,7) samt -17,5
mkr (274,1) for forsta halvaret och beror framst pa aktieut-
delning till preferensaktier, amortering av 1an samt investe-
ringar i fastigheterna. Likvida medel vid periodens slut
uppgick till 43,1 mkr (274,9).
Apr-jun 2015

Apr-jun 2014 Jan-dec 2014

Substansvarde/stamaktie, kr 3,78 . 341 3,51
Eget kapital/stamaktie, kr 3,57 ) 328 3,35
Fastighetsvarde, mkr 1285 1228 1286
Belaningsgrad, % 54 . 48 %
Bel&ningsgrad fastigheter, % 56 ) 60 59
Soliditet, % 41 . 3 . 4l
Uthyrning inkl garantier, % . 76 . L 7
Utestaende aktier 98 843 303 17176 569 98 843 303




Portfoljens varde uppgick till 1 285 mkr vid halvarsskiftet. Detta &r en minskning med 11 mkr
jamfort med utgangen av forsta kvartalet. Minskningen beror pa att en fastighet i Borlédnge
har avyttrats under kvartalet for 35,9 mkr vilket var 1,3 mkr dver senaste vardering.
Kvarvarande fastigheter steg i varde med 21,2 miljoner under kvartalet.

Andel bostader och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 35%
Region Mitt, 55%
Region Norr, 10%

Amasten forvirvar, forvaltar och forddlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i
mindre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter
och stabil hyresmarknad. Amasten ska forvirva fastigheter
med avsikt att dga och foérvalta dem langsiktigt. Bolagets led-
ord ér bra bemétande, kunskap och engagemang.

Bestandet bestédr av 64 fastigheter med en total uthyrbar
area om 181 000 kvm och ar fraimst koncentrerat till Fin-
spang, Karlskoga, Helsingborg, ett flertal mindre stider i
Skane och Blekinge samt Sollefted och Héarnésand.

Det aktuella marknadsvardet uppgér till cirka 1 285 mkr
med ett tydligt fokus pa att utdka portfoljen under de kom-
mande aren. Vid balansdagen utgjordes portfdljen till cirka 70
procent av bostéder, fordelat pa cirka 1 800 ldgenheter.

I samband med férvérven i junii fjol limnade séljarna
tredriga hyresgarantier pa de ytor som vid forvarvstillfallet
var vakanta. Darfor redovisas i tabellen nedan uthyrnings-
graden med och utan garantier. Garantierna motsvarar 4
procent av det arliga hyresvardet.

Bostader, 69%
Kommersiella lokaler, 31%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 445 mkr
Region Mitt, 717 mkr
Region Norr, 122 mkr

Amasten gor fullstdndiga externa vdrderingar av fastighets-
portfoljen en gang per ar. Vid kvartalsboksluten gors interna
varderingar ddr de ingdende parametrarna stims av med
externa virderare. Varderingarna vid kvartalsskiftena for-
anleder darfor oftast endast mindre férdndringar som mes-
tadels beror pa tydligt fordndrade forutsattningar avseende
avkastningskrav och kassafloden for fastigheterna. Vid halv-
arsbokslutet gors desktop-virderingar av samtliga fastighe-
ter av externa vdrderare. Nuvarande virderingar har gjorts
av Nordier Property Advisors, forutom Harnosand som vér-
derats av NAI Svefa. Under andra kvartalet har ett antal
lagenheter renoverats och hyrts ut till vasentligt hogre
hyresnivéer 4n tidigare. Avkastningskraven har ocksa sjun-
kit bland annat pa grund av sjunkande marknadsrantor och
okad riskaptit bland investerare.

Som helhet har darfér vardet p& portfoljen okat med
knappt ca 2,6 procent under forsta halvaret. Bolaget ser ett
okande intresse fran ett flertal aktorer pa orter och jamfor-
bara orter ddr Bolaget 4r aktivt.

Antal Uthyrbar yta, Antal Andel Kommersiella

Region fastigheter kvm lagenheter bostader, % lokaler, %

Syd 23 55386 700 90% 10%

Mitt 32 102 057 861 58% 42%

Norr 9 23 690 230 67% 33%

Totalt 64 181133 1791 69% 31%
Hyresvarde, Hyresvarde, Uthyrning inkl  Redovisat varde, Redovisat
Region tkr kr/kvm Uthyrningsgrad, % garantier, % mkr varde, %
Syd 46820 845 94% 96% 445 35%
Mitt 89 126 873 91% 98% 77 55%
Norr 18 596 785 88% 88% 122 10%
Totalt 154 542 853 92% 96% 1285 100%




I ett flertal orter arbetar Amasten med att renovera och
hoja attraktiviteten och dirmed hyrorna och virdena f6r
bolagets lagenheter. Detta arbete inleddes i stérre omfatt-
ning under féregéende kvartal och ett fyrtiotal lagenheter
har fardigstallts och hyrts ut bland annat i Olofstrém med
betydande hyresokningar. Se avsnitt om Olofstrom langre
fram.

Det réder fortfarande utbudsbrist p& den svenska fastighets-
marknaden. De historiskt ldga rdnteldget har paverkat fast-
ighetsmarknaden pa flera séitt och inneburit att det idag
finns storre kapital allokerat till fastighetsmarknaden dn pa
mycket linge.

De fortsatt ldga rantorna innebdr att det inte ger ndgon
avkastning i att investera i obligationer. Detta har inneburit
att institutioner allokerar om sina investeringar. Tva av
alternativen &r aktier och direkta fastighetsinvesteringar.
Institutionernas benédgenhet att investera i aktier paverkar
aven fastighetsmarknaden indirekt da det innebér en upp-
vérdering av aktier och séledes dven en hogre virdering av
fastighetsaktier.

Aktiekurserna for fastighetsbolagen har stigit rejélt under
det senaste dret och borsbolagens efterfragan pé fastigheter
ar storre dn pa mycket linge. Volym premieras och férutom
att de befintliga borsbolagen ar nettokopare ar det idag en
tydlig trend att allt fler fastighetsbolag véljer att noteras for
att utnyttja det gynnsamma borsklimatet.

Fastigheter som investering anses fér narvarande vara
mindre riskfyllda, 4n till exempel aktier, vilket i och med det
laga ranteldget har okat tillgangsslagets attraktivitet dven for
privat kapital.

Den 0kande efterfragan fran flertalet aktorer pa fastighets-
marknaden har lett till att prisnivéerna har stigit under det
senaste dret. Det gér med tydlighet att uppvisa att den genom-
snittliga fastighetsaffaren som genomférs idag dr pa en hogre
prisniva dn vad den var for 6 manader sedan. Detta har dock
inte hindrat en fortsatt stor efterfradgan pé fastighetsinveste-
ringar. Givet bristen i alternativplaceringar ar det idag svart
att motivera fastighetségare att silja, trots hogre priser.

Under arets inledande manader genomférdes farre affarer
jamfort med motsvarande period foregdende ar och 2013.
Bristen p& utbud kombinerat med den stora efterfrégan har
dock lett till att priserna fortsatt att stiga. I takt med att pri-
serna har stigit har dven fler affarer genomf6rts under det
andra kvartalet.

Amastens intjining paverkas framst av vakanser, hyresgds-
ternas betalningsformaga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paverkas
till stor del av den allmdnna konjunkturutvecklingen men
ocksa av den ekonomiska utvecklingen pé de orter dar bola-
get dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyresgéster ha
tydlig effekt pa intdkterna ifall de avflyttar eller har betal-
ningsproblem. I Amastens samlade bestand finns dock ingen
enskild hyresgést som utgor mer 4n 1 procent av hyresvar-
det, vilket gor exponeringen mot enskilda hyresgéster
mycket liten. De flesta kommersiella hyresgaster har ocksa
traditionella trearskontrakt som ofta férnyas lépande.

Amasten stravar efter att genom god forvaltning etablera
langsiktiga relationer med sina hyresgéster for att tillgodose
att deras lokalbehov kan motas inom ramen for bolagets
fastighetsbestand.

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dér seg-
menten dr uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna
i Skane och Blekinge. Mitt representerar innehaven i Fin-
spang, och Karlskoga. Norr representerar fastigheterna i Sol-
lefted och Hirnésand.




BESTANDETS FORANDRING

Segmentsinformation per marknadsomréde, tkr

Apr-jun 2015

Apr-jun 2014

Jan-jun 2015

Jan-jun 2014

Jan-dec 2014

Hyresintakter

Region Syd 10 647 6587 21 445 12 954 34 697
Region Mitt 22 056 - 43 552 - 42 405
Region Norr 4 662 2310 9961 4 455 11269
Totalt 37 365 8897 74 958 17 409 88 371
Fastighetskostnader

Region Syd -4 763 =371 -11 625 =727 -20 996
Region Mitt -9 008 - =21 462 - -19393
Region Norr -3821 -1631 -8251 -3 446 -9130
Totalt -17 592 -5342 -41338 -10717 -49519
Driftsoverskott

Region Syd 5 884 2876 9820 5607 13701
Region Mitt 12 685 - 22090 - 23012
Region Norr 774 679 1710 1085 2139
Totalt 19773 3555 33620 6692 38852

AMASTEN HOLDING AB ¢ DELARSRAPPORT JAN-JUN 2015



Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2015 till 553 mkr
(524) och soliditeten till 41 procent (34). Koncernens likvida
medel uppgick vid samma tidpunkt till 43 mkr (275).

Den storsta finansiella risken for bolaget ar refinansieringsris-
ken, det vill sdga risken att ej kunna refinansiera skulderna
nér de forfaller till betalning, eller att endast kunna gora detta
till vdsentligt hogre kostnader. For att minska risken for att
behova refinansiera en allt for stor del av skulderna ett speci-
fikt ar och ddrmed utsattas for risken att kreditmarknaden ar
svag vid refinansieringen, arbetar bolaget aktivt med att
sprida 16ptiderna pé kreditportféljen. Utover detta arbetar
bolaget med rénterisken genom att sprida loptiden pé rante-
bindningen. Bolaget efterstravar att uppratthélla en god rela-
tion med sina kreditgivare.

Ar Belopp, mkr Andel, %
0-1ar 349,81 48
1-58&r 330,62 46
Efter 5 ar 41,93 6
Totalt 722,36
Belopp, Mkr

Ranteswap 18,0

Aterstdende loptid, datum

Vid halvarsskiftet hade Amasten en belaningsgrad pa totala
tillgangar pé 54 procent (48) och pé fastighetsniva pa 56
procent (60). Rantetdckningsgraden uppgick till 254 procent
(45). De sammanlagda rintebdrande skulderna uppgick till
722 mkr. Den genomsnittliga rantekostnaden uppgick till
2,7 procent (4,1). Genomsnittlig kreditbindningstid uppgéar
till 2,2 ar.

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering upp till maximalt 75
procent belaning pé enskilda objekt. Inga obligationer
anvinds idag, men kan komma att anvéndas i framtiden om
bolaget finner detta gynnsamt.

Ranteniva, % Marknadsvarde, Mkr

2017-05-29 3,74 -1527




For komplett information kring nedan sammanfattade
héndelser hinvisas till information som finns tillginglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Forvirv av fastighetsbestand i Ronneby

I juni tecknade Amasten ett 6verlatelseavtal avseende ett
fastighetsbestdnd i Ronneby om 140 mkr och en bedomd
direktavkastning om 8 procent. Bestdndet om 396 mindre
lagenheter utgor en samlad forvaltningsenhet om cirka 12
400 kvm i Ronneby med 6verviagande del studentlagenheter,
bostader och omsorgsverksamhet. Tilltrade skedde i bérjan
av juli genom forvarv av majoriteten av aktierna i bolaget.

Forvirv av fastighetsbestand i Timra och Falun

I juni tecknades dven overlatelseavtal av ett fastighetsbe-
stand i Timra och Falun. Transaktionen sker i bolagsform
och baseras pa ett underliggande fastighetsvirde om 217
mkr. Det av oberoende virderare beddmda marknadsvérdet
uppgar till 222 mkr.

Portfoljen omfattar 27 153 kvadratmeter och utgors
framst av fyra centralt beldgna fastigheter i Timrd samt en
handelsfastighet i ett bostadsnara handelsomrade i Falun.
De uthyrningsbara areorna utgérs av 37 procent handel, 22
procent bostdder och dldreboende, 21 procent kontor och
resterande 23 procent blandade ytor, bland annat férskola,
kommunal verksamhet, gym och en mindre del lager. Bland
de storsta hyresgésterna aterfinns Willy:s, Coop Nord, Sys-
tembolaget, Timra Kommun och Landstinget. Direktavkast-
ningen bedéms uppga till 7 procent.

Forsiljning av fastighetsbestand i Borlinge

I maj avyttrade Amasten sin fastighet Rullaren 6 i Borldnge
for 35,9 mkr genom férsiljning av samtliga aktier i dotter-
bolaget Amasten Borldnge AB. Affaren gjordes som ett led i
arbetet att fortédta och effektivisera Amastens bestand.

Forvarv av fastighetsbestand i Strangnis,

Sala, Jarna och Skinnskatteberg

Efter periodens slut traffades ett avtal om forvirv av det fast-
ighetsbestand i Strangnds, Sala, Jarna och Skinnskatteberg
som beskrevs i pressmeddelande den 1 juni 2015. Séljare 4r
Sterner Stenhus Fastigheter AB, ett bolag deldgt av Sterner
Stenhus och Kvalitena. Transaktionen sker i bolagsform och
baseras pé ett underliggande fastighetsvarde om 291 mkr.
Det av oberoende varderare bedomda marknadsvardet upp-
gar till 296 mkr. Portfoljen omfattar 31 842 kvadratmeter
och utgors av 13 fastigheter i Strangnds, Jarna och Sala samt

en mindre del (11 procent) bostdder Skinnskatteberg. De
uthyrningsbara areorna utgors av 57 procent bostéader, 20
procent véard, 15 procent butiker 4 procent kontor, 3 procent
restauranger och 1 procent dvrigt. Vakansgraden uppgar till
laga 2 procent. De storsta kommersiella hyresgdsterna utgors
av Sala Kommun, ICA, SEB och Vidarkliniken. Direktav-
kastningen bedoms uppga till 6 procent baserat pa forsta
arets driftnetto.

Bemyndigande att emittera aktier
Det bemyndigande som gavs Amastens styrelse att emittera
stamaktier av extra bolagsstimma den 23 juni 2015 registre-
rades av bolagsverket den 14 augusti 2015.

Antalet anstéllda uppgick per den 30 juni till 17 personer
totalt i koncernen varav sju dr anstdllda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).

Moderbolagets verksamhet bestar fraimst av att utféra
koncerngemensam administration och ledning av verk-
samheten.

Omsittningen i moderbolaget uppgick under forsta kvarta-
let till 7 mkr (1,5) och utgér i sin helhet fakturering till kon-
cernbolag. Periodens resultat uppgick till -3,4 mkr (-2,9).

Aktierna i Amasten Holding AB (publ) ags till cirka 13 pro-
cent av Melitho AB. Sedan forsta januari 2015 har Amasten
inga avtal med bolag inom Melitho koncernen, da det tidi-
gare forvaltningsavtalet med SEM-System Fastighets AB
upphorde.

Amasten har en nettofordran pd Thomas Melin med av
honom kontrollerade bolag uppgéende till knappt 2 mil-
joner kronor.

Jamforelsetal inom parentes avser period januari-juni
2014. I de fall referenser gors till verksamheten fore forsta
juli 2014 ombeds ldsaren notera att bolaget forvarvade tre
fastighetsportfoljer den sista juni 2014 till ett totalt varde
om 845 mkr. Under forsta halvdret 2014 uppgick fastig-
hetsvérdet till 348 mkr.

Koncernens verksambhet, finansiella stdllning och resultat
kan paverkas av ett antal risker och osiakerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2014 ars arsredovisning.




Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestimmelser i drsredovisningslagen
och lagen om vérdepappersmarknaden tillimpats.

Moderbolaget har upprittat sina finansiella rapporter
i enlighet med drsredovisningslagen, lagen om véarde-
pappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Amasten tillimpar i denna delarsrapport IFRIC 21 med
innebodrden att fastighetsskatt skuldfors i samband med att
de uppstar den 1 januari. Den del av fastighetsskatten som
avser senare kvartal redovisas som forutbetald kostnad
bland tillgangarna i balansrdkningen.

I 6vrigt dr redovisningsprinciper och varderingsgrund
ofdriandrad jamfort med arsredovisningen for 2014.

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Amastens arsredovisning f6r 2014 som finns tillganglig pa
www.amasten.se




VARDEHOJANDE ATGARDER | OLOFSTROM

Fastigheten i Olofstrom forvarvades i juni 2014 och omfattar 207 lagenheter. Sedan arsskiftet
2014 har Amasten pabérjat ett omfattande projekt med malet att lyfta fastigheten och
omkringliggande omrade. Olofstrom utgor en liten del av Amastens bestand men illustrerar
de mgjligheter till vardehojande atgarder som finns i stora delar av Amastens bestand.

Olofstrom ligger i Blekinge och har 13 000 invénare. Orten
har en positiv befolkningstrend och 6kade med cirka 1 pro-
cent under 2014. Olofstrom har en ldng industritradition
som stracker sig tillbaka till 1700-talet med jarnbruk och
tillverkande industri. Sedan 80-talet ar Volvo Personvagnar
den storsta arbetsgivaren med drygt 2 000 arbetstillféllen.
Volvo i Olofstrom tillverkar karossdelar till bland annat nya
XC90 och man har under de senaste tre dren investerat 1,2
miljarder kronor i en ny produktionslina. I Olofstrém finns
det ett flertal borsbolag verksamma sasom ABB, AF och
Finnveden. Orten har tack vare detta en l4g arbetsloshet och
en vil fungerande handel med sévil Lindex som Kappahl.

Enligt Boverkets senaste bostadsmarknadsenkét rader
brist pa hyresritter och det allmdnnyttiga bostadsbolaget
Olofstromshus redovisande 2014 en vakansgrad om 0,2 pro-
cent. Inte minst rader brist pa ldgenheter renoverade till en
modern standard.

Fastigheten i Olofstrom ér attraktivt belagen med narhet till
béde centrum och Volvo. Husen under en langre tid och
under flera tidigare dgare préaglats av passiv forvaltning med
laga hyror och visst eftersatt underhéll som foljd. Skicket var
dock reflekterat i Amastens laga forvarvspris. Under véren
2015 har Amasten forbéttrat utemiljon genom att bl.a. rikta
upp staket, monterat nya skyltprogram, asfalterat gangvéigar
och parkeringar, ansat och forbattrat gronytor. Nya miljohus

har monterats for killsortering av hushallsavfall vilket ocksd
sinker sophanteringsavgifterna. Atgirderna hojer samman-
taget omrédets allménna attraktivitet och skapar pé sa sett
en okad efterfragan for vara ligenheter i omradet. Med ckad
trivsel kommer mindre slitage och hogre betalningsvilja.

I fastigheten har det funnits ett mindre antal tomstallda
lagenheter sedan forvirvet som inte var i uthyrningsbart
skick. Givet den starka efterfrdgan pd lagenheter renoverade
till en modern standard har Amasten startat upp tva typer
avlagenhetsrenoveringar dar vii den ena totalrenoverar
samre lagenheter och den andra “litt”-renoverar lagenheter
med mindre behov. Hittills har sex ldgenheter fardigstallts.
Programmen kommer rulla vidare under kommande ar med
successiva renoveringar vartefter lagenheter tomstalls.

I totalrenoveringen ingar nytt badrum, nytt kok, parkett-
golv, ommalning, stambyte/relining, ny el och nya fénster.

I de totalrenoverade ligenheterna har hyran gatt fran en
hyresnivé pa 718 kr/kvm/ar till 1 250 kr/kvm/ar f6r den nya
hyresgist som flyttar in.

I”l4tt”-renoveringen ingar nya parkettgolv, ommalning av
vaggar och kok vid behov och byte av samtliga innerdérrar.

I dessa lagenheter har hyresnivan gatt fran 718 kr/kvm & ér
till 950 kr/kvm/ar. Renovering av detta gor vi till viss del
med egen personal och det 6vriga i samarbete med lokala
entreprendrer. Den genomsnittliga renoveringskostnaden
har hittills uppgatt till 3 500 kr/kvm inklusive moms.

Sedan forvarvet i juni 2014 har vardet 6kat med 10 pro-
cent efter avdrag for investeringar.
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Rullande

jul 2014-
Tkr Apr-jun 2015 Apr-jun 2014 Jan-jun 2015 Jan-jun 2014 Jan-dec 2014 Jjun 2015
Hyresintakter 37 365 8897 74 958 17 409 88 371 145 920
Fastighetskostnader -17592 -5342 -41338 -10717 -49 519 -80 140
Driftséverskott 19 773 3555 33620 6692 38 852 65780
Vérdeforéndringar forvaltningsfastigheter,
realiserade 1317 0 1317 0 0 1317
Vardeforandringar férvaltningsfastigheter,
orealiserade 15 446 31000 22897 31000 46735 38632
Forvaltnings- och administrationskostnader -7 204 -2 307 -12 645 -4 268 -16 683 -25 060
Ovriga rorelseintakter 0 92 0 92 240 148
Rérelseresultat 29 332 32 340 45189 33516 69 144 80817
:I%iﬁansiella poster
Finansiella kostnader -4 940 -2 769 -9 751 -4 990 -19 546 -24 307
Vardeférandringar derivat, orealiserade 172 -184 195 -184 -203 176
Finansnetto -4 768 -2 953 -9 556 -5174 -19 749 -24131
Resultat fore skatt 24564 29 387 35633 28 342 49 395 56 686
Aktuell skatt 0 0 0 0 -1 641 -1 641
Uppskjuten skatt -3985 -6 779 -6 160 -6779 -8892 -8273
Periodens resultat 20579 22 608 29 473 21563 38862 46772
6v‘rigt totalresultat for perioden - - - - - -
Summa totaltresultat for perioden 20579 22 608 29 473 21563 38862 46772
Forvaltningsresultat fore skatt 7629 -1521 11224 ~2566 2623 16 413
E@rvaltningsresuttat fore skatt per stamaktie (kr) 0,08 -0,02 0,11 -0,03 0,03 0,17
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr)
fore utspadning 0,21 0,23 0,30 0,22 0,39 0,47
Totalresultat efter skatt per stamaktie (kr)
efter utspadning 0,21 0,23 0,30 0,22 0,39 0,47

Periodens totalresultat &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedagare.




Tkr 30 jun 2015 30 jun 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar ) ) )
Forvaltningsfastigheter 1284700 1227 881 1285500
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 778 799 445
Summa anliggningstillgéngar 1285478 1228 680 1285945
Omsittningstillgdngar )
Kundfordringar 5947 2819 5194
Ovriga fordringar 10 214 9900 11078
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2523 4373 1844
Likvida medel 43113 274 938 60 599
Summa omsittningstillgédngar 61797 292030 78715
SUMMA TILLGANGAR 1347275 1520710 1364 660
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Totalt eget kapital 552820 524083 531347
Skulder

Langfristiga skulder )
Uppskjuten skatteskuld 19 556 11283 13396
Langfristiga rantebarande skulder 710 222 539 795 745611
Derivat 1527 1703 1722
Langfristiga icke rantebarande skulder 598 510 497
Summa langfristiga skulder 731903 953291 761226
Kortfristiga skulder )
Kortfristiga rantebarande skulder 12134 191 084 10 630
Leverantdrsskulder 10 561 13625 15866
Ovriga skulder 11380 204 335 10389
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 477 34292 35202
Summa kortfristiga skulder 62552 443 336 72087
Summa skulder 794 455 996 627 833313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1347 275 1520710 1364 660




KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

KONCERNENS RAPPORT
OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Tkr Jan-jun 2015 Jan-jun 2014 Jan-dec 2014
Ingdende eget kapital 531347 93 854 93 854
Periodens resultat 29 473 21563 38 862
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat 29 473 21563 38862
Transaktioner med bolagets dgare )
Nyemission 0 415000 415000
- emissionskostnader 0 -36 334 -42369
Apportemission 0 30 000 30000
Utdelning -8 000 0 -4 000
Summa transaktioner med bolagets dgare -8 000 408 666 398631
Utgdende eget kapital 552 820 524083 531347
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Tkr Apr-jun 2015 Apr-jun 2014 Jan-jun 2015 Jan-jun 2014 Jan-dec 2014
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat. . 29332 1340 45189 2516 69 144
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade -15 446 0 -22 897 0 -49 381
defdrandringar férvaltningsfastigheter, realiserade -1317 0 -1317 0 0
....... d rénta -4 906 -3 664 -9 854 -4 921 -20363
Betald skatt -903 -353 -2 924 -1218 -1472
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 6760 -2677 8197 -3623 -2072
Ké%saflb’de fréri]j féréndring:ér i rb'relsek:apital
Forandringar rorelsefordringar =171 465 -568 -2119 -5 448
Forandringar rorelseskulder -2511 4 234 -8 142 9 547 13 435
Kassaflode fréq den lépande verksamheten 4078 2022 -513 3805 5915
0 -151839 -1010 -151 839 -344 504
8506 0 8506 0 0
Investering i befintliga fastigheter -6 262 -588 -9 000 -588 0
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 0 0 -381 0 0
Kassafldde fréq investeringsverksamheten 2244 -152 427 -1885 -152 427 -344 504
:I:::iriénsieringsvérksamhete:rilj
Nyemission 0 391798 0 391798 372 630
Utdelning - preferensaktier -4.000 0 -8 000 0 -4.000
Léngfristiga ej rantebarande skulder -109 0 101 16 313
0 49 750 0 70 750 402193
-4 011 -17 430 -7189 -39 840 -372 784
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8120 424118 -15088 422724 398 352
-1798 273713 -17 486 274102 59763
Likvida medel vid periodens bérjan 44911 1225 60599 836 836
Likvida medel vid periodens slut 43113 274938 43113 274938 60599




Rullande

jul 2014-

Apr-jun 2015 Apr-jun 2014 Jan-jun 2015 Jan-jun 2014 Jan-dec 2014 Jjun 2015
Aktierelaterade, kr per aktie
Genomsnittligt antal stamaktier 98 843 303 17 176 569 98 843 303 17 176 569 58 009 936 98 843 303
Driftséverskott 0,20 0,21 0,34 0,39 0,67 0,67
Rdrelseresultat 0,30 1,88 0,46 1,95 1,19 0,82
Egrvaltmngsresultat fore skatt 0,08 -0,02 0,11 -0,03 0,03 0,17
Egriodens resultat 0,21 0,23 0,30 0,22 0,39 0,47
Antal stamaktier per periodens slut 98 843 303 98 843 303 98 843 303 98 843 303 98 843 303 98 843 303
Fastigheter, redovisat varde, kr/aktie 13,00 12,42 13,00 12,42 13,01 13,00
Eget kapital, kr/aktie 3,57 3,28 3,57 3,28 3,35 3,57
Substansvarde, kr/aktie 3,78 3,41 3,78 3,41 3,51 3,78
.B.é‘jrskurs per bokslutsdagen 2,58 3,75 2,58 3,75 2,50 2,58
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 181133 176 292 181133 176 292 186 036 181133
Hyresvérde hel&r, kr/kvm 824 834 824 834 827 824
Hyresintakter heldr, kr/kvm 757 812 757 812 761 757
Ekonomisk uthyrningsgrad, per periodens slut % 92 97 92 97 92 92
derskottsgrad, % 53 40 45 38 4l 45
Redovisat vérde, kr/kvm 7093 6965 7093 6965 6910 7093
Antal fastigheter 64 59 b4 59 65 64
p.i‘rektavkastning, % 6,2 4,1 52 3,8 3,0 51
E@rvaltningsresultat fore skatt, kr/kvm 136 167 197 -56 273 313
Finansiella
Se finansiella nyckeltal i intjaningsprognos for
bedomning efter genomfdrda forvarv
Rantetackningsgrad, % 254 45 215 49 113 168
Soliditet, % 41 34 41 34 41 41
“Skuldséttningsgrad, qgr 1,44 1,90 1,44 1,90 1,57 1,44
Beldningsgrad, % 54 48 54 48 55 54
Beldningsgrad, fastigheter, % 56 60 56 60 59 56




MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Tkr Jan-jun 2015 Jan-jun 2014 Jan-dec 2014
Nettoomsattning 7000 1505 3085
Administrationskostnader -10 409 -3868 -12068
Ovriga rérelseintakter - - 92
Rorelseresultat -3 409 -2363 -8891
Resultat fran finansiella poster )
Ranteintakter och liknande resultatposter - - 48
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 -579 -1709
Resultat for skatt -3426 -2 942 -10552
Uppskjuten skatt - - 3 447
Periodens resultat -3 426 -2 942 -7105
Tkr 30jun 2015 30jun 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR .
Finansiella anlaggningstillgéngar 98 985 90 000 101 747
Fordringar pa koncernforetag 574 417 235837 578 623
Kortfristiga fordringar 11942 31533 2691
Kassa och bank 12 440 262 051 21138
SUMMA TILLGANGAR 697 784 619 421 704199
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 103 966 103 966 103 966
Fritt eget kapital 363 263 429 901 379 367
Réntebadrande skulder 0 21000 0
Skulder till koncernféretag 224126 52 602 214207
Ovriga skulder 6429 11952 6659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 697 784 619 421 704199
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Detta dr en beddmning 6ver hur bolagets intjaningsformaga
och resultat kan komma att utvecklas givet ett antal kinda
och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske. Prognosen ar
darfor enkom att betrakta som ett scenario sésom Amasten
bedémer att kassaflddena bor kunna utvecklas men det fore-
ligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerats.

Amasten kommer under hosten 2015 att i tillagg till resul-
tatprognosen aven borja publicera en beddmning av aktuell
intjaningsférmaga.

For att ge en mer komplett bild av Amasten efter de forvarv
som genomfordes under andra kvartalet 2014, samman-
stdllde bolaget en prognos i det prospekt som publicerades
den 30 maj 2014. Den har sedan justerats vid flera tillfdllen.
Prognosen for 2015 dr en bedomning 6ver hur resultatet bor
kunna utvecklas. Antaganden och forklaringar finns i
nedan tillhorande noter. I tilldgg till resultatrakningen
inkluderas dven ett antal nyckeltal med relevans for aktie-
agare och kreditgivare.

Resultatprognosen baseras till storsta delen pa tre faktorer.
Den forsta och viktigaste faktorn géller hyresintidkter samt
driftskostnader och péverkas av bolagets forméga att bedriva
en professionell forvaltning och dairmed optimera driftnettot.
Vissa atgdrder, sasom prioriteringar mellan olika underhalls-
atgdrder och ramavtal for upphandling av varor fér l6pande
underhdll, kan medfora en paverkan i storre omfattning pa
kort sikt. Andra atgdrder, sésom till exempel omf6érhandling
av elavtal, vartefter gidllande avtal 16per ut, medfor istillet en
péverkan pé langre sikt. Fordndringar av intdkter och kost-
nader i fastigheter tar dock generellt langre tid att paverka
an i manga andra branscher.

Den andra och nist storsta faktorn for ett fastighetsbolag
ar finansiella kostnader. Har kan bolaget pé sikt paverka
rantemarginaler vartefter nu géllande (och i prognosen
anvinda) villkor gér att omforhandla.

Den tredje viktigaste faktorn avser kostnaderna for cen-
tral administration, det vill sdga de kostnader bolaget har for
att bedriva verksamheten ut6ver den operationella driften av
fastigheterna. I detta avseende har prognosen uppréttats mot
bakgrund av kidnda befintliga kostnader samt antaganden
om ytterligare resurser som bedéms nédvandiga i takt med
att bolaget véxer.

Det finns ocksa faktorer som ligger delvis eller helt utan-
for bolagets kontroll. Hyresgésters betalningsférméga ligger
delvis utanfor bolagets kontroll. Dartill kan andra oforut-
sedda hindelser intraffa som paverkar prognosen. Till dessa
hoér bland annat, men inte uteslutande, férandringar i regel-
verk avseende redovisning, juridiska omkostnader, 6kade
drifts- och underhalls- kostnader, till exempel pa grund av
kall och snorik vinter samt minskad uthyrningsgrad och
lagre hyresnivaer hanférliga till plotsliga beslut om nedlagg-
ning av en hyresgasts verksamhet. Vidare dr det allmédnna
ranteldget, som péverkar riantebasen i de finansiella kostna-
derna ut6ver rantemarginalen, en faktor som bolaget inte
kan styra pa annat sitt dn genom dndrad belaningsgrad.

Pé ndsta sida dterfinns prognosen i sin helhet.
Intikter 167,3 mkr
Direktavkastning 5,9 procent
Forvaltningsresultat 44,3 mkr
Periodens resultat 58,3 mkr
Réntetdckningsgrad 313 procent

Jamfoért med foregaende prognos fran 3 juli 2015, har omsatt-
ningen reviderats upp med fem procent till 167,3 mkr med
anledning av att férvarvsvillkoren nu uppfyllts avseende det
meddelade forvirvet av ett bestdnd i Timré och Falun. Till-
trade sker under tredje kvartalet. Fastighetskostnaderna i det
befintliga har justerats upp nagot, till f6ljd av négot hogre
underhallskostnader, frimst avseende renovering av lagenhe-
ter och forbattring av utemiljer. Dértill har kostnaderna for
central administration 6kat for helaret da bolaget befinner sig
i tillvaxtfas vilket lett till 6kade personalkostnader samt en
del 6kade kostnader avseende IT och juridiska tjanster.
Vidare har orealiserade virdeférdndringar 6kat mer 4n vad
som tidigare antagits. Slutligen bedoms kostnaden for aktuell
skatt bli lagre 4n tidigare uppskattats. Sammantaget medfor
andringarna att prognosen avseende totalresultatet f6r 2015
okar med atta procent, jaimfort med féregdende prognos.




RESULTATPROGNOS

Resultatprognos (reviderad 2015-08-21)

not mkr Prognos avseende 2015
1 Hyresintakter 167,3
2 Fastighetskostnader -82,5

Driftsoverskott 84,8
3 Direktavkastning 5,9%
4 Realiserade vardeforandringar fastigheter 1.4
5 Orealiserade vardeforandringar fastigheter 22,9
6 Central administration, totalt —19,7
7 Aktivering av periodiskt underhall -
Rorelseresultat (EBITA) 89,4
Finansiella poster
8 Finansiella kostnader -208
9 Orealiserade vardeforandringar derivat 0,0
Resultat fore skatt 68,6
10 Aktuell skatt -53
11 Uppskjuten skatt -5,0
Periodens totalresultat 58,3
12 - varav preferensaktiedgarna 16,0
12 - varav stamaktiedgarna 42,3
13 Forvaltningsresultat 44,3
14 - Férvaltningsresultat hdnforligt till stamaktiedgarna 28,3
Prognosticerat resultat efter skatt hanforligt till olika aktieslag, %
12 - Preferensaktiedgarna 27%
12 - Stamaktiedgarna 73%
Prognosticerade nyckeltal fér portfélj och l&n
Direktavkastning 5,9%
Réntetadckningsgrad pé driftnetto - banklan 408%
Réantetdckningsgrad pa férvaltningsresultat 313%
Beldningsgrad - seniorldn 82%
15 Rérelseresultat (EBITA)/Réantebérande skuld 10%
16 Utdelningstackning pa preferensaktier 364%
17 Prognosticerade nyckeltal per genomsnittligt antal stamaktier under perioden 106 126 457
18 Forvaltningsresultat per stamaktie efter utspadning, kr 027
19 Periodens resultat fore skatt per stamaktie, kr 0,50
20 Periodens totalresultat per stamaktie , kr 0,40
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10.

1.
12.

Hyresintakter: Kontrakterade och bedomda tillkommmande hyror
for innevarande portfolj och forvarv dar alla villkor for forvarvets
genomforande har uppfyllts. Férvarven har inkluderats per
tilltradesdatum.

Fastighetskostnader: Kostnader for fastigheternas ldpande drift,
samt 6pande och planerat underhall, fastighetsskatt mm.

Direktavkastning: Beraknas som driftnettot under det aktuella
aret dividerat med det senaste marknadsvardet for fastigheterna.

Realiserade vardeférandringar: Avser bidrag frén genomférda
foérsaljningar.

Orealiserade vardeforandringar: Avser férandringar i varde pa
fastigheter i befintligt bestdnd. Redovisade orealiserade vardefor-
andringar har inkluderats.

Central administration: avser administrativa kostnader for kon-
cernens férvaltning som inte ar direkt hanférliga till fastigheternas
operativa drift och forvaltning utan avser mer kameral férvaltning
och ledning.

Aktivering av investeringar: Aktivering av periodiskt underhall
har tidigare sarredovisats men for att gora resultatprognosen mer
jamforbar med resultatrakningens IFRS-principer, sa bokas detta
istallet mot driftkostnader och vardeforandring i enlighet med
IFRS.

Finansiella kostnader: Forvantade finansiella kostnader, uteslu-
tande rantekostnader.

Orealiserade virdeforandringar pa derivat: Har inte prognostise-
rats i resultatet for att inte spekulera i ranteutvecklingen.

Bedomd aktuell skatt pd resultat fore skatt. Sannolikt kan skatte-
belastningen sankas men ingen mer detaljerad analys har gjorts.

Uppskjuten skatt. Avser skatt pa orealiserade vardeforandringar.

Resultat efter skatt fordelat utifrén den utdelning som tillfaller
preferensaktiedgarna och det aterstdende resultatet som tillfaller
stamaktiedgarna. Dock foreslds ingen utdelning ske pd stamaktier.
Detta belopp balanseras saledes i ny rakning och kommer att
aterinvesteras for att bygga portféljen vidare.

17.

20.

. Forvaltningsresultat: Resultat fore skatt med aterléggning av

vardeforandringar.

. Forvaltningsresultat hanforligt till stamaktiedgarna: Forvalt-

ningsresultatet for perioden reducerat med periodens utdelning
till preferensaktiedgarna.

. Rorelseresultat (EBITA) dividerat med réntebdrande skuld: ett

kreditmatt och uttrycker den totala rantebetalande formé&ga bola-
get har pa aktuell skuldsattning. Kan ocksa ses som ett stresstest
pa& maximal ranteniva bolaget kan betala.

. Utdelningstickning pa preferensaktier: Totalresultatet efter skatt

dividerat med utdelningen pé preferensaktierna.

Prognosticerade nyckeltal per stamaktie: Genomsnittligt antal
stamaktier har beraknats som 98 843 303 aktier under januari-
augusti, samt 123 256 867 aktier under september-december,
vilket ger ett genomsnittligt antal aktier i den reviderade progno-
sen om 106 126 457.

. Forvaltningsresultatet for perioden reducerat med preferensakti-

ernas foretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt
antal stamaktier efter utspadning.

. Resultat fore skatt for perioden reducerat med preferensaktiernas

foretradesratt till utdelning, dividerat med genomsnittligt antal
stamaktier efter utspadning.

Periodens totalresultat efter skatt inklusive vardeférandringar
reducerat med preferensaktiernas féretradesratt till utdelning,
dividerat med genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning.

Viktig information

Detta ar en bedomning 6ver hur bolagets intjaningsformaga och re-
sultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kdnda och estimerade
parametrar. Awikelser kan ske. Prognosen ar darfor enkomt att be
trakta som ett scenario sdsom Amasten bedomer att kassaflédena bor
kunna utvecklas men det foreligger ingen garanti for att utfallet blir
som estimerats.
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AMASTENS AKTIER

Sedan den 28 januari 2013 &r bolagets stamaktier noterade under namnet Amasten Holding pa
Nasdaq Stockholm First North. Sedan 4 juli 2014 ar aven bolagets preferensaktier noterade
pa& Nasdagq Stockholm First North. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST
och bolagets preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.

Agarinformation och dgarstruktur

De storsta aktiedgarna 2015-06-30 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Melitho AB (f.d. Amasten AB]) 12 500 000 - 12 500 000 12,6 12,6
Fastighets AB Balder 10 000 000 - 10 000 000 10,0 10,1
Lansférsakringar Fondforvaltning AB 9 672 836 27 630 9 700 466 9.7 9.8
Férsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 5248 450 123023 5371473 54 53
Nordnet Pensionsférsakring AB 3920 431 60 954 4907 805 4,0 4,0
Danske Capital Sverige AB 3730000 76 000 3806 000 3,8 3,8
Familjen Kamprads Stiftelse 2300 000 38000 2038 000 2,4 2,3
Lommen Holding AB 2081 495 - 2 081 495 2,1 2,1
Jensen Invest AB 2000 000 20 000 2020 000 2,0 2,0
Greybull AB 1942292 - 1942 292 2,0 2.0
Summa 53 395 504 349 898 59 572 189 54,0 54,0
Ovriga 45 447 799 450 102 40071 114 46,0 46,0
Amasten totalt 98 843 303 800 000 99 643 303 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
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UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 21 augusti 2015

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gert Persson Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstillande Direktor
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Periodens resultat i forhéallande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter 4terliggning av finan-
siella kostnader i forhéllande till genomsnittliga totala till-
gangar under perioden.

Réntebirande skulder vid periodens utgédng i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebdrande skulder vid periodens utging med direkt eller
indirekt pant i forhdllande till fastigheternas virde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid
under perioden i forhéllande till fastigheternas bokférda vér-
den vid periodens utgang.

Hyresintdkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtrétts-
avgilder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-
tration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i f6rhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtrétt.

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rintenivaer. Tréffas
normalt for att sdkerstédlla rantenivier for rintebarande lan.

Resultat fore skatt med dterldggning av vardeforandringar och
ovriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet for perioden dividerat med
genomsnittligt antal stamaktier.

Kontrakterad arshyra som loper vid periodens utgdng med till-
lagg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bors-
noterade foéretag inom EU ska tillimpa fran och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingaende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foretrddesritt till utdelning for perioden.

Réntebarande skulder minskade med rantebdrande tillgdngar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet fér perioden.

Forvaltningsresultat efter aterldggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i forhéallande till totala skulder.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrdkningen
med aterlaggning av reserveringar for rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for

rintederivat.

Summan av aktiens kursférdndring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid forega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och virdeforandring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregaende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintakter.
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Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler
och kontor. Bestadndet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspédng och Karlskoga, ett flertal
mindre stédder i Skane och Blekinge samt Sollefted och Harnosand. Marknadsvardet efter
tilltrade till de nya forvarven kommer att uppga till cirka 1,9 miljarder kronor med en
uttalad ambition att utdka portféljen ytterligare under de kommande aren. | dagsléget
utgors portfoljen till cirka 70 procent av bostader. Bolagets ledord ar bra bemaotande,

kunskap och engagemang.

Amasten forvérvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De priori-
terade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand fran
regionstader, dir Amastens orter bildar kluster runt de
storre stdderna.

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgésten mar bra
och trivs i fastigheten sé blir Amasten ett kommersiellt
framgéngsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition &r att fort-
sitta vixa fastighetsbestdndet. En storre portfolj medfor
ocksa ett storre och stabilare underliggande kassaflode som i
sig underlattar kreditfinansiering och kapitalanskaffningar.

Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pé fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.

Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.

Fastighetsbestandet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Darmed skapas starka kassafloden over tid.

Amasten ska vixa vidare med fokus pa orter som bildar
kluster runt stérre hogskole- och regionstidder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Nord. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvarv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affairsmojlig-
heter dér de uppstar.

Region Syd (35 procent) utgérs idag av ett flertal orter i
Skane och Blekinge med stérst bestand i Helsingborg.
Region Mitt (55 procent) utgors av Finspéng och Karlskoga;
bada ar orter i ndra anslutning till Norrképing och Linkoping
respektive Karlstad och Orebro. Region Norr (10 procent) dr
den minsta regionen och utgors idag av bestanden i Solleftea
och Hirnésand, dar Sundsvall dr den regionala motorn.

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter sé att portféljen till ungefar tva tredjedelar utgérs
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.
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