PRESSMEDDELANDE
19 augusti 2020

Prime Living uppdaterar om reviderad rekapitaliseringsplan

Prime Living AB (publ) ("Prime Living” eller "Bolaget”) presenterade den 17 juli 2020 en plan for att
rekapitalisera Bolaget samt skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur ("Rekapitaliseringsplanen”)
innebarande bland annat att Bolaget skulle underséka forutsdttningarna for en férsaljning av fastigheterna
Trépanelen 1, Trapanelen 6 och Trapanelen 8 ("Oxie-fastigheterna”) som é&r pantsatta till forméan for
innehavarna av Bolagets obligationslan med ISIN SE0009155286 med ett totalt emitterat belopp om 400
MSEK ("Oxie Obligationen”). Bolaget har darefter fatt respons fran borgenarskollektivet och har med anledning
av responsen reviderat Rekapitaliseringsplanen, framforallt med avseende pa hanteringen av Oxie Obligationen.

Efter revideringar innehaller Rekapitaliseringsplanen féljande nya huvudpunkter:

e Villkoren for Oxie Obligationen foreslas andras enligt féljande:

O 200 MSEK av utestaende nominellt belopp samt upplupen ranta per den 31 juli 2020 om
cirka 6,52 MSEK' konverteras till preferensaktier av serie C i Bolaget genom en riktad
nyemission till en teckningskurs om 0,1 SEK per aktie. Teckningskursen &r bestdmd efter
sonderingar med ndgra storre obligationsinnehavare; och

0 rantan kapitaliseras och betalas ut pa slutlig forfallodag.

e Vidare &r de foreslagna dndringarna avseende Oxie Obligationen, Campus Stockholm Obligationen
och Senior Unsecured Obligationen (sésom anges nedan), villkorade av varandra, pa sa satt att om
andringarna inte godkanns i ett av de tre skriftliga forfarandena, kommer de foreslagna dndringarna
for ovriga obligationer inte att genomforas.

Bolaget avser saledes inte langre undersoka férutsattningarna for att sélja Oxie-fastigheterna som ett led
i Rekapitaliseringsplanen.

Ovriga huvudpunkter i Rekapitaliseringsplanen, som har kommunicerats tidigare, ar foljande:

e Bolagets obligationslan med ISIN SEO009806383 med ett totalt emitterat belopp om 190 MSEK
("Senior Unsecured Obligationen”) samt upplupen rénta per den 31 juli 2020 om cirka 7,22 MSEK"
konverteras till preferensaktier av serie C i Bolaget genom en riktad nyemission till en teckningskurs
om 0,1 SEK per aktie. Teckningskursen &r bestdamd efter sonderingar med ndagra storre
obligationsinnehavare.

e Prime Living Campus Stockholms AB:s obligationslan med ISIN SE0010985218 med ett totalt
emitterat belopp om 50 MSEK ("Campus Stockholm Obligationen”) samt upplupen ranta per den
31juli 2020 om cirka 1,90 MSEK" konverteras till preferensaktier av serie C i Bolaget genom en riktad
nyemission till en teckningskurs om 0,1 SEK per aktie. Teckningskursen ar bestdmd efter sonderingar
med nagra storre obligationsinnehavare.

e Genomforandet av dndringarna avseende Oxie Obligationen, Campus Stockholm Obligationen och
Senior Unsecured Obligationen erfordrar godkdnnande av respektive obligationsinnehavare med
erforderlig majoritet och Bolaget avser att pakalla skriftliga forfaranden i syfte att andra villkoren.

e Genomforandet av Rekapitaliseringsplanen erfordrar att bolagsstdmma beslutar att andra Bolagets
bolagsordning. Styrelsen avser med anledning av det att kalla till extra bolagsstdmma att hallas
omkring den 16 oktober 2020.

e Nagra storre obligationsinnehavare stodjer forslaget till obligationsandringar.

e For det fall att Bolaget misslyckas att genomfora Rekapitaliseringsplanen &r det styrelsens
bedémning att Bolaget kommer att behdva ansoka om foretagsrekonstruktion.



Prime Livings VD Lars Wikstrom ger féljande kommentar:

- Om de dndringar vi foresldr godkanns kommer bolaget finansiellt att vara rustat for att ta sig an
framdatriktade dtgarder och vara redo att delta i den forvéntade strukturella omvandlingen av
studentbostadsmarknaden. Min bedémning &r att det kommer att skapa vérde for bolagets
Intressenter, inte minst for de som har investerat i bolagets obljgationer och genom de foreslagna och
tidjgare konverteringarna, numera dger merparten av aktierna / bolaget.

Bakgrund och motiv

+  Under fjarde kvartalet 2019 och forsta kvartalet 2020 genomgick Bolaget en rekapitalisering som bland
annat innefattade konvertering av delar av skulderna under Campus Stockholm Obligationen och Senior
Unsecured Obligationen till preferensaktier av serie C i Bolaget, vissa ytterligare andringar av villkoren
for utestdende obligationslan, ett utbyteserbjudande riktat till innehavare av Bolagets preferensaktier
av serie B, konvertering av delar av det sékerstallda aktiedgarldn som upptogs i mars 2019 till
preferensaktier av serie C samt forsaljning av Bolagets fastighet i Sandyford, Irland.

+  Under andra kvartalet 2020 beslutade Bolaget om en nedskrivning av bokférda vérden fér Oxie-
fastigheterna, som belastade resultatet for fjarde kvartalet 2019, och har dartill noterat 6kande problem
med uteblivna hyresinbetalningar, vilka bedéms vara kopplade till den pagéende Corona-pandemin. De
uteblivna hyresinbetalningarna paverkar Bolagets kassaflode negativt. Sammantaget innebar
situationen att Bolagets finansiella stallning vasentligen har forsamrats, vilket gor att Bolaget ar i ett
lage dar Bolagets kapitalstruktur madste starkas kraftigt, for att Bolaget ska kunna undvika
foretagsrekonstruktion eller konkurs. Med anledning av detta har Bolagets styrelse och ledning under
den senaste tiden arbetat aktivt med att underscka mojligheterna att sakerstalla ett tillrackligt eget
kapital genom konvertering av skulder.

. Rekapitaliseringsplanen bedoms balanserad och attraktiv fér bade obligationsinnehavare, aktiedgare
och Bolaget. Forstarkningen av balansrakningen ger Bolaget realistiska forutsattningar for fortsatt drift
och att dver tid skapa signifikant aktiedgarvarde.

. For det fall att Bolaget misslyckas att genomféra Rekapitaliseringsplanen ar det styrelsens beddmning
att Bolaget kommer att behdva ansdka om foretagsrekonstruktion.

. For det fall att Rekapitaliseringsplanen genomférs kommer Prime Living-koncernens beldningsgrad att
minska fran cirka 85 procent till cirka 45 procent.

Skriftliga forfaranden

Genomférandet av andringarna avseende Oxie Obligationen, Campus Stockholm Obligationen och Senior
Unsecured Obligationen erfordrar godkdnnande av obligationsinnehavare med erforderlig majoritet. Mot
bakgrund av detta avser Bolaget att pakalla skriftliga forfaranden for att besluta om d@ndringarna av de befintliga
obligationsvillkoren. Fullstandiga forslag kommer framga av kallelserna till de skriftliga férfarandena.

Extra bolagsstamma

Bolaget avser att kalla till en extra bolagsstdamma for att besluta om erforderliga &ndringar av Bolagets
bolagsordning. Kallelsen kommer att offentliggéras separat.

Utspédningseffekt

For det fall att forslagna dndringar av Oxie Obligationen, Campus Stockholm Obligationen och Senior
Unsecured Obligationen genomfors kommer antalet aktier och roster i Bolaget att 6ka med omkring 4 556 400
000, vilket motsvarar en utspadning om cirka 94,8 procent av antalet aktier och cirka 94,8 procent av antalet
roster i Bolaget. Det nya antalet aktier i Bolaget kommer uppga till omkring 4 808 145 659 och det totala
antalet roster till omkring 4 807 777 926,2, férdelade pa 46 817 515 stamaktier medférande 46 817 515 roster,
408 592 preferensaktier av serie B medférande 40 859,2 roster och cirka 4 760 919 552 preferensaktier av serie
C medférande 4 760 919 552 roster.



Prelimindr tidplan

Nedan féljer en reviderad, preliminar tidplan for genomférandet av de férslagna @ndringarna av Oxie
Obligationen, Campus Stockholm Obligationen och Senior Unsecured Obligationen.

e  Pdkallande av skriftliga forfaranden omkring 21 augusti 2020

o Offentliggérande av utfall i skriftliga forfaranden omkring 10 september 2020

e  Extra bolagsstdmma omkring 16 oktober 2020

e Styrelsen beslutar om nyemission omkring 23 oktober 2020

e  Konverteringsdag omkring 3 november 2020
Rédgivare

Torngren Magnell & Partners Advokatfirma KB &r legal radgivare till Bolaget i samband med
Rekapitaliseringsplanen.

Denna information &r sddan information som Prime Living AB (publ) &r skyldigt att offentliggdra enljgt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 19 augusti 2020 kl. 08:30 CEST.

For ytterligare information kontakta:

Lars Wikstrém, VD Prime Living, +46-733-44 22 55, lars.wikstrom@primeliving.se

Om Prime Living

. Prime Living utvecklar student och ungdomsbostdder med ett koncept som ger kortare produktionstider och lagre
kostnader. Bolaget ager och forvaltar langsiktigt samtliga lagenheter som produceras. Bostaderna bestar av prefabricerade
: bostadsmoduler. Idag forvaltar Prime Living 1 038 lagenheter pa fyra orter.

Certified Adviser

Mangold Fondkommission AB (556585-1267)
Box 55691

102 15 Stockholm

+46 8 503 015 50

www.mangold.se
CA@mangold.se

Viktig information

Detta pressmeddelande innehaller inte och utgor inte en inbjudan eller ett erbjudande att forvarva, sélja, teckna
eller pd annat sdtt handla med aktier, teckningsratter, obligationer eller andra vardepapper i Prime Living. Detta
pressmeddelande har inte godkants av ndgon regulatorisk myndighet och &r inte ett prospekt.

Detta pressmeddelande kan innehalla viss framatriktad information som aterspeglar Prime Livings aktuella syn
pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses", "kommer", "bedéms",
"forvantas”, "kan", "planerar”, "uppskattar" och andra uttryck an historiska fakta som innebér indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, utgér framatriktad information. Framatriktad
information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okanda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den
ar avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgdr inte ndgon garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig frén vad som

uttalas i framatriktad information.

Denna information, de asikter och de framétriktade uttalanden som &terfinns i detta pressmeddelande géller
enbart vid detta datum och kan &ndras utan underrattelse darom.



" Upplupen rénta fran och med den 1 augusti 2020 fram till och med konverteringsdagen, avseende de 200
MSEK av utestaende nominellt belopp som konverteras till preferensaktier av serie C efterges av respektive
obligationsinnehavare.

" Upplupen rénta fran och med den 1 augusti 2020 fram till och med konverteringsdagen efterges av respektive
obligationsinnehavare.

" Upplupen rénta fran och med den 1augusti 2020 fram till och med konverteringsdagen efterges av respektive
obligationsinnehavare.



